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1. PREAMBULE : LA PROCEDURE DE MISE EN COMPATIBILITE
DU POS

1.1 Cadre de la procédure

La commune de PEYNIER possede actuellement un POS approuvé depuis le 8 janvier
1979 et modifié en 2001.

Les plans d'occupation des sols approuvés avant I'enfrée en vigueur de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 ont les mémes effets que les plans locaux d'urbanisme. lls
sont soumis au régime juridique des plans locaux d'urbanisme défini par les articles L.
123-1-11 a L. 123-18. Les dispositions de I'article L. 123-1, dans leur rédaction antérieure
a cette loi, leur demeurent applicables.

lls peuvent faire I'objet :
e D'une modification lorsqu'il n'est pas porté atteinte a I'économie générale du
plan et hors les cas prévus aux 2° et 3° du | de l'arficle L. 123-13 ;
e D'une mise en compatibilité selon les modalités définies par les articles L. 123-14
et L. 123-14-2.

Ainsi, aux termes de I'article L123-14 du Code de I'urbanisme, lorsque la réalisation d'un
projet public ou privé de travaux, de construction ou d'opération d'aménagement,
présentant un caractere d'utilité publique ou d'intérét général, nécessite une mise en
compatibilité du document d'urbanisme, ce projet peut faire I'objet d'une déclaration
d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une
déclaration de projet.

La procédure de mise en compatibilité a pour objectif de faire évoluer le Plan
d'Occupation des Sols, afin de permettre I'extension de la Zone d’'Activités du secteur
de la Treille. La déclaration de projet porte sur :
e Un reclassement de la zone classée NC au POS en zone NAT qui permetira
I'urbanisation du secteur sous forme d’aménagement d’ensemble.
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1.2 Le déroulement de la procédure

La procédure de déclaration de projet est décomposée en plusieurs étapes :

1-Lancement de la procédure : La procédure de déclaration de projet est a I'initiative
soit de I'Etat, d'une collectivité territoriale ou du groupement de collectivités (art L 300-
6 du Code de |'urbanisme).

En I'occurrence, la personne responsable du projet est la commune de Peynier. La
procédure sera donc menée par celle-ci, conformément & I'article R123-23-3 du Code
de l'urbanisme. La commune de Peynier demeure compétente pour I'évolution de
son Plan Occupation des Sols.

2-Saisine de la DREAL : La commune n’'étant pas concernée par Natura 2000 ef, la
Déclaration de Projet n'est pas soumise & évaluation environnementale mais a un
examen au cas par cas par la DREAL. Néanmoins, au regard des enjeux pressentis et
pour démontrer la bonne prise en compte des enjeux environnementaux, la commune
a souhaité faire une évaluation environnementale de la Déclaration de Projet.

3-Transmission du dossier constitué aux personnes publiques associées au moins 3
semaines avant la réunion d’examen conjoint.

4-Une réunion d’examen conjoint est organisée a I'initiative du Maire sur les dispositions
composant la déclaration de projet, réunissant les personnes publiques associees, a
SQVOIr :

- Le Préfet des Bouches du Rhéne,

- Le Président du Conseil Départemental des Bouches du Rhone,

- Le Président du Conseil Régional,

- Le Président de I'autorité compétente en matiere d'organisation des transports

urbains (CPA),

- Le Président de I'autorité compétente en matiere de SCOT (CPA),

- Le Président de I'autorité compétente en matiere de PLH (CPA),

- Le président de la métropole Aix-Marseille Provence,

- La Chambre de commerce et d’industrie,

- La Chambre d’agriculture,

- La Chambre des métiers,

- L'INAO.

5-A lissue de I'examen conjoint, un proces-verbal sera dressé et joint au dossier
d'enquéte.
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6 - Le projet affectant des terrains classés en AOC, I'avis de la CDPENAF sera sollicité
et cet avis sera joint au dossier d'enquéte publique.

7 - L'enquéte publique est organisée a l'initiative du Maire, conformément a |'article
R123-23-1 du Code de I'urbanisme (la procédure de mise en compatibilité est menée
par le président de l'organe délibérant de la collectivité ou du groupement de
collectivités responsable du projet ou, lorsque le projet émane d'un établissement
public dépendant d'une collectivité ou d'un groupement de collectivités, par le
président de I'organe délibérant de cette collectivité ou de ce groupement).

La durée de I'enquéte publique est d'un mois. A I'issue, le commissaire enquéteur a un
mois pour rendre son rapport. L'enquéte publique porte a la fois sur I'intérét général du
projet et sur la mise en compatibilité du PLU (art L123-14 Code de I'urbanisme).

8 - La commune délibére sur I'approbation de la déclaration de projet emportant la
mise en compatibilité dans un délai de deux mois.

1.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Le dossier de mise en compatibilité comprend :

e une notice de présentation comportant I'objet de I'opération, la procédure y
afférent, les motifs et considérations qui justifient I'intérét général du projet, les
dispositions pour assurer la mise en compatibilité du projet avec le POS (pieces
modifiées avant/apres),

e un volet concernant I'évaluation environnementale et I'étude d’incidence
Natura 2000,

e un document graphique (planche de zonage modifiée)

e unreglement comprenant les changements afférents a la déclaration de projet

1.4 Les textes réglementaires régissant la procédure de mise en
compatibilité et I'évaluation environnementale

Les conditions d'applications de la procédure de déclaration de projet sont intégrées
aux articles L123-14 a L123-14-2 et R123-23-3 du Code de I'urbanisme.

L'évaluation environnementale est réglementée par I'article R 121-14 et 16 du Code
de 'urbanisme.
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2. CONTEXTE DU PROJET ET JUSTIFICATION DE SON INTERET - La localisation : Les caractéristiques du terrain en continuité de la zone

GENERAL d'activités existantes et le long d'une voie départementale est un atout pour
I'opération d’aménagement d’ensemble. Les futurs usagers pourront utiliser les
commerces et services de la zone d’activité existante.

La démonstration de I'intérét général du projet doit faire appel a des éléments de

contexte qui conditionnement les motivations de ce projet. - 1
L ROUSSET Direction Rousset \’J/l

ROUSSET

2.1 Présentation du secteur . S
La commune de Peynier fait partie de la communauté d’agglomeération du Pays d’Aix
(380 300 habitants) dont Aix-en-Provence (143 270 habitants) est la ville-centre. e
Elle est définie dans le PADD du SCoT du Pays d'Aix (approuvé le 17 Décembre 2015) 5}

comme l'un des sept sites au rayonnement métropolitain ou il est autorisé de ;
développer et d'étendre sa zone d’activité. i

La commune possede une accessibilité relativement bonne : I'A8 et I'A52 traversent le
territoire (d’ouest en est et du nord au sud) et constituent des voies structurantes &
I'échelle infercommunale. En effet, elles relient Aix-en-Provence a Nice et  Marseille
en passant par la vallée de I'Arc pour I'une et par les massifs de |'Etoile pour I'autre.

Le secteur d'étude de la Treille, bien qu’'en discontinuité du cenftre-ville de Peynier,
constitue un secteur de développement privilégié par sa position le long de la
départementale 6 et par sa proximité avec la zone d’activités de Rousset/ Peynier. Par
ailleurs, il est connecté a ce dernier par différentes voies.

La départementale 6, longeant le secteur d’étude est connectée a I'A8 et fraverse les
nombreux villages présents le long de la vallée, Trets, Peynier, Gardanne, Simiane-
Collongue.
L'ambition de la commune, en lien avec la communauté d’'agglomération du Pays

d'Aix, est donc de mobiliser ce tenement foncier pour en faire un véritable podle

économique et multifonctionnel en extension de la Z.A de Rousset/Peynier.

T
2

Ce choix de localisation s’est fait au regard de différents atouts :
L'accessibilité nécessaire a I'installation d’activité : Le secteur se situe a proximité
de voie importante et notamment G proximité des lignes de Transports en
commun.
La taille du foncier: La logique de I'opération nécessite un foncier d’'un seul
tenant d'une superficie suffisante pour y localiser des constructions qui

: . . . Localisation du Projet sur la commune
fonctionnent entre-elles (EHPA, EHPAD, cuisine centrale, creche d’entreprise).
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[~ .

Trame verte et bleve :"‘ T » ~
» Zone d’activités

Corridor de trame verte .
Rousset / Peynier |

~e==p- Corridor de frame bleve
Composantes paysagéres

Parcelles en friches ouvertes

e Cours d'eau le Verdalai

%3, | —

4 \, R
‘ AR Sy , (A |

Ripisylve boisée du Verdalai R U8 “ A% W E ] ik iR

Boisements d'intérét paysager . abitaf indiviqul =‘

Haies arborées

Périmétre du site d'étude

Localisation du projet dans son environnement proche
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I

Commerces a proximité immédiate de la zone de Ia Treille
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2.2 Un projet pour la diversification de I'activité, principal objectif Renforcer I'armature économique du territoire pour engager son développement futur
de I'aménagement de ce secteur
i—é Conforter les sites de développement économiques majeurs
Un projet inscrit dans le SCoT du Pays d’Aix
3 Favoriser la requalification/revalorisation/recomposition
La commune de Peynier fait partie de la communauté d’agglomération du Pays d’Aix. ‘ . des espaces d'activités en mutation
Le Pays d'Aix au fravers de son SCoT est identifié « comme « moteur économique de 2 Organiser et accompagner les extensions/densifications des espaces d'activités existants
I'espace métropolitain ».
La Zone d'Activités de Rousset/Peynier est identifiee dans le PADD du SCoT comme "] Anticiper et accompagner les créations de nouveaux espaces d'activités
secteur économique d renforcer afin d’engager le développement futur du territoire.
Pour ce faire, ce dernier prévoit sur la ZA : be? Consolider les poles de compétitivités existants (innovation et recherche)

d’'organiser et accompagner les extensions/densifications des espaces
d'activités existants

de favoriser la requalification/revalorisation/recomposition des espaces
d'activités en mutation

w» Prendre en compte l'armature économique des territoires limitrophes

de COﬂSO'ider |eS p©|eS de COm péﬁﬁViTéS eXiSTOnTS (inﬂOVCIﬁOﬂ eT recherche) Tableau n°1: Le potemiel foncier des sites économiques en extension urbaine
P — Surface brute
A_ Sites Commune Type Niveau approximative
IX-eén- LJ (en hectare)

A1 | Pole doctivités Alx-en-Provence (L'Enfant) extension | Métropolitain 10

Provence Puyloubier K| Pole doctivites Abx-en-Provence (Plon dAlllone) | _extension | Métropolitain 1

Y St Antonin A3 | Pole doctivités Abc-en-Provence (Saint-Hilokre) | extension | Métropolitain 20
& Le Tholonet L] M | Pole doctivités Alx-en-Provence (Tourilion) etension | Métropolitain 30
- sur Bayon 45 | Gore TGV Aix-en-Provence création | Métropolitain 30
|phei®e, b Beaurecueil ° ' { 4 | Grond Arboks Aix-en-Provence extension | Métropolitain 60
%, \ A7 | Lignone/Colode Alx-en-Provence extension Locol 40

E ® A8 | Lo Constonce Alx-en-Provence créotion | Métropolitain 15

. 82| Petite Compogne' Cabrlés extension | Métropolitain 15

M i le Rougé t ¢ | Soint-Michel Coudoux extenson Local s

eyreul ° Rousset . | Poledoctivités Fuveou (Soint-Chorles) extension | Métropolitain 10

b <L £1_| Jean de Bouc / Novoctis Gardonne extension | Métropolitain 5

2 | Putz Gardonne création | Métropolitain 10

B | Yuon Morondot Gardonne extension Locol s

N oW s B | Zone industrielle Avon Gardonne extension Locol s

Piled’ ctivit' La Burliére F | LaBertoire Lombesc extension Locol 15

n oleda [ es G | GrondPont Lo Roque d"Anthéron extenson Local 10

de-Bouc Fuveau e ROUSSEVPQ]I”G’/FUWW o H | LePuy-SointeRéparade est et ouest | Le Puy-Sainte-Réporode extension Locol 15

® N | LesSybilles Les Pennes-Mirabeou créotion Locol 15

da nne ; R | LoTresque Les Pennes-Mirabeou extension Locol s

it Peynier Trets 1| LeSorret Lo Mounine Meyreull etension | Métropolitain 2

ZlAvon o6 pradeaux SR . — =

e ’ M2 | Zone d'octivités Peyrolles-en-Provence extension Locol 5

Simiane ° = Greasque ¥ | Pole doctioites Rousset (Favory) etension | Métropolitain 30

y 0 | LaPile Soint-Connot extension Locol 15

Collongue Mimet 4 P | Vergeras Soit£stéve Jomson atotion | Local 5
Q | Cité des Energies’ Saint-Poul-leg-Durance créotion | Métropolitain 35

R | LeSofre Simione-Collongue création Locol 10

S | LoBurlidre Trets exenson Locol 20

T Chéteou Blonc Ventobren extension Locol 10
TOTAL 640
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2.3 Présentation du projet d’aménagement et justification de
l'intérét général

Le projet de site de la Treille consiste a I'extension de la Zone d'Activités de
Rousset/Peynier prévu au SCoT du Pays d'Aix et & I'accompagnement du dynamisme
économique de la zone, par une réponse en activités tertiaires, en équipement
publique ou d'intérét collectif, en service et en logements diversifiés.
Nb : le projet fera I'objet d'une OAP dans le cadre de |'élaboration du PLU en cours.
Une programmation mixte d’intérét général
Le projet d’aménagement prévoit la création :

De surfaces d'activités (de 750 a 1500 m? de surface de plancher)

De surface tertiaire (environ 7500 m? de surface de plancher)

D’'un EHPA et d'un EHPAD (environ 5100 m?)

D’'une résidence sénior (environ 4400 m?)

D’une cuisine centrale (environ 1800 m?)

De logements sociaux pour pallier les disparités de répartition sur le pays d’ Aix;

De logements pour actifs a proximité immédiate d'une zone d’emplois.

Un quartier durable intégré dans son environnement

Le principe de I'Approche Environnementale de I'Urbanisme qui a été mis en place
lors de la définition du projet a permis de dégager des emprises de ?ha sur un secteur
d’étude initial de 15a. La prise en compte du paysage a été un facteur décisif dans ce
choix.

Afin de respecter la qualité paysagere du site de la Treille et répondre aux vocations
multiples, le parti d’aménagement s'est attaché a créer des formes diversifiées,
adaptées a leur utilisation. Les espaces d'activités et de services sont implantées de
maniere compacte a proximité de la RD56C avec des hauteurs limitées (R+1 et R+2).

Citadia Conseil /Even Consell
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En ce qui concerne le logement qui sera prioritairement implanté a proximité des
habitations existantes, la hauteur des constructions ne dépasse pas le R+2 pour des
raisons paysageres.

Ce parti d'aménagement permet de préserver des espaces de natures et de
respiration entre les bdatiments et de conserver la qualité paysagere du site. Un
gradient de densité sera respecté pour assurer une fransition apaisée entre les
quartiers alentours existants et le nouveau quartier durable.

Le projet prévoit une couture urbaine entre les zones d'habitats au sud et la zone
d’activité au Nord.

Le projet préserve le vallon du Verdalai et sa ripisylve boisée et aménage un parc
paysager le long de son tracé, créant une coulée verte propice aux mobilités douces
en lien avec les quartiers existants a proximité.

Le principe de desserte

Le parti d’'aménagement s'est attaché a utfiliser les infrastructures existantes avec des
acces principaux pour les activités depuis la RD 56C et des acces secondaires depuis
les chemins qui ceinturent le projet.

La desserte interne présentera un axe structurant qui irriguera I'ensemble des parties
du projet et des voies secondaires ainsi que des cheminements doux notamment le
long du Verdalai.

Les Schéma ci-dessous sont des schémas de principe, ils pourront évolués en fonction
du programme définitif et des contraintes techniques.
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Schéma de principe programmatique

Parc paysager aux abords du ruisseau du Verdalal

Zone plantée - présence d'especes dont la protection est avérée

Bassin de rétention (Etude hydraulique 2011)

Requalification de la D 56C et
du Chemin de la Corneirelle
(sécuriser les cheminements piétons)

EVOLUTIONS URBAINES

Activités & Services
Créche d'entreprise

Résidence Sénior

EHPAD
Noues paysagéres connectées aux
bassins de rétention et au ruisseau
du Verdalai

Habitat collectif
Habitat individuel (lots & batir ou groupé)

Cuisine centrale

iRCHNN

EVOLUTIONS PAYSAGERES

Secteur préservé dans le cadre de la protection
Faune/Flore (Cf Pré-diagnostic environnemental - 2011)

Ripisylve & préserver

Traversée du Verdalai par busage Jardins privés

et reprise du cheminement
Bassin de rétention

'{HEEN

Noues paysageéres

Noues paysagéres complémentaires au bassin de rétention

DEPLACEMENTS ET MOBILITES

Voie de desserte routiére
Acceés principal & prévoir

depuis le Chemin de la Treille
Aménagement d'un rond-point avec
la D56C

Voie de desserte piétonne

il

o -

Périmeétre de 15.9 hectares > Périmétre opérationnel 10.1 ha

> ACTIVITES & SERVICES (créche d'entreprise, etc.)
14 Lots d'environ 750 & 1 500 m?
+7 578 m? SAP

> EHPAD
5116 m?SdP

> RESIDENCE SENIOR
4 407 m2 SdP

> CUISINE CENTRALE
1 840 m? SdP

> HABITAT - 9 426 m? SdP soit 116 logements

Habitat collectif > 6 156 m? SAP soit 88 logements

Habitat individuel groupé > 930 m2 SdP soit 10 logements
Habitat individuel - Lots & batir > 2 340 m? SAP soit 18 logements

S S ——

Citadia Conseil /Even Conseil Décembre 2016



Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Acceés princi w
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Schéma de principe de desserte

Périmétre d'étude

TRAME VIAIRE EXISTANTE

Voie principale existante

Voie secondaire existante

TRAME VIAIRE A CREER

Accés principal

Entrée existante (privée)

Voie principale SENS UNIQUE
Voie secondaire
Cheminement modes doux

Sens de circulation
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Un projet en réponse aux enjeux infercommunaux (SCoT):

« Conforter la qualité de vie du Pays d’Aix pour retenir et attirer les actifs et
les enfreprises.

« Accompagner le développement économique en privilégiant une offre
de logements & destination des actifs.

« Développer une offre de logements adaptés aux besoins du plus grand
nombre et répondre aux objectifs de la loi SRU.

Axe 3.1 du SCoT: Accompagner le développement par une offre de logements
adaptée

« L'offre résidentielle des communes est devenue insuffisante pour répondre aux
besoins. Un nombre grandissant d’actifs ne trouvant pas de logement accessible se
détourne encore du Pays d'Aix. Dans ce contexte, I'ensemble de la population
rencontre de plus en plus de difficultés pour se loger, y compris les actifs ou les
eétudiants. »

Une réponse a une demande forte :

Le Schéma départemental en faveur des personnes dageées (2009-2013) a
soulevé un probleme de sous-équipement en lits médicalisés. Le conseil
départemental souhaite se positionner sur cet espace (de terrains communaux)
afin d’y autoriser la construction d'un EHPAD.
Le diagnostic territorial du SCOT a souligné I'importance des disparités de
répartition de logements sociaux dans le pays d'Aix. Peynier, n'étant aujourd’hui
pas soumis au taux 25 % de logement sociaux souhaite tout de méme participer
a I'effort intercommunal de production de ce type de logements. Il s’agit donc
de:
o Conforter la qualité de vie du Pays d'Aix pour retenir et attirer les actifs et
les entreprises ;
o Accompagner le développement économique en privilégiant une offre
de logements a destination des actifs ;
o Développer une offre de logements adaptés aux besoins du plus grand
nombre et répondre aux objectifs de la loi SRU.

Citadia Conseil /Even Consell
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Un site d’extension choisi au regard des faibles capacités résiduelles du
document d’'urbanisme

Les capacités résiduelles du POS ont été relevées et montrent que la plupart des
espaces constructibles du POS sont aujourd’hui déja construits. Seules des petites
parcelles morcelées sont encore aujourd’hui disponibles.

La disponibilité fonciere actuelle du POS ne permet donc pas la réalisation du projet
d'intérét général lié a un fonctionnement global.

La commune a donc choisi d'ouvrir & l'urbanisation des terrains de propriété

communale reliés aux réseaux d'eau potable et d'assainissement entre la zone
d'activité existante et le hameau des Michels.
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Localisation des capacités foncieres résiduelles du POS

Citadia Conseil /Even Conseil

" Capacité fonciere
__1Zonage du POS
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Capacité non mobilisable pour le projet au regard de I'aléa

inondation

Surface Surface

CAPA | capa (ha)

(m2)
784,31 0,08
1303,73 0,13
4723,64 0,47
36990,78 3,70

8239,1 0,82
82741,21 8,27
49845,16 4,98
43474,43 4,35
35575,36 3,56
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Un projet qui doit répondre a des exigences temporelles et qui sera intégré dans
le PLU

Parallelement & la Déclaration de Projet, le commune procede a I'élaboration de son
PLU (suite & I'annulation de 2013).

La commune a souhaité réaliser une Déclaration de Projet afin de permettre une
ouverture a I'urbanisation plus rapide. En effet, le conventionnement des EHPAD avec
le conseil départemental est revu en automne 2016 et dans le cas ou la zone n'est pas
ouverte a I'urbanisation a cette date, le projet d’'EHPAD ne pourrait pas voir le jour.
L'approbation de la Déclaration de Projet est prévue pour Septembre 2016.

Le femps d'approbation du PLU est quant & lui plus long et interviendra en Mars 2017.
Dans le PLU le secteur de la Déclaration de projet sera classé en 1AU avec la mise en
place d’'un Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Une maitrise de la qualité urbaine garantie

Bien que dans un premier temps le reglement de la NAT du POS ne sera pas fres
restrictif. La qualité urbaine et architecturale aqinsi que le respect des principes
paysagers sera garanti par la mise en place d'un cahier de charges lors de la vente
du terrain.

Suite 4 I'approbation du PLU ce sera ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation qui sera opposable.

Par ailleurs, le projet devant faire I'objet d'un aménagement d'ensemble, il sera (&
minima) soumis G examen au cas par cas par la DREAL pour la réalisation d'une étude
d'impact. De plus un dossier Loi sur I'Eau devra étre élaboré pour permettre la gestion
des eaux pluviales.

Citadia Conseil /Even Consell
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3. MODALITES DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU POS AVEC LE
PROJET

3.1 Le POS actuel

Le secteur de la Treille est intégralement classé en zone NC par le POS.
Il s’agit d'une zone naturelle destinée exclusivement 4 I'exercice d'activités agricoles.

Le secteur d'étude est au contact d'une zone UE au nord & vocation d'activités
économiqgue.

3.2 Incidences sur le reglement et le zonage du POS

Le contexte de la mise en compatibilité du POS

La commune est en cours d'élaboration de son PLU, ainsi le mise en compatibilité du
POS ne concerne que le secteur de la Treille et la mise & jour des articles du code de
I'urbanisme auxquels fait référence le reglement ne sont pas mis & jour dans le cadre
de la Déclaration de Projet.

Création d’'une zone NAT

Le secteur de la Treille est actuellement classé en zone NC par le POS a destination
agricole.

La Déclaration de Projet va permettre de reclasser la zone NC en zone NAT (zone a
vocation d’habitat et d'activités tertiaires), zone non completement équipée a I'heure
actuelle. L'urbanisation est ensuite subordonnée a la réalisation des équipements et
ne peut s’effectuer que dans le cadre d'un aménagement d’ensemble.

Ainsi, seront désormais autorisées :
- Les constructions ou aménagements d’intérét public (EHPAD, EHPA, cuisine
centrale et creche)
- Les constructions a usage d'activités tertiaires de type services et artisanats ;
- Les constructions d'habitations.

Pour garantir I'intégrité du Verdalai, le cours d’eau et sa ripisylve sont classés en zone
ND.

Citadia Conseil /Even Consell
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Le reglement : création d’'une zone NAT

Le reglement de la zone NAT créée correspond ¢ la volonté de créer un quartier mixte.
Le reglement a donc été rédigé dans ce sens et autorise de nombreuses occupations
du sol.

Les dispositions générales
La création d'une zone NAT est précisée dans le chapitre des dispositions générales.

Caractere de la zone

Cette zone comprend des terrains destinés a la réalisation d'une opération
d'ensemble permettant I'émergence d'un quartier mixte comprenant des actfivités,
des services, des équipements publics ou d'intérét collectif (résidence séniors,
creche...) et deslogements (dont logements sociaux).

SECTION |- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - NAT- OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES

| - les constructions & destination d’artisanat,

2- les constructions a destination de bureaux,

3 —les constructions a destination d’'hétellerie,

4 —les constructions a destination d’habitat,

5 — les Constructions et Installations Nécessaires aux Services Publics et d’Intérét
Collectif.

ARTICLE 2 - NAT -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
] - Les constructions conformes a la vocation de la zone ne peuvent étre autorisées
que dans le cadre d’opérations d'ensemble et apres la réalisation d’une étude de
ruissellement
2 — Les installations classées, a condition :
qu’elles soient liées a I'activité quotidienne du quartier,
que leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement et avec les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3- NAT - ACCES ET VOIRIE

Citadia Conseil /Even Consell
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| - Les acces sur la voie publique doivent étre aménagés en fonction de l'importance
de la circulation générale et du trafic accédant, de facon & éviter toute difficulté et
tout danger pour la circulation générale,

I.1. L'entrée de la propriété doit notamment étre implantée avec un retrait suffisant
par rapport a I'alignement pour dégager la visibilité et pour permettre aux vehicules
d'évoluer, et, au besoin, de stationner en dehors de la voie publique.

1.2. l'acces a la zone doit se faire en deux points : un depuis le chemin de la Treille et
un depuis le chemin de la Corneirelle.

ARTICLE 4- NAT - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) Eau

Les constructions (logements, activités etc ...) doivent étre alimentées en eau potable
et raccordées au résequ public.

2) Assainissement

a) Eaux résiduelles industrielles

2.1. Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement
que les effluents pré-épures dans les conditions fixées par la reglementation en vigueur
notamment par les instructions du 6 juin 1953 et du 10 décembre 1957,

b) Eaux usées

2.2. Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

c) Eaux pluviales

2.3. Si le réseau existe, les aménagements doivent étre tels qulils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau,

2.4. En I'absence de réseau, les constructions ne peuvent éfre autorisees que si le
constructeur réalise les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux et
n'aggravant pas le ruissellement en aval (quantité et vitesse d’eécoulement). La
fransparence hydraulique doit étre démontrée.

3) Electricité et téléphone

Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique, ainsi qu'aux cdables
téléphoniques et réseaux cablés doivent étre installés sur le domaine public comme les
propriétés privees, en souterrain, chaque fois que les conditions techniques le
permettent.

ARTICLE 5 - NAT- SURFACE ET FORMES DES PARCELLES

Non réglementé

Décembre 2016



Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

ARTICLE 6 - NAT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

I - Aucune construction ne peut étfre implantée a moins de cing metres (5m) de
l'emprise publique,

2 - En bordure des voies ouvertes a la circulation automobile et pour lesquelles il n'est
pas indiqué de largeur d'emprise, les constructions doivent éfre implantées a une
distance minimale de QUINZE metres (15m) de I'axe de la voie.

ARTICLE 7- NAT -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne peut étre
inferieure a QUATRE metres (4m).

ARTICLE 8 — NAT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE 9 — NAT - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 10 - NAT - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments a I'égout des couvertures ne doit pas étre supérieure a NEUF
metres (9 m). Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux éléments
ponctuels de superstructure lorsque leurs caracteéristiques techniques limposent.

ARTICLE 11 - NAT- ASPECT EXTERIEUR

La zone mixte s'insere dans des tissus urbains et paysagers, il s'en suit des exigences sur
la qualité du parti architectural des batiments qui devront étre traités avec recherche
sur foutes les facades.

Dispositions générales

I - Par leur aspect extérieur, les batiments ou ouvrages a edifier doivent limiter leur
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, au site, aux paysages naturels,
2 - Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent, lorsqu'ils
ne sont pas construits avec les mémes matériaux que les murs de facades, avoir un
aspect qui stharmonise avec celui des facades,

3 - Les travaux de terrassements nécessaires a I'aménagement des terrains et a la
construction des bdatiments, seront limités au strict nécessaire. Chaque fois que cela
sera possible, le terrain sera laissé a I'état naturel.

4- Les inscriptions publicitaires devront s'intégrer dans I'architecture des batiments

Citadia Conseil /Even Consell
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Aspect de facades, revétements

Sont interdites les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses
briques, faux pans de bois, ainsi que I'emploi d nu de parement de matériaux tels que
carreaux de platre agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

La pierre peut orner des chaines d'angles, entourages, corniches, efc. Les joints ne
doivent pas étre marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étfre réalisés dans le méme
fon que la pierre. Les rejointements de teinte foncée sont interdits.

ARTICLE 12 - NAT- STATIONNEMENT DES VEHICULES

| - Pour les constructions a destination de I’habitat:

DEUX places (2) de stationnement par logement doivent éfre aménagées sur la
propriété,

2 - Pour les constructions a destination de bureau :

La surface affectée au stationnement au moins égale a 60 % de la surface de
plancher de la construction,

3- Pour les constructions a destination de I'industrie :

UNE place (1) de stationnement par 100 m? de la surface de plancher de la
construction,

4 - Pour les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de
leur nature, du taux et du rythme de leur fréquentation, de leur situation geographique
au regard des parkings publics existant a proximité et de leur regroupement et du taux
de foisonnement envisageable.

ARTICLE 13 - NAT - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

| — Les espaces verts, entendus comme des espaces verts de pleine terre doivent
couvrir au moins 20% de la superficie du tenement foncier.

2 -Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées dans toute la mesure
des possibilités techniques.

3 - Les marges de recul obligatoire sur les voies devront étre traitées en espaces verts.
SECTION Il - POSSIBILITES MAXJMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14- NAT- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 0,2.

ARTICLE 15 - NAT- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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4. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

4.1 Préambule

La Déclaration de Projet porte sur I'ouverture a I'urbanisation de la zone NC du POS sur
une surface de 15 Ha.

Le site de projet ayant révélé des sensibilités environnementales importantes, le Maitre
d’'Ouvrage a pris I'initiative d'élaborer une évaluation environnementale sans passer
par une procédure au cas par cas.

I s’agit donc de mener une évaluation des effefs potentiels ou avérés sur
I'environnement de la Déclaration de Projet et ce 4 tous les stades de leur élaboration.
Cette démarche impose un principe d'auto-évaluation, de prise de conscience et de
responsabilisation face aux grands projets de planification urbaine.

L'évaluation fait I'objet d'un avis spécifique du Préfet qui porte sur la qualité de
I’évaluation et aussi sur la prise en compte effective de I'environnement dans le
document.

4.2 Etat initial de I'environnement

Contexte urbain

La commune de Peynier se compose de plusieurs entités bdaties, réparties au sein de la
vallée de I'arc. On distingue ainsi :

- Le centre-historique, installé a I'interface entre les collines du Régagnas et la
vallée de I'arc s'est développé autour de la RD 56b. Les hauteurs présentes
sur le noyau villageois vont de R+1 a R+3. et les constructions sont établies sur
des parcelles étroites accolées les unes aux autres, desservies par des rues
étroites en sens unique.

- Les zones pavillonnaires denses situées en périphérie du centre-ville. Il s’agit
des premieres couronnes d'extension du village. Composées de maisons
individuelles sur des parcelles de taille moyenne. Les hauteurs baties vont du
rez-de-chaussée a R+1.

- La zone d'activités de Rousset / Peynier se situe au nord-ouest de la
commune, a proximité du site d'étude. Les hauteurs bdties accueillant de
I'activité et du commerce sont en R+2 équivalent.

- Le hameau Les Michels est situé au sud-ouest, a proximité du site d'étude. Les
hauteurs baties vont de rez-de-chaussée a R+1.
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- Les zones pavillonnaires diffuses se sont développées entre ses différentes
polarités, au gré des opportunités foncieres et de la topographie. Elles sont
éloignées des axes principaux et entourées de terres agricoles enfretenues ou
exploitées. Les hauteurs baties vont du rez-de-chaussée au R+1.

Centre-ville historique

Tissu de pavillonnaire
| o ;

Tissu de pavillonnaire diffus Le hameau Les Michels
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Légende

r—-—

! __ 1 Périmétre - 15 hectares

Typologie
- Centre-ville historique (R+1/R+2)
Habitat individuel dense (RAC / R+1)

Habitat individuel diffu (RdC / R+1)

Hameau (Les Michels) (RAC / R+1)

Zone d’activités Rousset / Peynier
(R+2 équivalent)

Peynier
centre ancien
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Accessibilité et déplacements
La commune profite d’'une accessibilité aisée, a travers :

- La départementale 6, voie de ligison permettant de relier les villages de la
Vallée de I'Arc a I'A8. Cette voie permet de contourner Peynier ; limitant ainsi
les nuisances liees au trafic routier.

- La Dé est la desserte principale, elle est complétée par un maillage
secondaire composé de voies sous dimensionnées (Chemin de la Treille et de

la Corneirelle) ou bien de voies a requdlifier (D 56C).

Le site est accessible directement par la Départementale 6 :

- A l'est, en empruntant le chemin de la Corneirelle, voie peu dimensionnée,

pouvant accueillir un tfrafic ponctuel.
AT\ g TR A4S

- A l'ouest, par la départementale 56C, en licison avec la zone d'activités et
avec la Dé.
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- Ausud, par le chemin de la Treille au dimensionnement ponctuellement étroit
également.

Le site d'étude n'est fraversé par aucune voie carrossable excepté les acces privés
aux maisons individuelles.

I existe quelques cheminements doux, discontinus et difficilement pratficables a cause
de la topographie et de la végétation. (Ripisylve du Verdalai.)
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Légende

! I périmetre - 15 hectares

ACCES & DEPLACEMENTS

=
"~ 1 Accés principal

t.’ (De6)

Ol - N .
-1 r 1 Acces secondaire
- , (voirie sous dimensionnée)

= \/0ie principale
—

Voie secondaire

", 15 hectares

9 hisctaras mobilichiss === Voie secondaire sous dimensionnée

eynier
centre ancien
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Cadre paysager massif de I'étoile et le massif du Régagnas au sud. Plus localement le site de la Treille

s'inscrit a I'interface entre la plaine urbanisée de Rousset/Peynier et la plaine cultivée
Inscription de Peynier et du site de la Treille dans le grand paysage largement ouverte a I'Est. Le paysage est faconné par I'agriculture avec les vignes, les
La commune de Peynier s'inscrit dans I'unité de paysage du pays d'Aix et de la haute vergers, les mas et les domaines viticoles. L'espace est structuré par les frames linéaires
vallée de I'Arc. La ville est cernée par la montagne de la Sainte-Victoire au nord, le végétales des haies et ripisylves et ponctué par la présence de bosquets.

“:‘ ﬁ:ls-.::C» .;s}c o
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Des enjeux paysagers identifiés dans I'atlas des paysages des Bouches du Rhéne

Selon I'atlas des paysages, la ville de Peynier est localisée en secteur & enjeu paysager
prioritaire et est concernée par plusieurs enjeux paysagers. Le site de la Treille est
également concerné par les enjeux définis ci-dessous.

.&F‘ Source : Atlas
{ des paysages
des  Bouches
du Rhoéne.
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Typologie des enjeux prioritaires
legende de la carte

Limite de l'unité de paysage

Limite de département

Maintien de la qualité paysagére et des structures identitaires

Sites remarquables :

Paysage agraire de Puyricard.

Paysage agraire de la plaine de Venelles.

Vallon des Pinchinats .

Site d'Entremont.

Hameau des Figons et ses abords.

Roquefavour (frange de I'unité de I'Arbois) .

Site de Saint-Pons : (frange de I'unité de I'Arbois)

Colline de Valcros et Bellevue, la Gallice, les Granettes.

Les cluses de I'Arc.

Terroir viticole de Palette, Chiteau Simone, la Crémade

Site de Valabre.

Paysage des terroirs des Plans de Bouc-Bel-Air et de Simi ue, piémont du Clapier.
Collines et versants des terres rouges & Chiteauneuf-le-Rouge, & Rousset et 3 Puyloubier,
Les bastides et leurs parcs,

Site de village, front bati remarquable :

- Les centres anciens des villages de Fuveau, de Peynier, d'Eguilles, de Bouc-Bel-Alr,
de Venelles ot de Trets

— o — —
BWN=OLONONDWN =

Chateaux, monuments remarquables

Grands alignements arborescents le long des routes

Secteurs a enjeux paysagers prioritaires

Le Montaiguet

- Le couloir des cluses de I'Arc, la colline des Chapeliors
- Les collines et plateaux Ouest

- La plaine des Milles a Eguilles

- Le rebord du plateau de Puyricard, d'Eguilles a Entremont
- Lo plateau de Puyricard

Préservation de la qualité de la perception visuelle
Maintien des perspectives majeures, Point de vue remarquable
Route en belvédeére ou maintien de la qualité des grands panoramas

Valorisation, requalification paysagere

Résorption des points noirs paysagers

Controle de la dispersion du bati

Franges ot transitions de 'urbanisation avec ses abords ruraux ou naturels

Entrée de village, abords routiers, zone d'activités ou industrielle



Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Occupation du sol

Le site de la Treille n’est pas urbanisé. Une grande partie du site est investi par des » iy AN
espaces de boisement d'essences différentes et par la ripisylve du Verdalaii ainsi que -  Ione d'activités B

o _ Rousset / Peynier
par des parcelles ouvertes entretenues. i

Parcelle 18/19- chemin de la Treille Parcelle 18/19- chemin de la Tre_ille -

[—— e |

Palette végétale

Pin d’Alep Chéne pubescent Peuplier blanc

En frange sud-est et nord-est du secteur, quelgues maisons individuelles sont présentes.
En frange nord-ouest, le long de la D56C, I'interface se fait avec les premiers batiments
de la zone d'activités. A sud, accessible par la chemin de la Treille est localisée, une

station d’'épuration. Composantes paysageéres

[: Parcelles agricoles ouvertes
= Cours d’eau le Verdalai

Ripisylve boisée du Verdalai

Boisements d'intérét paysager

[ T
/ pY,
j
y ,
£y

Yo

Haies arborées
"

E i Périmétre du site d'étude

Citadia Conseil /Even Conseil Décembre 2016
26



Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Composition paysagere

Situé au contact immeédiat de la zone d'activité, le site de la Treille forme un espace s Ny /8

de respiration entre la zone d'activité et le tissu urbain diffus au sud. ~ Zone d'activites [
~ Rousset / Peynier

¥

Le paysage du site est trés fortement marqué par le passage du Verdalai et de sa
ripisylve, dissociant le site d’étude en deux parties sur un axe nord-sud.

Les parcelles situées a I'ouest sont marquées par la présence de boisements denses
qui participent fortement a la qualité paysagere du site, formant parfois des barrieres
visuelles naturelles et cloisonnant I'espace.

La D56C en bordure ouest du site offre des vue sur le grand paysage et notamment la
Sainte Victoire d I'ouest et le Régagnas a I'est (cf. photo ci-dessous).

Les axes environnants offrent des vues rapprochées sur le site, rapidement limitée par
les rideaux de végétation formés par les bosquets et ripisylves. En effet, la frange nord- 7 = :
est du site est perceptible depuis la D6 (cf. photo ci-dessous). Les espaces agricoles 2,5 NN 3glE S R oo e ‘.l :

o . B y . . y . = ‘v"‘ 7 g ) N\ = b t )"‘. .- '»«_u-’""\ &\J‘
ouverts bordant le nord du secteur participe a I'ouverture visuelle sur le site. D'autres e =T :
perceptions sur les espaces ouverts du site sont disponibles depuis le chemin de la Enjeuxipaysagers
Corneirelle et la D56c.

e ——

Préserver le Verdalai et sa ripisylve

Préserver les espaces boisés !
d'intérét paysager

Maintenir les cones de vue sur la
Sainte Victoire et le Régagnas

7 Prévoir un recul des constructions
///% afin de maintenir les vues

——————

AAaaa  Quadlifier les franges pergues du site
I Valoriser les axes de dessertes

Maintenir les fronts arborés, favo-
rable a l'intégartion des nouvelles-
constructions

Composantes paysagéres

[: Parcelles agricoles ouvertes
= Cours d’eau le Verdalai

Ripisylve boisée du Verdalai

Boisements d'intérét paysager

7 et Lo 457 § Haies arborées

2 f et :

H i Périmétre du site d'étude
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Sites et monuments protégés
Le patrimoine archéologique

La commune de Peynier est concernée par deux zones de présomption de
prescription archéologique que la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC)
Provence Alpes Cote d'Azur a porté a la connaissance de la Mairie de Peynier en juin
2012 (cf. I'Arrété Préfectoral de zone de présomption de prescription archéologique &
Peynier du 26 juin 2012) :

- lazone n°l1 : Plaine de I'Arc ;

- lazone n°2 : Du vallon de I'Homme Mort & Branguier.

A lintérieur de ces zones, le ministére de la culture et de la communication (Direction
Régionale des Affaires Culturelles) est obligatoirement saisi de tous les permis de
constfruire, d'aménager, de démolir, ainsi que des décisions de réalisation de zone
d'aménagement concerté.

Une zone de présomption de prescription
archéologique n'est pas une servitude
d'urbanisme mais permet & I'Etat (ministére
de la culture et de la communication) de
prendre en compte par une étude
scientifique ou une conservation
éventuelle "les éléments du patrimoine
archéologique affectés ou suscepfibles
d'étre affectés par les travaux publics ou
privés concourant a l'aménagement".

Précisément, 'article ler de I'arrété du 26 /'uj
juin 2012 dispose que « sur la commune de

Peynier, sont déterminées deux zones

géographiques conduisant a envisager la

présence d’éléments du patrimoine

archéologique, comme le prévoit I'article %
L.522-5 alinéa 2 du code du patrimoine ». 9 T ——

Le site de la Treille est situé dans la zone n°1.
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Le patrimoine bati
La commune de Peynier est concernée par la présence d’'un monument historique.

La Chapelle Saint-Pierre est classée monument historique depuis 1972, elle se situe sur
un fertre face a la montagne de la Sainte-Victoire, chemin Saint Pierre, derriere
I'actuel cimetiere. Cetfte chapelle a été reconstruite au 13e siecle dans un style
architectural entre I'art gothique et I'art roman. L'abside est plus étroite et plus basse
que la nef. Elle a conservé un ex-voto de 1721, un vieux bénitier, une peinture sur bois
qui parait représenter Jeanne d'Arc, et quatre dalles de tombeaux gravées
d'épitaphes datées de 1851 & 1856.

Le site de la Treille n'est pas concerné par le périmétre de protection du monument
historique.

La commune de Peynier n'est pas concernée par la présence d'un site inscrit ou
classé sur son territoire.
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Biodiversité et continuités écologiques
Situation de la commune par rapport aux périmetres a statut
Les ZNIEFF

L'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
est un inventaire national établi & l'initiative et sous le contréle du Ministere chargé de
I'Environnement. Il constitue un outil de connaissance du patrimoine naturel de la
France. L'inventaire identifie, localise et décrit les territoires d’'intérét patrimonial pour
les especes vivantes et les habitats. Il organise le recueil et la gestion de nombreuses
données sur les milieux naturels, la faune et la flore. La validation scientifique des
travaux est confiee au Conseil Scienfifique Régional du Patrimoine Naturel et au
Muséum National d'Histoire Naturelle. L'inventaire des ZNIEFF est un outil de
connaissance. Il ne constitue pas une mesure de protection juridique directe.

Dans ce contexte, la commune de Peynier est concernée par une ZNIEFF : |la ZNIEFF
N°13-120-100 « Montagne du Regagnas - pas de la Couelle - mont Olympe », qui
s'étend sur les communes d’Auriol, Belcodene, La Bouilladisse, Peynier et Trefs.

« Ce site renferme sept especes d’interét patrimonial dont trois sont déterminantes.

La grande qualité biologique des differents milieux de la montagne du Régagnas et
du Mont Olympe permet la présence d’'une faune intéressante en particulier de
rapaces : Circaete Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus), Autour des palombes (Accipiter
gentilis), Grand-Duc d’Europe (Bubo bubo).

Le lézard ocellé (Lacerta lapida), ainsi que deux especes prestigieuses, le Rollier
d’Europe (Coracias garrulus) et la Tortue d’Hermann (Testudo hermanni), frequentent
cette zone.

En ce qui concerne plus précisément cette derniere, il semble bien que la population
locale soit d’origine naturelle et, a ce fitre, relictuelle. Ce serait alors la seule
population naturelle de cette espece en dehors de son important noyau de
population varois centré sur les Maures. »
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! ! Inventaire du Patrimoine Naturel de Provence-Alpes-Céte d'Azur Région
| Ehtes ZNIEFF actualisées | ‘]
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Les sites Natura 2000

La commune n'est pas directement concernée par des périmetres de protection au
titre du réseau Natura 2000. Néanmoins, on peut mentionner la présence de sites aux
alentours qui restent relativement éloignés.

Au Sud : une Zone Spéciale de Conservation (ZSC - Dir. Habitats) « Chaine de I'Etoile -
Massif du Garlaban »

Au Nord : un Zone Spéciale de Conservation (ZSC - Dir. Habitats) « Montagne de la
Sainte Victoire » et une Zone de Protection Spéciale (ZPS - Dir. Oiseaux) « Montagne de
la Sainte Victoire »

Ces sites sont importants pour plusieurs especes d’'oiseaux protégées, dont I'Aigle de

Bonelli.

Le Plan National d’Action Aigle de Bonelli — Domaines Vitaux

. . — - —
La commune de Peyrner est concernéee par — 5 N
le PNA Aigle de Bonelli. i - @RS *%’J
e foliep i
et 3 %9
ol . N (e . !
Le territoire de la commune regroupe & la BEgude 7% LRl E e
. . . N St-Charl g g 3
fois des espaces de plaine et des piémonts, A /X ,’,: LR — S
»‘ i 28 3l i it g At b
constituant des espaces ouverts ef rupestres, & “Gar=ssfe B B L SO
. . . I ‘
potentiellement ufiisables par les Aigles de =) S s
. o SV SIS AR S =
Bonelli. En effet, les % du territoire communal ‘ =

sont identifiés comme des domaines vitaux
pour I'Aigle de Bonelli, zones potentielles de
nidification et de chasse.

—

SR o)
2N N

£ Ay g

Un des enjeux pour cette espece est donc
de préserver autant que possible les espaces
non urbanisés de la commune, considérés
comme domaines vitaux.

Le site de la Treille est situé dans le PNA.
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Sites Natura 2000 a proximité de la commune
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Les espaces naturels d’intérét écologique repérés dans le Schéma Régional de Objectifs assignés aux éléments de la trame verte et bleu
Cohérence Ecologique (SRCE) S ' ——y

Le Schéma de Cohérence Ecologique de la région PACA définit les composantes de . B ool s e s Y e N | Gantir
la trame verte et bleue a I'échelle régionale. Il est en vigueur depuis le 26 novembre ' e
2014. Il définit des objectifs de remise en état ou de préservation :

- Les éléments de la TVB subissant une pression importante doivent faire I'objet
d'une « recherche » de remise en état optimale ;

- Les éléments de la TVB pour lesquels I'état de conservation des fonctionnalités
écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) doivent faire plutdt
I'objet d'une « recherche de préservation optimale »n, ofin de ne pas dégrader
les bénéfices présents.

A l'échelle de Peynier, il identifie :

- Le contrefort collinaire du Régagnas comme réservoir de biodiversité de la
Trame verte, dont I'objectif est la remise en état optimale ;

- Le ruisseau de la Foux, le vallat du puits de I'Auris, le vallat de la Badarusse et le
vallat du Verdalai (concerne le secteur de la Treille) comme réservoir de
biodiversité de tframe bleue, dont I'objectif est la préservation optimale ;

- La espaces agricoles proches des ruisseaux et vallats comme espace de Recherche de préservation optimale
. .y ) S \ s Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue
fonctionnalite des cours d'eau. Il s C‘gIJr de « | espace de mobilité d'un cours [ Réservoir de biodiversité [ Réservoir de biodiversité en zones urbaines iRéservoirdebiodiversité
d’eau défini comme I'espace du lit majeur a l'intérieur duquel le lit mineur peut I Corridor M Corridor en zones urbaines
se déplacer dans le cadre de la dynamigue naturelle du cours d’'eau, Recherche de remise en état optimale
il : - " Trame verte Relais écologique, espaces de conciliation ou d'interface Trame bleue
permettant en porhcm.Jher.de restaurer naturellement Io' fonc’n’o’nnoll’re des mll‘leux 2] Résonvon de biodersis [BZ Réservoi de bodiversits en zones urbaines Rlesreok Ha bl
naturels annexes au lit mineur ». Cet espace de fonctionnalité correspond a un [ Corridor [ Corridor en zones urbaines
élement de connaissance de la TVB, sans objectifs de recherche de : - X
ssenvation oofimale ou de rermise en &tat ) Occupation du sol Réseau hydrographique Référentiel des obstacles
P P ' Espace naturel — Réseau hydrographique a l'écoulement des cours d'eau
Espace agricole Espace de fonctionnalité Ouvrage situé sur les cours d'eau classés
[ Espace artificialisé des cours d'eau @ au titre de l'art L.214-17 | 2°

@ Domaine skiable du Code de I'Environnement
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Inscription de la commune dans la trame verte et bleue o P

...........

Les éléments du SRCE étant assez généraux puisque étudiés a I'échelle régionale, une
analyse plus fine de la trame verte et bleue a été réalisée dans le cadre de la
déclaration de projet sur la commune puis sur le site.

ROUSSET

A I'échelle de la commune la frame verte représente la quasi-totalité du territoire. Elle :
est composée : i TR

L

izﬂm Hf‘tiznz1|1:;.n

- des espaces boisés protégés, notamment dans toute la partie Sud du territoire
(montagne du Regagnas et piémonts), qui assurent une continuité écologique a EUVEAU
I’échelle régionale (Mont Aurélien) ;

- d’'une plaine agricole, en bordure de I'Arc ;

- des espaces intermédiaires, peu densément habités.

———=

La Trame Bleue est essentiellement constituée de I'Arc, qui marque la limite
communale au Nord, et par ses affluents (La Foux, Le Verdalai). Les vallons
descendant depuis les massifs sont orientés Sud-Nord et forment des vallats
temporaires.

Aussi, le ferritoire de Peynier est largement dominé par des espaces 4 caractere
naturel ou agricole. Les seuls éléments constituant des éléments de rupture dans les " Trame verte et jaune : e
. .y 7 , . . N . . [—— : . . o i N LA TRETS
continuités écologiques concernent les infrastructures routieres, particulierement | gg;%rg?;;%‘gggvers-te ‘_ T i
. . , . s s . | naturels de la DTA) {
imposantes au Nord (RDé et voie ferree). Les espaces urbanisés sont regroupés en trois -
taches urbaines : le village, le hameau des Michels et le secteur d'activités Rousset- @ Bapaces yegetalisce
) . . . . .. Plaine et piémonts habités
Peynier-Fuveau-La Treille-Corneirelle. Seule une partie de la plaine et des piemonts, Plaine agricole
dans une zone dite intermédiaire / de transition, est occupée de maniere plus diffuse —
(historiguement par des agriculteurs). s principaux cours d'eau

Ruptures
et continuités écologiques

I Zones urbanisées
(Village, hameaux, ZI)

Aaas Eléments de rupture . SEooe

=
anesAs ===

Corridors terrestres | ... Sty
=% potentiels g
===z Corridors aquatiques
potentiels

LA BOUILLADISSE

P e s
0 0.6 1km Source : Even - BD Carto, IGN
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Inscription du site dans la trame verte et bleve

Le site de la tfreille est localisé a I'interface entre la zone d'activités au nord et un tissu
d'habitat diffus au sud. Cette situation d'interface fait du site un « couloir ouvert »
d’'axe est-ouest propice au déplacement des especes.

Le site est occupé par une majorité de parcelles agricoles ouvertes formant des
continuités d'espaces ouverts d'axe est-ouest.

Le site est tres fortement maillé par les éléments de végétation. Le Verdalai et sa
ripisylve forme un corridor d’axe nord-sud, dissociant le site d’étude en deux parties.

La partie centrale et I'extréme sud du site est marqué par la présence de boisements
denses qui cloisonnent I'espace, formant des corridors arborées ou arbustifs d’axe est-
ouest participant fortement a la qualité écologique du site.
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Trame verte et bleve
o Corridor de frame verte
~e==p- Corridor de frame bleve

Composantes paysagéres

Parcelles en friches ouvertes
Cours d’eau le Verdalai

Ripisylve boisée du Verdalai
Boisements d'intérét paysager
Haies arborées

Périmetre du site d'étude
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Le pré-diagnostic faune et flore

Le pré-diagnostic écologique hivernal réalisé en Février 2011 par le groupe Eco-Med,
propose une analyse succincte du site de la Treile — Corneirelle en terme de
biodiversité.

Le bilan des enjeux écologiques potentiels a I'échelle du site est relativement fort.,
Les fonctions associées a la présence de la ripisylve et I'intérét de sa préservation sont
les suivantes :
- Le maintien des berges > Une multiplicité des essences, des types de plantes
et de racines qui rend les ripisylves si résistantes.

- La fonction de corridor écologique > la ripisylve est un corridor biologique
ayant une fonction d’'abri et de source de nourriture pour la faune qui en
dépend.

- Lafonction d’habitat > Pour les poissons et insectes
- Une fonction épuratrice > le systeme racinaire de la ripisylve, la fonge

(champignon) et les bactéries qui y sont associés constituent également une
pompe épuratrice pour certains polluants.

Ce pré-diagnostic reste partiel et devra faire I'objet de compléments durant les
périodes favorables du calendrier écologique dans le cadre d'une étude d'impact
liée a la mise en ceuvre de I'opération d’'ensemble.
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Les secteurs AOC

Peynier bénéficie d'un classement AOC « Cbotes de Provence » sur la majorité des
terres agricoles situées entre la RDé6 et le massif du Regagnas3 : « C'est & la limite
amont entre les formations du Fuvelien et celles du Bégudien que s'amorcent les
talwegs des ruisseaux et que débute la zone viticole retenue, exclusion faite pour
I'ensemble des zones dépressionnaires et des secteurs urbanisés ».

La commune est divisée en quatre secteurs, qui développent les aires d’'exclusion ou
d'appartenance a I'aire de I'AOC. A noter que vers les lieux-dits : La treillette, La Treille,
Les Caunes ou les vignes sont presque absentes et remplacés par les céréales, les sols
sont soif sablo-limoneux brun-rose, soit blanchatres, caillouteux et calcaires, ces sols
sont typiques de la dépression de I'Arc. Ce large secteur a I'Est de la commune a été
maintenu dans I'aire d’' Appellation.

Le projet se situe partiellement sur des secteurs classés AOC, il faut noter que I'INAO
travaille actuellement avec la commune sur |'extension des périmetres AOC
notamment dans le massif.

FEVRIER R
-y,

£ N

\‘ Aire délimitée de I' AOC "COTES DE PROVENCE® § -

Extrait de carte IGN 1/250400
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Déclaration de Projet — Extension de la zone d'activités, PEYNIER

Nuisances

La RDé est source de nuisances, notfamment sonores. En effet, cette route est
fortement fréquentée pour les liaisons infercommunales.

La RDé est désormais classée en tant que voie bruyante par le « classement sonore des
infrastructures de transports terrestres » depuis I'arrété préfectoral de juillet 2004.

Le RDé est classée en catégorie 3. Ainsi, les constructions comprises dans une bande
de 100 m de part et d'autre du bord de la voie devront présenter une isolation de
facade renforcée vis a vis du bruit provenant de I'extérieur.

Classement sonore des Infrastructures Terrestres
Belcodéne - La Bouilladisse - Chateauneuf-le-Rouge - Fuveau - Gréasque - Peynier - Peypin - Rousset - Trets

SAINT-ANT ORTMy

USSH
CHATEAUNEUF-YE-ROUGE g, RNT

VAR

FUVERU o)

fon PEYNIE

X A

Largeur du secteur affecté par le bruit]
de part et d'autre de la voie

Ro, ] Classement des voieg

-— C1 300m
e C2 250 m
em— C3 100 m

c4 30m
ALLAUCH 5 AURJL e C5 10m

W= seau Ferre e France
RF.B=Ré Ferré de F

BD CARTO®-© IGN - DDE13 - 2004
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Risques

La commune de Peynier est concernée par plusieurs risques naturels et un risque
technologique.

» Lerisque sismique

La commune s’inscrit en zone de sismicité 2 (faible). Ce zonage reléve de la nouvelle
classification communale entrée en vigueur en mai 2011 :

- deux décrets du 22/10/2010 (N°2010-1254 relatif a la prévention du risque
sismique, N°2010-1255 portant délimitation des zones de sismicité du tferritoire
francais)

- un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification et aux regles de construction
parasismique applicables aux batiments (tableau ci-apres).

Les bdatiments de catégorie Il a IV en zone de sismicité 2 doivent répondre aux
exigences de I'Eurocode 8 (regles de consfruction parasismique européennes).

Tableau des normes parasismiques des constructions

| ] v
1
A -
P &
Zone )
T aucune exigence Saboidas 2
one 35=0,7 mvs’
. Eurocode 8 * Eurocodes
i 2g=1,1 m/s’ 3=1,1 Vs’
PaAl * Eurocode 8 * Eurocode 8 *
' 2g=16m/s =16 mvs"
3 Eurocode8 ' Eurocodes !
Cpie 3g=3mis’ 3p=3m/s'

" Application possible  (en dispense de I Eurocode 8) des 2S00l sous réserve du respect des conditions de la norme PS5
* Applicasion possible  du guiie CPMI sous réserve du respect des conditions du guikie
' applcation obligatoire des rédles Eurocode §

> Le risque mouvement de terrain « Affaissements et effondrements liés aux cavités
souterraines »

La commune de Peynier est concernée par le risque de mouvement de terrain et
dispose d'un PPR « mouvement de terrain — Affaissements et effondrements liés aux
cavités souterraines » approuve le 19/02/2002. Le risque est lié aux anciennes carrieres
souterraines de pierre a ciment.
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Le secteur de la Treille n’est pas concerné par ce risque.
> Le risque mouvement de terrain « Tassements différentiels »

La commune de Peynier est aussi concernée par un PPR « Mouvement de terrain —
Tassements différentiels » prescrit le 6 juillet 2005 et approuvé le 27 juillet 2007. I
concerne le risque « Retrait - gonflement des argiles » (phénomene susceptible
d'engendrer des tassements différentfiels au droit de certaines consfructions, en
particulier les maisons individuelles).

Le secteur de la Treille est concerné par ce risque des dispositifs constructifs devront
étre mis en place.

Légende :

le Plar
P o J A +
((((( ctr x( AL 54
. o1y S o \

laBlaine” ¥ o

Zone fortement exposée (B1)

Zone faiblement a moyennement exposée (B2}
~,

| IN WWHNWI

'i.,. {fwum ik

|||t
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‘~ — 897 = I

N ST il »! il

> D’autres risques de mouvements de terrains

»

i
| '
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l)”l

L'étude de cartographie régionale des mouvements de terrain, réalisée en 2007 par le
BRGM, signale I'occurrence de phénomenes de types :
chutes de blocs sur la RD 908 au PR 34-0215, dans le vallat de la Badarusse au
niveau du lieu-dit la Bouteille ;
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glissement dans le secteur les Fourches — la Grande Bastide au niveau de la RD
6, au PR 31-0650, au nord du centre village ;
coulées de boues dans le secteur de Saint-Anne au sud-Est du village.

Le secteur de la Treille n’est pas concerné par ce risque.

> Lerisque technologique « de transport et matiéres dangereuses »

La commune de Peynier est concernée par le risque de fransport de matieres
dangereuses et technologiques par voies routieres et bien que le trafic de transport de
matieres dangereuses soit faible sur la commune, aucun endroit n'est totalement
exempt de ce risque : livraison d'hydrocarbures, de chlore, ... Les routes D4, D57, D56
et D908 qui traversent la commune sont susceptibles d'étre concernées par le
transport de matieres dangereuses. Ce risque est en général consécutif & un accident
de transport. La diversité des produits dangereux fransportés et I'importance de ce
trafic multiplient ce risque dans les zones d'habitations traversées. Les principaux
dangers sont I'explosion, I'incendie, la pollution par dispersion dans |'air, dans I'eau ou
dans le sol.

Le secteur de la Treille, relativement éloigné des axes de transports principaux, n'est
pas concerné par ce risque.

> Lerisque feux de foréts
La commune de Peynier est concernée par le risque feu de forét mais ne dispose pas
d'un PPRIF. Des cartes d'aléas réalisées par la DDTM des bouches du rhéne est

toutefois disponible.

Le site de la Treille est soumis a un aléa subi faible a moyen et un aléa induit moyen a
fort. Les espaces boisés au sud du secteur de la Treille sont notamment concernés.
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» Lerisque inondation

L'atlas des zones inondables fait état dans un premier temps, d’'un risque inondation
identifié par I'étude IPSEAU en 2004, pointant I'effet des affluents de I'Arc (Le Verdalai
et la Foux) sur le niveau de risque supporté par ce secteur de la commune.

« La commune de Peynier se situe au Sud de I'Arc en rive gauche. Les zones
inondables par I'Arc sont pour la plupart agricoles. Un seul batiment a la confluence
avec le Verdalai semble directement inondable par I'Arc. Les affluents du fleuve ont
cependant tendance & élargir la zone inondable et sont & I'origine d’une vulnérabilité
plus importante car la zone artisanale du Verdalai, la Zone industrielle de Rousset-
Peynier, et un lotissement sont situés en zone inondable par les ruisseaux du Verdalai et
de La Foux.

Le risque d'inondation est tres présent dans le bassin, il est de plus aggravé par un
développement urbain parfois non maitrisé. La surface de la zone inondable de I'Arc
est estimée a 1 040 ha pour une crue décennale. »

La carte ci-confre identifie  « des
phénoménes d'inondation sur la rive
gauche de I'Arc et plus précisément au
= R BRI 1 1 NI, ] . or s

~ Carte d'aléa induit feu de forét = niveau des confluences avec les difféerents
~ Commune de Peynier > = i - T ik || . ,

4 == affluents. Au niveau de la zone d’étude, les
confluences rapprochées du Verdalai et de
la Foux étendent les phénomeéenes
potentiels de crues. Ainsi sont concernés la
zone industrielle de Rousset-Peynier et
également une partie de I'espace de
projet, le long de la départementale D6. »

\_‘ Commures .-: W Allas inondation - Axe d'écoulement

nondation - Couche de synthése N Al as inondstion - Glacis-cones

7 9
hm Largeur - 3.44km/ Hauteur : 2.29km |

Une analyse complémentaire initiee par la commune de Peynier a eu pour objectif de
compléter la connaissance du risque inondation identifice & I'Atlas des Zones
Inondables, par un travail de terrain plus spécifique.
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Cartographie des zones d'écoulement des riviéres de Peynier
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L'étude du ruisseau de Verdalai étude a permis de mettre en évidence deux zones de

débordements :

- d'apres la topographie de la zone, seule une superficie modeste est concernée
par le risque inondation, a proximité des ouvrages. Ces résultats ne mettent pas
en doute la réalisation du projet d'urbanisation prévu initialement par la Mairie,

mais suppose la réalisation d’aménagement pour la zone concernée ;

- par ailleurs, il a été mis en évidence la présence d’'un ruissellement diffus, qui

doit également étre pris en compte lors des aménagements futurs.

A

Tracé des écoulements préférentiels & proximité de la rive
gauche du Verdalai

Lit mineur
limite des hautes eaux
débord par effet de barrage
écoulements préférentiels
talus.

zone d'étude
profil travers11
profil travers10

profil travers

Tracé des écoulements préférentiels a 60 métres du Verdalai Carte de I'emprise des débordements du Verdalai sur le

secteur de la Corneirelle
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L'étude hydraulique réalisée en Mars 2011 par le bureau d'études Sogreah, groupe
Artelia analyse le site de la Treille — Corneirelle traversé par le ruisseau du Verdalai et
ses ruissellements jusqu'a I'Arc. Cette étude propose de grandes orientations en
matiere d'ouvrages pluviaux et gestion du risque inondation afin d'intégrer ces
contraintes en amont du projet.

La séquence concernant le site se frouve au nord, avant que le Verdalai ne se jette
dans I'Arc. A cet endroit, il draine la zone d’activités de Rousset/ Peynier. Prenant en
compte le risque inondation sur 100 ans, le volume d’'eau est de 800 m3 par hectares
imperméabilisé (considérant que la surface imperméabilisée du projet est de 50%)

TR e ST

A partir de cette indication, une premiére
orientation est dessinée, qui consiste a localiser
trois bassins de rétention paysagers situés en
aval de ces bassins versants (bassins versants

rouge, rose et jaune)
(cf schéma suivant extrait de I'étude hydraulique)

A
-1

W ____V=1000m3
L
— )
i - \

Une seconde orientation est proposée intégrant
un bassin de rétention (a I'est du site) et deux
autres bassins versants par des noues le long du
cours d'eau. Ces noues permetiraient le
développement de la végétation et ainsi

s'inscriraient dans le grand paysage.
(cf schéma suivant extrait de I'étude hydraulique)
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Potentiel d’énergie renouvelables

Au vu du contfexte local (climat, disponibilité de la ressource, taille du secteur...), les
dispositifs d'énergies renouvelables & mettre en place préférentiellement sont :

- Panneaux solaires thermiques sur les bdatiments les mieux exposés pour la
production d’'eau chaud sanitaire.

Par ailleurs, en septembre 2011, entre 35 000 et 40 000 m? de toitures ont été recouverts
de panneaux photovoltaiques sur la zone d’'activités Rousset-Peynier-Fuveau (sur le
territoire de Peynier — batiments de I'entreprise DUCOURNAU). Ce projet permet de
produire chagque année 1,2 MWH d’électricité propre, soit la consommation hors
chauffage d'environ 1000 personnes et évitera plus de 500 tonnes d’émissions de CO2.

-;Lh . a -
(Source : Commune)

Les réseaux

Les ressources en eau

Depuis le contrat d'affermage du 19 mars 1992 renouvelé en 2009 pour 14 ans
(jusqu’en 2023), I'alimentation en eau potable de la commune de Peynier est réalisée
par la Société des Eaux de Marseille (SEM) & partir du Canal de Provence dans lequel

circule I'eau du Verdon. Les canalisations desservent le vilage et le hameau des
Michels.

La ressource en eau de la commune est assurée par le canal de Provence. La
commune présente 2 stations de traitement de I'eau potable : Peynier Village et Les
Michels. Le réseau d'eau potable est de 40 871m en décembre 2014 (cf. plan ci-joint).
En 2014 ce sont 281 063 m® qui ont été consommeés.
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Plan du réseu d'eau potable
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Gestion des equx usées et pluviales

Une nouvelle station d'épuration d'une capacité de 3 000 EH a été mise en service fin
2009 — début 2010 au Blanchons, au-deld de la RD 6. En effet, I'ancienne station
d’'épuration, d'une capacité de 2 000 EH, située dans le quartier de I'Audiguier, était
vétuste et n'était plus conforme a la réglementation.

Une mini-station a été créée au niveau du Hameau des Michels en 2001. Elle possede
une capacité de 300 EH.
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Synthése des enjeux
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4.3 Rappel du projet

Le projet de site de la Treille consiste a I'extension de la Zone d’Activités de
Rousset/Peynier prévu au SCoT du Pays d'Aix et a I'accompagnement du
dynamisme économique de la zone, par une réponse en activités tertiaires,
en équipement publique ou d'intérét collectif, en service et en logements
diversifiés.

Requailification de la D 56C et du Chemin de la Corneirelle
(sécuriser les cheminements piétons)

Parc paysager aux abords du ruisseau du Verdalal

Nb : le projet fera I'objet d’une OAP dans le cadre de I'élaboration du PLU
en cours.

Noues paysagéres connectées aux bassins de rétention et au
ruisseau du Verdalai

Une programmation mixte d'intérét général

Zone plantée - présence d'espéces dont la protection est avérée

Bassin de rétention (Etude hydraulique 2011)

Le projet d’aménagement prévoit la création :
EVOLUTIONS URBAINES

Activités & Services
Créche d'entreprise

- De surfaces d'activités (de 750 a 1500 m? de surface de plancher)

Résidence Sénior
EHPAD
Habitat collectif

- De surface tertiaire (environ 7500 m? de surface de plancher)

Habitat individuel (lots & batir ou groupé)

EEC/ENN

Cuisine centrale
EVOLUTIONS PAYSAGERES

- D'un EHPA et d'un EHPAD (environ 5100 m?

Secteur préservé dans le cadre de la protection
Fe JFl Pr

-2011)
Ripisylve & préserver
- D'une résidence sénior (environ 4400 m?)

Jardins privés

Bassin de rétention

Noues paysagéres

- D'une cuisine centrale (environ 1800 m?)

Noues paysagéres complémentaires au bassin de rétention

DEPLACEMENTS ET MOBILITES
- Voie de desserte routiére

- De logements sociaux pour padllier les disparités de répartition sur le
pays d’Aix;

Voie de desserte piétonne

Périmétre de 15.9 hectares > Périmétre opérationnel 10.1 ha

> ACTIVITES & SERVICES (créche d'enfreprise, etc.)
14 Lots d'environ 750 & 1 500 m?
+7 578 m? SdP

- De logements pour actifs a proximité immédiate d'une zone
d’emplois.

> EHPAD
5116 m? SdP

> RESIDENCE SENIOR
4 407 m* SdP

> CUISINE CENTRALE
1 840 m? SdP

> HABITAT - 9 426 m* SdP soit 116 logements

Habitat collectif > 6 156 m? SdP soit 88 logements

Habitat individuel groupé > 930 m? SdP soit 10 logements
Habitat individuel - Lots & batir > 2 340 m? SAP soit 18 logements
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4.4 Rapport de compatibilité avec les plans et programmes

Le SCoT du Pays d’'Aix étant approuvé la compatibilité de la déclaration de projet se

fait par rapport & ce dernier.

Compadtibilité avec le document d’orientations et d’objectifs (DOO) du SCoT

Orientations du SCOT

Projet de
Déclaration de
Projet concernée
ou pas

Compatibilité

Axe 1 : S’appuyer sur I'armature territoriale pour organiser le développement de

demain

1.1/Organiser un
développement maitrisé pour
préserver
les grands équilibres
territoriaux

Oui

Le projet est localisé sur des
parcelles agricoles en friche, en
continuité de la zone d'activité de
Rousset/Peynier. Le secteur est
localisé dans I'enveloppe
maximale d'urbanisation en
« extension urbaine potentielle »
carte n°1 du SCoT.

Le projet prévient et limite
I'exposition aux risques et aux
nuisances et prenant notamment
en compte les dispositions fixés par
les PPR mouvements de terrain.

Les batiments prévus dans le projet
s'engage vers une  sobriété
énergétique.

Le projet est raccordable aux
réseaux d'assainissement et d'eau
potable. Le site de projet prévoit
des bassins collecteurs.

corridors identifies par le SCoT
(carte n°2 du DOO).

A I’échelle du site le projet prévoit
le maintien du ruisseau du
Verdalai et sa ripisylve boisée, un
parc paysager et notamment
concu le long du cours d'eau. Le
projet prend également en
compte le pré-diagnostic faune
flore afin de ne pas porter atteinte
aux especes végeétales avérées sur
le site. Le projet prévoit un
maintien important des espaces
de nature au sein de site.

1.3/Préserver la qualité des
paysages, les patrimoines
identitaires et valoriser leurs
perceptions

Ovi

Afin  de  maintenir l'identité
paysagere du secteur, le projet
prévoit la conservation des entités
boisées présentes sur le site tel que
la ripisylve du Verdalai et les haies
arborées situés sur les franges. Les
constructions s'integreront
également dans un espace
cloisonné par la végétation
naturelle.

Les vues sur la montagne de la
Sainte victoire disponibles depuis
la RDS56C sont maintenues, le
projet prévoyant une marge de
recul des constructions par rapport
a la voie. Pour limiter la vue sur le
projet depuis la Dé, le site initial du
projet a par ailleurs été réduit.

Axe 2 : Préserver durablement les conditions de développement économique du Pays

1.2/Préserver les enjeux de
biodiversité et la structuration
du territoire par la trame verte
et bleve

Oui

Le projet n'est pas situé dans une
zone identifiee comme présentant
un enjeu dans le SRCE des
réservoirs de biodiversité

Le projet est situé en dehors des
réservoirs de biodiversité et des

d’Aix
En cohérence avec le SCol, le
2.1/Renforcer I'armature pIOJe*. d exTens!or_] de la Z.'A
, . o e s'inscrit dans la limite du potentiel
economique du territoire . . . " o
Oui foncier maximum fixé (carte n°4

pour engager son
développement futur

du DOO). Initialement prévu sur 15
ha, le projet est réduit a 10 ha afin
de limiter son impact sur le
paysage. Le site est situé a
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proximité immeédiate de la Z.A
actuelle et de la Dé, optimisant
I'utilisation des transports collectifs
existants.

Parc Naturel Régional du
Luberon

2.2/Pérenniser des espaces
agricoles garants du
confortement

Le projet est localis€ sur des
parcelles agricoles en friche, en
continuité de la zone d’activité de

et du développement d'une Oui Rousset/Peynier. Le secteur est
agriculture performante et de localisé dans une zone d’extension
qualité urbaine potentielle au SCoT.

Le projet prévoit [|'autorisation

d'installation de panneaux

photovoltaiques  sur les ftoitures

2.3/S’engager dans une des batiments d’activités,

nouvelle approche Oui tertiaires.

énergétique

Les batiments prévus dans le projet
s'engage vers une sobriété
énergétique.

Axe 3 : Concilier développement du territoire et maintien de la qualité du cadre de vie

3.1/Accompagner le
développement par une offre
de logements
Adaptée

Ovui

Afin d'accompagner le
dynamisme économique de la
zone, le projet prévoit une réponse
en logements diversifiées sur le site.

3.2/Organiser le
développement commercial
du Pays d’Aix

Non

3.3/Faciliter tous les
déplacements au quotidien

Oui

Le secteur de Ila Treile est
facilement accessible puisque
situé a proximité de la Dé et de la
L.A de Rousset/Peynier. Le projet
prevoit I'aménagement de
cheminements doux.

34/Transposer les dispositions
pertinentes de la charte du

Non
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4.5 Incidences du projet sur I'environnement et mesures retenues
pour éviter, réduire ou compenser les effets dommageables
éventuels

La déclaration de projet porte sur I'ouverture a I'urbanisation de la zone NC &
vocation agricole. Il s’agit donc d’ouvrir a I'urbanisation & I'aide d'un changement de
reglement sachant que le secteur fera I'objet d'une opération d’aménagement

Performance énergétique

relativement élevée, habitat
(performance en termes de
limitation des surfaces

Densité
compact
réseau et de
déperditives).

Proposer un quartier performant.

d'ensemble.

Le projet c’est basé sur les enjeux environnementaux identifiés dans I'état initial de
I'environnement pour y apporter une réponse opérationnelle :

Enjeux environnementaux

Réponses dans le scénario
d’aménagement

Paysage

Préservation de l'identité paysagere du
site

Ecrin végétal conservé et particuliérement
en interface avec les espaces batis.

Préservation des cbnes de vue sur la
sainte victoire et le massif du Régagnas.

Limiter la perception du site depuis la RDé
axe majeur

La hauteur des bdatiments est limitée a
R+2. Cette disposition croisée avec la
topographie du site permet de maitriser
I'impact sur le paysage.

Maintien des espaces de respiration d’axe
est-ouest, corridor écologique d'espace
ouvert et de frame verte.

Maintien d'une certaine densité végétale
et de nombreux espaces de respiration
entre les batis, permettant le
déplacement des especes.

Le Verdalai et sa ripisylves en atout
paysager, écologique A préserver.

Cours d'eau mis en
I'aménagement d'un parc,
vertébrale paysagere du projet.

valeur  par
colonne

Nuisances et risques

Un risque de mouvement de terrain a
prendre en compte

Recul par rapport 4 la voie et
conservation du talus végétalisé. L'habitat
est éloigné de I'entrée du quartier.

L'artificialisation des sols et le ruissellement
a gérer

Conservation du cours d'eau et de sa
ripisylve et création de bassins de
rétentions pour pallier
I'imperméabilisation.
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Incidences prévisibles du projet sur les ressources naturelles et mesures
éventuellement retenues

Incidences

La réglementation de la zone NC du POS aura pour incidence I'urbanisation d’'un
secteur aujourd’hui agricole. L'incidence est & relativiser au regard de la vocation
urbaine de ce site définie des 2000 par I'approbation du POS.

Des incidences sur la gestion de I'eau peuvent étre relevées. En effet, la création de
(valeur approximatives) :

- 9400 m2 de SDP,

- 750 a 1500 m? de surface d'activités,

- 7500 m? de surface tertiaire,

- 5100 m? environ pour un EHPAD,

- 4400 m? pour une résidence sénior,

- 1850 m? pour une cuisine centrale,
engendrera un besoin en matiere d'approvisionnement en eau potable et en
assainissement.

Le projet entrainera I'urbanisation d’'un secteur classé en AOC Cote de Provence.

En outre, I'imperméabilisation d’'espaces aujourd’hui agricoles et naturels aura une
incidence sur le ruissellement urbain et les capacités de rétention du terrain naturel.

Mesures
Le secteur sera raccordé aux réseaux d'eau potable et d'eaux usées afin de limiter le
prélevement sauvage et les pollutions potentiellement engendrées par les systemes

d’'épuration individuels. Les eaux usées seront traitées par la Station d'épuration de
Peynier conforme en équipement et en performance.
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Le projet a fait I'objet d’'une étude hydraulique qui a permis de définir les besoins en
rétention/infiliration et la localisation des systemes de gestion. Le projet prévoit donc
des noues paysageres et deux bassins de rétentions importants qui permettront de
gérer I'eau pluviale en cas d’épisodes pluviaux orageux intenses. De plus, le reglement
stipule gu’une étude de ruissellement devra étre réalisée.

Parallelement, la commune et I'INAO travaille sur un classement de secteur en AOC
notfamment dans le Massif.

Incidences prévisibles du projet sur la biodiversité et mesures éventuellement
retenues

Incidences :

Le projet aura pour incidence la destruction d'anciens espaces agricoles aujourd’hui
en friches.

Le bilan des enjeux écologiques potentiels a I'échelle du site est potentiellement fort
(source par le groupe Eco-Med). L'inventaire écologique a permis de localiser les
especes vegétales d enjeux de ce secteur pour la biodiversité. Une étude d'impact
sera effectuée lors de I'élaboration du Permis d’Aménager et permettra de définir les
mesures (ERC).

Mesures :

Le choix du site s’est fait au regard des espaces mobilisables de la commune et en
fonction des sensibilités pressenties. Ainsi la commune souhaite préserver les massifs
naturels au Sud de la commune ainsi que les terres agricoles cultivés et ayant une forte
valeur économique (AOC). La commune a aussi étudié la possibilité de mobiliser le
foncier autour du village pour mais ce foncier n'est pas adapté au programme et
présente des confraintes importantes (agriculture présente, phénomene de rétention
fonciere et éloignement aux axes de communication infercommunaux...).

Les choix de commune en ce qui concerne les réserves foncieres dans le village sont
les suivants :

- La zone UD, aujourd’hui libre et constructible, n'a pas été construite et aucun
projet n'est porté & la connaissance de la commune par le propriétaire actuel.

- Lazone NA au Sud est occupée par une exploitation agricole, la commune ne
souhaite donc pas compromettre ces terres cultivées qui participent a la qualité
de I'entrée de village. (la partie Ouest de cette zone NA fait I'objet d'un PUP et
est classée en 1AU au PLU) ;

Citadia Conseil /Even Consell
45

- Lazone NA au nord n'a pas été mobilisé car ne pouvant pas accueillir un projet
d’ensemble répondant aux objectifs communaux.

Zone de PUP en
cours (réseau
existants) mais non
réalisable suite a
F'annulation du PLU

SRR
u “
L
. (réserve fonciére)
gt | .
- Zene constructible
—N

Le changement de reglement de la zone NC est accompagné de la création d'un
projet d’'ensemble.

Le projet d'aménagement prévoit la conservation du Verdalai et de sa ripysilve qui
sont les éléments principaux pour la biodiversité, ils sont classés en zone ND. Ce linéaire
arboré sera accompagné d'un parc paysager sur I'ensemble Est de son tracé. Cet
espace sera entretenu pour favoriser la préservation des especes présentes.

Les bassins de rétentions pourront aussi aftirer les amphibiens qui fréquentent
actuellement le secteur.

Zone non constructible

v/

Incidences prévisibles du projet sur le paysage et mesures éventuellement
retenues

Incidences :

Le projet aura une incidence sur le paysage par l'urbanisation d'un secteur
aujourd’hui naturel / agricole en friche.

Mesures :

- Préservation du cadre paysager naturel
L'urbanisation du secteur, situé au sud de la RDé, altérera faiblement le cadre
paysager.
Sur un espace de 15Haq, les surfaces mobilisables ont été réduites a 10 Ha dans
I'objectif d'une intégration paysagere optimale
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LES POTENTIALITES PAYSAGERES - Commune de Peynier - Lieu dit La Corneirelle - 15 hectares

PRESERVER LE GRAND PAYSAGE

\
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N 3 A 3 X . 7 - e
VersGardannes F: g
- N S w,‘l‘ . Eoh S 3
) i /5 BT
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Préserver les terres agricoles au bord de la Départementale

> Préserver les vues sur le grand paysage
> Préserver les terres agricoles

> S'implanter dans le relief afin de limiter la
visibilité

> Préserver la ripisylve présente
> Aménager les abords de la ripisylve

> Création du parc linéaire du Verdalai - le
long de la ripisylve existante

Prise de vue

Voie principale
Voie secondaire
Voie de desserte sousdimensionnée

S’INSTALLER EN CREUX DE VALLON

- .-
. @B  Ripisylve existante - Vallat du Verdalai

Frange paysagére a traiter/ cheminement piéton

T DTN W\ !

N
»
? =" Apercu de la Sainte Victoire en arriére plan
%]

K a,

B4 f‘m Aucune visibilité sur le site de la Départementale 6 i

) .

B N N R e SRR N i i R R T R R S e ™ Une vue sur le grand paysage sans étre perceptible
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Le paysage de la zone est cloisonné par les boisements, haies et ripisylves. La visibilité
des secteurs de projet est restreinte aux abords proches. Le projet prévoit de maintenir
ces boisements pour limiter les perceptions visuelles dans le grand paysage et offrir un
cadre de vie de qualité pour les futures activités de la zone.

II s’agit de faire disparaitre le projet derriere les « masques paysagersy existants
(végétation, topographie).

Le projet offre une vue lointaine sur la Sainte Victoire depuis I'extrémité sud du site, la
végétation et l'intégration du bdati dans le relief permettent de limiter I'impact
paysager de la zone et donc les co-visibilités.

La D56C en bordure ouest du site offre des vue sur le grand paysage et notamment la
Sainte Victoire a I'ouest et le Régagnas a I'est (cf. photo ci-dessous).

Le projet prévoit une marge de recul des constructions le long de cet axe et une
limitation des hauteurs bati (R+1, R+2) afin de maintenir les vues sur le grand paysage.

Un projet de petites unités pour une zone d'activités de qualité

La commune promeut un projet urbain paysager intégré dans I'environnement actuel.
Ainsi, I'espace réellement mobilisable pour le projet se présente sous forme de poches
intégrées a I'environnement sur des zones aujourd’hui en friches (et se réduit a 11Ha).
Les principes d’aménagement vont dans le sens du respect de la végétation actuelle
(haies et ripisylves) et la mise en place de liaisons modes doux.
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Incidences sur les zones agricoles

Le territoire communal est a ce jour couvert par pres de 470 hectares d’AOC.
L'ouverture & I'urbanisation du secteur de la Treille (15 hectares) entrainera une perte
de 9.5 hectares d’AOC (soit 2% de la surface AOC) non cultiveée aujourd’hui. Ces
3 parcelles sont aujourd’hui, pour partie, recouverte de bois.
Panorama de lapartie haute du site de 15 hectares Pour compenser cette perte, deux stratégies ont été adoptées :

- Reclassement au PLU en zone A de secteurs concernés par une AOC et

aujourd’hui urbanisables ;

- - Création de nouveaux secteurs AOC surla commune en accord avec I'INAO.

S’INSTALLER EN CREUX DE VALLON

Les zones A du PLU s'élevent a plus de 800 ha ce qui représente plus de 30% du
territoire communal. Au POS, les zones agricoles NC étaient d'une superficie de 644 ha.
L'incidence du projet sur les zones agricoles et sur I'activité est donc trés limitée.

DEVELOPPER UNE ACTIVITE DE SERVICE
L'ECOQUARTIER DE PEYNIER

e
> Hétel Lutte contre I'étalement urbain
[ Zones NB devenues A
. [ Zones NB devenues N
> Services

> Tertiaire - bureaux U

> Activité paramédicale

> Logements

W iy ive existante - Vallat du Verdalai > conservé

Inscrire le projet en continuité avec le tissu existant
I Frogrammation mixte (logements, sénioriales, hotel)
- Zone d’activité existante

Zone résidentielle

i Prise de vue du panorama L. . 3 .
v Périmetre du site 157 577 m” soit 15,7 hectares
S ———— Surface mobilisable > 110 600m” soit 11 hectares Limitation de I'urbanisation et promotion de I'agriculture dans le projet de PLU
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N
( AOC et zones Agricoles du PLU
ZONES NA DEVENUES A

[/ ZONES NB DEVENUES A
ZONES NC DEVENUES A

[ ZONES ND DEVENUES A

I ZONES U DEVENUES A

AOC actuelle

AOC Future

[ zonage du PLU

2]

s
\‘5'357-5%74/ /)
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Projet de PLU et secteur AOC
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e

\ /7 AOC actuelle (469.3 ha)
/7 AOC Future (86.5 ha)
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Incidences prévisibles du projet sur les risques naturels, technologiques et les
nuisances

Incidences :

Le site de projet est concerné par la proximité de la RDé6 classée en catégorie 3 des
voies bruyantes. Les constructions comprises dans une bande de 100 m de part et
d’'autre du bord de la voie devront présenter une isolation de facade renforcée vis &
vis du bruit provenant de I'extérieur. Seule une infime partie du site est concernée.

Le site est contraint directement par le risque de mouvement de terrain par
« Tassements différentiels ». Les constructions et leurs aménagements devront respecter
les dispositions du PPR, notamment dans la gestion des eaux pluviales, rejets d’eaux
usées et en matiere de fondations, constructions.

Le site n'est pas concerné par le risque inondation, toutefois il est concerné par des
confraintes hydrauliques relativement importantes et la gestion de I'infiltration de I'eau
pluviale apparadit comme un enjeu important. L'imperméabilisation du sol aura pour
incidence la perturbation du fonctionnement hydraulique actuel du secteur. Des
bassins d’infilfration sont prévus et ont été dimensionnés pour accueillir
I'aménagement. En cas de rejet d’eau pluviale dans le milieu naturel, le projet fera
I'objet d'un dossier loi sur I'eau qui définit précisément les modalités de gestion de
I'eau pluviale et de son rejet dans le milieu naturel.

Les espaces boisés du site font I'objet d'un aléa feu de forét qu'il convient de prendre
en compte dans I'aménagement.

Mesures :

Le projet met en ceuvre des mesures pour gérer les eaux pluviales. Il préserve le
Verdalai et créé des bassins de rétention et d'infiliration de part et d'autre du site
(projet soumis & la loi sur I'eau).

En ce qui concerne les nuisances sonores et les risques transport de matieres
dangereuses, le projet prévoit une bande de recul et un talus végétalisé permettant
de réduire les risques et les nuisances.

Citadia Conseil /Even Consell
49

4.6 Etude d’incidence Natura 2000

La déclaration de projet faisant I'objet d'une évaluation environnementale, elle doit
aussi comporter une étude d'incidences sur le réseau Natura 2000.

La commune n’'étant pas concernée directement par un site Natura 2000, la
déclaration de projet présente donc une évaluation simplifiee des incidences.

Le contexte réglementaire, Natura 2000 et les documents d’urbanisme

Une prise en compte accrue de I'environnement dans le domaine de I'urbanisme

Les documents d'urbanisme ont une obligation générale de préservation des
écosystemes. Cela est souligné, tant dans le Code de I'Urbanisme (art L.121-1), que
dans le Code de I'Environnement (Art L.122-1). La loi du 13 décembre 2000 relative a la
solidarité et au renouvellement urbains (SRU) a profondément modifié le contenu de
ces documents dans ce sens, en obligeant a réaliser un état initial de I'environnement,
a évaluer les incidences et orientations du PLU sur I'environnement et a exposer la
maniere dont le document prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise
en valeur.

La récente loi de Grenelle Il, loi portant Engagement National pour I'Environnement n°
2010-788 du 12 juillet 2010, a élargi le champ des documents d'urbanisme en intégrant
une prise en compte accrue de I'environnement pour I'ensemble des documents
d'urbanisme.

La prise en compte et le respect des objectifs de conservation assignés par le réseauv
européen Natura 2000

L'article 6.3 de la directive habitats (92/43/CE du 21 mai 1992) prévoit que « tout plan
(...) susceptible d'affecter (un site Natura 2000) de maniere significative,
individuellement ou en conjugaison avec d’autres plans et projets, fait I'objet d'une
évaluation appropriee de ses incidences sur le site eu égard aux objectifs de
conservation de ce site ».

Plusieurs textes sont venus compléter cet article pour en faciliter sa mise en oeuvre,
que ce soit au niveau européen ou en droit francais. De facon simplifi€e, on citera la
Directive européenne n°2001/42/CE du 27 juin 2001 relative O I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement. Elle a été fransposée
en droit francais par I'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004 qui a infroduit dans le
Code de I'Urbanisme, et le Code général des collectivités territoriales, les dispositions
relatives O la procédure d’évaluation environnementale applicable aux documents
d'urbanisme susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement, et le
décret n° 2005-608 du 27 mai 2005 qui en précise les dispositions. En complément, le
décret n° 2010-365 du 9 avril 2010 est venu préciser le contexte réglementaire lié aux
études d'incidences au titre de Natura 2000.
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L’évaluation des incidences des documents d’urbanisme sur les sites Natura 2000

L'article L414-4 du Code de I'Environnement précise que « Lorsqu'ils sont susceptibles
d'affecter de maniere significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison
de leurs effets cumulés, doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences au
regard des objectifs de conservation du site, dénommée ci-apres " Evaluation des
incidences Natura 2000 " :

1° Les documents de planification qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation
d'activites, de ftravaux, d'améenagements, d'ouvrages ou d'installations, sont
applicables a leur réalisation ; »

L'article R414-23 du Code de I'Environnement en précise le contenu.

« (...) Cette évaluation est proportionnée a limportance du document ou de
l'opération et aux enjeux de conservation des habitats et des especes en présence.

|. Le dossier comprend dans tous les cas :

1° Une présentation simplifiee du document de planification, ou une description du
programme, du projet, de la manifestation ou de lintervention, accompagnée d'une
carte permettant de localiser I'espace terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des
effets et les sites Natura 2000 susceptibles d'étre concernés par ces effets ; (...);

2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de planification, le
programme, le projet, la manifestation ou lintervention est ou non susceptible d'avoir
une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ; dans l'affirmative, cet exposé
précise la liste des sites Natura 2000 susceptibles d'étre affectés, |(...).

Il.- Dans 'hypothese ou un ou plusieurs sites Natura 2000 sont susceptibles d'éfre
affectés, le dossier comprend également une analyse des effets temporaires ou
permanents, directs ou indirects, que le document de planification, le programme ou
le projet, la manifestation ou l'intervention peut avaorr, |(...).

lll.- S'il résulte de I'analyse mentionnée au Il que le document de planification, ou le
programme, projet, manifestation ou intervention peut avoir des effets significatifs
dommageables, pendant ou apres sa realisation ou pendant la durée de la validite
du document de planification, sur I'état de conservation des habitats naturels et des
especes qui ont justifieé la désignation du ou des sites, le dossier comprend un exposé
des mesures qui seront prises pour supprimer ou réduire ces effets dommageables.

IV.- Lorsque, malgré les mesures prévues au lll, des effets significatifs dommageables
subsistent sur I'état de conservation des habitats naturels et des especes qui ont justifié
la désignation du ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en outre :

1° La description des solutions alternatives envisageables, les raisons pour lesquelles il
n'existe pas d'aufre solution que celle retenue |(...) ;

2° La description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables
(...);

3° L'estimation des dépenses correspondantes et les modalités de prise en charge des
mesures compensatoires, (...). »
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Cette évaluation des incidences Natura 2000 accompagne le dossier d'arrét et
d'approbation du document de planification. Par ailleurs, cette évaluation est jointe
au dossier soumis & enquéte publique.

Le présent rapport constitue I'étape préliminaire correspondant au 1) 1° et 2° de I'article
R414-23 du Code de I'Environnement (cité ci-dessus). Les étapes suivantes de
I'évaluation des incidences sont engagées, seulement si le projet est susceptible
d’affecter les sites du réseau Natura 2000.

Présentation simplifiée de la déclaration de projet

La Déclaration de Projet concerne le secteur NC du POS de la commune de Peynier. |I
s'agit de faire évoluer le reglement de la zone pour rendre constructible ce secteur qui
était identifie comme un secteur a vocation agricole au POS approuvé 1979. La
Déclaration de Projet porte donc sur un reclassement en zone NAT.

Ainsi, seront désormais autorisées sous forme d'opération d'ensemble :
Les constructions d"habitations
Les constructions ou aménagements d’'intérét public
Les constructions a usage d’activités de type services, artisanats et industrie.

La hauteur des batiments est limitée a 12m.

Le terrain, aujourd’hui détenu par la collectivité ne sera cédé qu'apres le dépdt du
Permis d’Aménager et respect d'un cahier des charges assurant la qualité urbaine du
projet et le respect des objectifs communaux.

Présentation des sites Natura 2000 a proximité du secteur de la Déclaration de
Projet

Le site de Déclaration de projet est situé a :

4,5 km de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC - Dir. Habitats) « Montagne de
la Sainte Victoire » et de la Zone de Protection Spéciale (ZPS — Dir. Oiseaux) «
Montagne de la Sainte Victoire »

9 km de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC - Dir. Habitats) « Chaine de
I'Etoile — Massif du Garlaban »

14 km de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC — Dir. Habitats) « Massif de la
Sainte Baume »

Le secteur de la Treille est d’autant plus éloigné des sites Natura 2000 qu'il est séparé
de ces derniers par les autoroutes A8 au nord et A52 a I'ouest.
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Site Natura 2000 & proximité du site de la Treille

Natura 2000 Directive Habitats
g [ zsc
i

Natura 2000 Directive Oiseaux

- ) ZPS
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Caractéristiques de la Zone Spéciale de Conservation « Chaine de [|'Etoile — Massif du
Garlaban »

En limite nord de I'agglomération marseillaise (800 000 & 200 000 hab.), ces massifs

offrent une belle image des collines non littorales de la Basse-Provence calcaire avec :

- une flore typique, comprenant des especes endémiques et rares dont 'une de
I'Annexe Il (Arenaria provincialis)

- une végeétation bien typée de ftaillis, garrigues, pelouses et habitats rupestres
appartenant & I'étage méso-méditerranéen avec méme, gréce 4 un ubac
franc, une ébauche d'étage supra-méditerranéen (taillis - fitaies de la chénaie
a houx).

- une faune méditerranéenne dont les études en cours montrent pour linstant
typicité et originalité. Enfomofaune assez riche en diversité, en particulier pour les
Lépidopteres et Coléoptéres. Herpétofaune caractéristiue des collines
calcaires chaudes de Provence. Concernant les Chiropteres, le site peut étre
considéré comme sinistré.

Un Docob est en application sur ce site.

Caractere général du site

Classes d'habitats Couverture
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 57%
Foréts sempervirentes non résineuses 25%
Pelouses seches, Steppes 10%
Foréts de résineux 5%

Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace
permanente

3%

Vulnérabilité

Le site est particulierement exposé aux incendies, a l'urbanisation (pieémont) et a la
fréquentation.

La fréquentation est essentiellement de proximité avec de fres nombreuses pratiques,
parfois conflictuelles (contexte périurbain).

Le site est aussi exposé 4 divers aménagements et pratiues en milieu naturel
(éoliennes, antennes, pistes, pyldnes, etc...).
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Caractéristique de la Zone Spéciale de Conservation du site « Montagne de Ila Sainte

Victoire »

La montagne de la Sainte-Victoire est une limite biogéographique avec en adretf une
végétation mésoméditerranéenne (groupements de falaises et d'éboulis) et en ubac
des groupements euroméditerranéens (landes a Genét de Lobel). La flore, d'affinité
orophile, présente des éléments rares pour la France. Les zones karstiques, les milieux
ouverts et les vieilles foréts constituent un complexe d'habitats favorables aux
chiropteres. Un vaste territoire forestier continu permet la prise en compte d'une entité
fonctionnelle du plus grand intérét.

Un Docob est en application sur ce site.

Caractere général du site

Classes d'habitats Couverture

Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 30%
Foréts sempervirentes non résineuses 25%
Foréts de résineux 15%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace 19%
permanente

Pelouses seches, Steppes 10%
Marais (vegetation de ceinture), Bas-marais, Tourbieres, 4%
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 3%
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, 1%

Décharges, Mines)

Vulnérabilité

La montagne Sainte-Victoire a fortement pdti de lincendie de 1989. Elle subit
actuellement une forte déprise agricole et pastorale (risque de fermeture des milieux
ouverts) et fait I'objet d'une forte pression touristique.
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Caractéristique de la Zone de Protection Spéciale du site « Montagne de la Sainte
Victoire »

La montagne de la Sainte-Victoire est un massif calcaire dominé par la garrigue basse,
avec reforestation en chéne pubescent sur la face nord-est et maintfien suite aux
incendies récurrents des espaces ouverts sur la face sud-ouest. Existence de pelouses
sommitales importantes pour les oiseaux.

De par la beauté de ses paysages, la Sainte Victoire est un haut lieu provencal, de
réputation internationale. C'est également un ferritoire présentant une forte richesse
biologique. Divers types de milieux sont représentés : falaises et barres rocheuses,
éboulis, crétes dénudées, foréts de feuillus et de coniferes, garrigues, peftites plaines
agricoles, plan d'eau. La mosaique créée par ces différents milieux offre des conditions
tres propices a I'avifaune méditerranéenne. Le site est ainsi fréquenté par pres de 150
especes d'oiseaux dont une vingtaine d'especes présentent un intérét
communautaire.

Il accueille notamment plusieurs especes de grands rapaces, telles que l'Aigle de
Bonelli (1 couple nicheur) et I'Aigle royal (1 couple nicheur, le seul couple des Bouches-
du-Rhéne), nichant dans les falaises et prospectant les vastes espaces alentour en
quéte de proies.

Les secteurs tres ouverts, notamment les pelouses sommitales et les flancs rocheux,
accueillent diverses especes patrimoniales de passereaux, pouvant par endroits
atteindre de fortes densités : Bruant ortolan, Pipit rousseline, Alouette lulu, Traquet
oreillard, Monticole bleu, Monticole de roche, efc.

Certaines especes montagnardes fréquentent le site uniquement en hiver
Tichodrome échelette, Crave a bec rouge, Accenteur alpin.

Espéce nichant hors périmetre mais fréquentant le site pour s'alimenter : Faucon

pelerin.

Un Docob est en application sur ce site.
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Caractere général du site

Classes d'habitats Couverture

Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 30%
Foréts caducifolieées 15%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace 15%
permanente

Foréts sempervirentes non résineuses 15%
Pelouses seches, Steppes 10%
Autres ferres arables 5%
Foréts de résineux 5%
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 2%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 2%
Cultures céréalieres extensives (incluant les cultures en rotation avec une 1%

jachere réguliere)

Vulnérabilité

Pression fouristique fres forte (supérieure a 1 million de visiteurs par an). Certaines
activités de loisirs peuvent interagir avec I'avifaune sur certains secteurs (varappe, vol
libre, vtt, randonnée, véhicules 4x4).

Régression des zones ouvertes pour cause de déprise agricole et de reforestation
spontanée. La fermeture du milieu est un facteur défavorable pour les rapaces (milieux

ouverts = territoires de chasse).

Incendies fréquents sur la face sud
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Incidences de la déclaration de projet sur le réseau Natura 2000

Le projet se situe en dehors des zones Natura 2000 (plusieurs kilometres) et sont seéparés
par le passage des troncons autoroutiers de I'A8 et de I'A52. Ainsi, aucun impact direct
ne sera engendré par la déclaration de projet permettant I'urbanisation du secteur NC
du POS.

Néanmoins, les espaces boisés du site de projet, présentent des caractéristiques de
bonne qualité en termes de nidification peuvent représenter un enjeu écologique. Ces
boisements facilitent également le déplacement des Chiropteres.

La perte de quelques arbres suite a un défrichement, suivi de I'aménagement d’'un
parc paysager diversifié, prévu dans la conceptfion du projet, n'aura aucune
incidence importante en termes de connectivité et l'espace gardera une
fonctionnalité intéressante. Les impacts et les mesures seront définies dans le cadre
d'une étude d'impact lors du dépdt du permis d'aménager.

Conclusion
La déclaration de projet du secteur de la Treille a Peynier n’entrevoit pas d'incidence

significative sur les sites Natura 2000 « Chaine de I'Etoile — Massif du Garlaban » et
« Montagne de la Sainte Victoire ».
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5. RESUME NON TECHNIQUE

5.1 Présentation du projet

La Déclaration de Projet porte sur I'ouverture d'une zone NC en zone NAT.

Le projet consiste a I'extension de la Zone d’'Activités de Rousset/Peynier prévu au
SCoT du Pays d'Aix et a I'accompagnement du dynamisme économique de la zone,
par une réponse en logements et services diversifiés sur le site (logements collectifs,
individuels, EHPAD, Résidence séniors,..).

Ce projet contribue & I'intérét général :
- D'une part, via I'extension d’'espaces d'activités prévus au SCoT, en continuité
de la Z.A. existante, bénéficiant de la desserte actuelle (RD4).
- D’autre part par 'aménagement d'un Etablissement d'Hébergement pour
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD, d’'une résidence séniors, d'une creche.
- Enfin, via la création de logements collectifs et individuels de proximité afin de
soutenir le dynamisme économique local.

5.2 Résumé de I'état initial de I'’environnement

Occupation du sol

Le site de la Treille est situé dans une zone essentiellement naturelle et agricole en
friche.

Accessibilité et déplacements

La RDé6 qui desserre la Z.A. actuelle permet I'accessibilité au site. La D56C qui longe
I'ouest du site en provenance de la RDé est bien dimensionné. L'acces au site est
complété par un maillage secondaire composé de voies sous dimensionnées (Chemin
de la Treille et de la Corneirelle).

Paysage
Le site est situé a l'interface entfre deux espaces batis, la Z.A de Rousset/Peynier au

nord et de I'habitat diffus au sud. Dominé par les espaces arborés, le site est cloisonné
par la ripisylves du Verdalai composé de peupliers blanc et par des bosquets de pins
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d'Alep et de chénes pubescents. Le site est ainsi peu perceptible depuis le lointain.
Seules des percées visuelles de proximités sont disponibles.

Le site offre par endroit des vues sur la montagne Sainte victoire.
Biodiversité et continuités écologiques
Le site de projet est localis€ en dehors des sites Natura 2000, ZNIEFF.

Le site de projet se compose essentiellement d’'espaces agricoles en friches et de
boisements divers (pins d’'Alep, Peuplier blanc, Chéne pubescent). Le pré-diagnostic
écologique hivernal réalisé en Février 2011 par le groupe Eco-Med, a déterminé un
potentiel écologique fort sur le site. Le ruisseau du Verdalai et sa ripisylve sont les
éléments principaux pour la biodiversité.

Nuisances et risques

Le site de la Treille est concerné essentiellement par le risque de mouvement de
terrain par tassements différentiels. Le risque devra étre pris en compte dans le projet.

Le site n'est pas concerné par le risque inondation, toutefois, la présence du Verdalai
au coeur du site et le phénomene de ruissellement depuis I'Arc permet de penser
gu'une gestion des eaux pluviales est a prévoir. L'étude hydraulique réalisée en Mars
2011 par le bureau d’'études Sogreah, groupe Artelia sur le site de Ia Treille propose de
grandes orientations en matiere de rétention d'eau. Le projet devra prendre en
compte ces préconisations.

Les zones de site étant densément arborées, celle-ci sont vulnérables au risque
d'incendie. Des parades contre cet aléa seront a prévoir.

Les réseaux
Le site pourra étre relié aux réseaux d’eaux usées et d'eau potable.

Le projet devra faire I'objet d'une étude hydraulique pour déterminer volumes et
positions du ou des bassins de rétention a créer.
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5.3 Compatibilité avec les principaux documents cadre

Le SCoT du Pays d’Aix étant approuvé la compatibilité de la déclaration de projet se
fait par rapport a ce dernier. La déclaration de projet est compatible avec e SCoT.

5.4 Incidences du projet sur I'environnement et mesures retenues
pour éviter, réduire ou compenser les effets dommageables
éventuels

Gradient de densité du bati;

Incidences négatives Mesures

Urbanisation d'un secteur aujourd’hui | Raccordement aux réseaux

dominé par les espaces naturel et

agricole en friche ; Respect d'un dossier loi sur I'eau (création
de bassins de rétention, noues paysageres

un besoin accru en matiere | ...)

d’'approvisionnement en eau potable et
en assainissement ;

Imperméabilisation d'espaces
aujourd’hui naturels aura une incidence
sur le ruissellement urbain et les capacités
de rétention du terrain naturel.

Incidences potentielles sur la biodiversité | Conservation du Verdalai et de sa ripisylve

6. Prise en compte de I'avis de I'autorité environnementale

L'avis de [I'Autorité environnementale en date du 29 Juilet 2016 émet 7
recommandations
_'Ae recommande donc de compléter le dossier par :

—une description de la démarche d'optimisation et d'évitement des impacts du projet sur
I'environnement qui a conduit au choix du site ;

— une évaluation du projet au regard de I'objectif de gestion économe de 'espace ;

— un renforcement de I'analyse des incidences Natura 2000 ;

—une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité et la définition de mesures
adéquates de traitement des incidences ;

—une analyse des impacts paysagers de I'opération et des mesures prises pour sa bonne
intégration paysageére, assortie d'illustrations ;

— une protection plus forte des continuités écologiques ;

— une analyse des nuisances générées par le projet.

1/Le choix du site s'est fait au regard des disponibilités fonciere de la commune et des
espaces mobilisables pour réaliser le projet. Les impacts seront mesurés lors d'une
étude d'impact. L'étude d'incidence a été complétée avec les raisons du choix du
site.

2/L'évaluation du projet au regard des objectifs de gestion économe peut se faire
dans le cadre du PLU. Il est possible ici de signifier les changements de zonage du
enfre POS et PLU qui démonftrent la gestion économe de I'espace.

en zone ND.
Réalisation  d'une  étude  d'impact
préealable au  dépdt  du Permis

d'’Aménager.

Destruction du cadre paysager actuel

Réduction du projet initial et perception

PLU 2016 (ha)
U AU A N TOTAUX

U 135,60 0,83 3,06 4,95 144,44
B NA 15,67 2,69 2,86 14,41 35,63
by NB 41,07 6,33 89,66 15,24 152,30
2 NC 23,32 27,57 474,91 118,52| 644,32

ND 1,27 0,00 230,54| 1268,72| 1500,53

TOTAUX 216,93 37,42 801,03| 1421,84

quasi nulle sur le projet depuis la RDé.
Maintien des visibilités sur la Sainte Victoire.

Promotion de Ila qualité urbaine de

I'opération.
Conservation de Haies;
Protection de laripisylve;

Maitrise des hauteurs;
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Globalement le PLU est vertueux :

- Les zones urbanisables du PLU (U et AU) s'élevent & moins de 255 Ha contre prés de
330Ha au POS (U, NA, NB);

- Les zones N et A du PLU totalisent plus de 2220 Ha contre 2144 Ha au POS.

Pour les recommandations 3,4,5 et 7, le POS ne peut pas définir des mesures de
réduction ou des plans de masse. (le POS ne dispose pas d'orientation
d’aménagement et de programmation) ainsi ces recommandation seront prise en
compte dans I'étude d'impact relative au projet.
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Concernant la recommandation N°, la protection de la grande confinuité
écologique est assurée par le classement en zone N du Verdalai ainsi que par la
conservation/plantation de boisement et de haies.

Les mesures en phase chantier seront définies lors de I'étude d'impact.
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