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/ Remarque numéro : 2 g

)

;!;mc}\qmu[ o ; , .
r le Commissaire Enquéteur, dans ce dernier P.L.U. il y a de nouveau une
aire de retournement sur ma parcelle AK116 (planche n°2).

(i

2/

3/

Un jugement du Tribunal Administratif a annulé ce projet d'aire de
retournement dans ma parcelle dans le tout précédent P.L.U. (copie ci-

jointe).

Ma demande est a nouveau d'implanter cette aire de retournement comme
& l'origine de cette aire de retournement : En amont de la propriété de Mr
DELPHINE (AK69-70) pour la sécurité de tous les riverains du chemin de

Pourrachon.
Dans un des précédents P.L.U., cette aire de retournement avait été prévue

apres le dernier riverain.
Englober le dernier riverain et sa famille dans la prévention contre l'incendie

était tout a fait cohérent dans une des versions précédentes du P.L.U.

Alors que dans ce dernier P.L.U., I'aire de retournement est prévue en aval

de la propriété de Mr DELPHINE.

J'en deduis qu'aprés intervention jusqu'au dernier riverain, il serait prévu
que les véhicules de lutte contre 'incendie fassent une marche arriére sur
environ 100 metres pour atteindre I'aire de retournement projetée en aval

du dernier riverain.

Rémy TRETON
Parcelle AK 116 sise chemin de Pourrachon 13790 PEYNIER
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Remarque numéro : :2 2/

:!&Agﬂw o
le Commissaire Enquéteur, ma demande (la méme qu’auparavant) est
d'annuler le classement «Espace Boisé Classé » de ma parcelle AK116 (planche

n°2).

1/ L'EBC entraine la création d'un régime de déclaration administrative avant
toutes coupes, abattages d'arbres, défrichements.
Compte tenu de la lourdeur des effets de ce régime, je pense qu'il faut
pouvoir, sans lourdeur administrative, mais en bon pére de famille
débroussailler, défricher, faire des coupes afin que les riverains soient a
I'abri des éventuels feux de forét, en cohérence avec la prévention.

2/  Le Tribunal Administ.raﬂf a précédemment annulé ce classement EBC sur
ma parcelle (copie ci-jointe).

Rémy TRETON
Parcelle AK 116 sise chemin de Pourrachon 13790 PEYNIER



N° 24

"N°1304620 8
développement économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement
de l'espace, d'environnement, d quilibre social de I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services. / 1l présente une analyse de la ‘consommation d'espaces naturels,
. agricoles et forestiers. (...) » ; que si le rapport de présentation fait apparatire un diagnostic aux
pages 19 & 52 portant sur la démographie, le logement, les activités économiques et agricoles
ainsi que les équipements notamment en matiére de transposts et sur I"aménagement du territoire
communal, il ne contient aucune analyse spécifique de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestier ; que si, d’une part, la cominune fait valoir que le rapport de présentation
contient des éléments, notamment d’ordre cartographique, faisant office d’analyse de Ia
consommation des espaces, ef que, d’aufre part, le rapport de présentation comprend un
paragraphe 4.2.5 relatif aux incidences du projet sur la consommation d’espaces ¢t aux mesures
prévues afin de réduire, compenser ou éviter les incidences négatives, celui-ci est en revanche
dépourvu de toute analyse globale de la consommation des espaces forestiers et ce alors que
selon ce méme rapport de présentation, la commune de Peynier est composée de vastes espaces
forestiers ; qu’a cet égard, la commune ne peut faire valoir qu’une telle analyse a été réalisée an
travers de 1"étude du risque incendie, qui n’a ni pour objet, ni pour effet, de procéder a I’analyse
de la consommation des espaces forestiers ; que, par snite, ¢’est en méconnaissance de I"article
L. 123-1-2 précité du code de I'wbanisme que le plan local d’urbanisme de la commune de

Peynier a été approuve ;

7. Considérant, en troisiéme lien, qu’aux termes de Iarticle L. 123-10 du code de
lurbanisme dans sa version applicable au litige : « (...) Aprés I'enquéte publique (...), le plan
local d'urbanisme, éventuellement modifié, est approuwvé par délibération (...) du conseil
municipal. (...) » 3 qu’en application de ces dispositions, il est loisible & Iautorité administrative
compétente de modifier le plan local d’urbanisme aprés 1’enquéte publique, sous réserve, d’une
part, que ne soit pas remise en cause 1’économie générale du projet et, d’autre part, que cette
modification procéde de I’enquéte publique ; qu’il ressort des pitces du dossier qu’a la suite de

. T\ I’enquéte publique, 1’assiette de I’emplacement réservé n° 21 « Liaison route départementale
Alre X

908, chemin de Pourrachion », a été modifiée afin de créer une aire de retournement de défense
Do) ;‘“g:"’ contre l’incegdi'e sur la parcelle AI_{-I 16 appartenant ém&@@é&; que, contrairement 3 ce
T que fait valoir la commune de Peynier, une telle modification ne résulte ni des observations de
!  Pintéresséé au cours de I’enquéte publique complémentaire qui s”est ‘déroulée du 19 novembre
au 21 décembre 2012, ni des conclusions du commissaireé enquéteur et pas davantage des
observations du maire, lesquels préconisaient, en 1éponse 4 I’observation de Mime Del Prete, une
redéfinition des limites de la zone urbaine du secteur ; que, de plus, la commune de Peynier ne
contredit pas I’allégation selon laquelle, postéricurement 2 I’enquéte publique, un espace boisé
EPDC‘ classé a été créé sur une partie de la parcelle AK 116 ; qu’il ne ressort d’aucnne des picces du
dossier que cette modification procéderait de I’enquéte publique ; qu’ainsi, ces modifications ne
' pouvaient infervenir sans. tre soumises & une nouvelle enquéte publique, ef ce alors méme
qu’elles n’auraient pas porté atteinte & I’économie générale du plan local d'urbanisme ; que, de
telles modifications, qui atraient dfi éire précédées d*une nouvelle enquéte, ne respectent pas les

dispositions précitées de Particle L, 123-10 du code de I'mbanisme ;

8. Considérant que, pour application de latticle L. 600-4-1 du code de "urbanisme,
aucun des autres moyens de la requéte n’est, en 1’¢iat, de nature 4 fonder I’annulation de la
délibération attaquée ;

: 9, Considérant qu’il résulte de ce qui précéde que les requérants sont fondés 2
demander ’annulation de la délibération du 24 mai 2013 par laquelle le conseil municipal de la

coiiimune de Peynier a approuvé son plan local d’urbanisme ;

Qﬂ} Ak ML _QP/FQ“@”“”‘MT LR



Remarque numéro : Z % )

Yo.donme
Megsiett le Commissaire Enguéteur, voici 2 modes d’hébergement qui p’impactent
pas le sol car ils sont construits sur chéssis galvanisés montés sur roues.

Veuillez trouver ci-joint un exirait notarié ou il est notifié que sont implantés sur la
propriété privée de M. RIAHI (parcelle AK134) un chalet et un mobil-home.

La Commune de Peynier auforisant chalet et mobil-home dans la propriété privee
de M. RIAHI, par souci de cohérence et dans l'intérét du plus grand nombre, reste &

le notifier dans le réglement et zonage.

Rémy TRETON
Parcelle AK 116 sise chemin de Pourrachon 13790 PEYNIER



Page 6

Et que lesdits immeubles étaient libres de tout privilége, hypothéque,
inscription ou avutre 4 l'exception, en ce qui concerne la parcelle échangée par
Monsieur et Madame RIAHI, d*une inscription de privilége de vendeur prise au
premier bureau des hypothéques d’AIX EN PROVENCE, le 13 novembre 2008,
volume 2008P, n° 5387, au profit de Monsieur Paul HINGANT, sus nomme, pout
sfireté de la somme principale de trente cing mille euros et des accessoires évalués
4 la somme de sept mille euros, avee effet jusqu’au 08 octobre 2018 ; laquelle
inscription est A ce jour sans cause par suite du décés de Monsieur HINGANT

survenu 4 AIX EN PROVENCE, le 25 décembre 2008.
Une expédition de cet acte sera publiée au premier bureau des hypothéques

d'AIX EN PROVENCE préalablement avx présentes.

- T -
Monsieur et Madame RIAHI, comparants de troisiéme part, sont
propriétaires, g
Sur la commune de PEYNIER (13790), quartier Devangon Haut,
D'une parcelle de terre inconstructible sur laquelle se trouvent édifiés un

chalet, un mobilhome, un garage & voiture et un box a chevaux, figurant au

cadasire rénové de ladite commune 2 la section AKX, lieudit Devencon Haut, sous
le numéro 134, pour une contenance de 26 ares 33 centiares, et sous le numéro
125, pour une contenance de 01 are 21 centiares,

Savoir :
La parcelle AK 134, par suite de I’acquisition qu’ils en ont faite ensemble,

au cours et pour le compte de la communauté existant entre eux, sous une plus

grande contenance, savoir :
* Partie alors cadastrée & la section AK 115, de Monsieur Paul André

HINGANT (né 2 GREASQUE, le 07 aoit 1921), retraitée, veuve de Madame
Francine Louise Augusta QUILCUFF, demeurant a PEYNIER, chemin du
Pourrachon, suivant acte regu par Me JAUME, notaire & TRETS, le 08 octobre

2008.
Cette vente a &té consentie et acceptée moyennant le prix de cinquante

mille euros, payé de la maniére suivarnte :
- 1a somme de quinze mille euros que Monsienr ¢t Madame RIAHI ont

payé conuptant aux termes dudit acte qui en contient quittance,

- et le service d'une rente annuelle et viagére d'un montant de cing mille
quaire cents euros soit mensucllement quatre cent cinquante euros, créée et
constituée au profit et sur la téte de Monsieur HINGANT, sa vie durant.

En outre, aux termes dudit acte, Monsieur HINGANT, avait fait réserve
expresse A son profit jusqu'au jour de son déces, du droit dusage et d'habitation
sur le bien immobilier vendu. '

Audit acte le vendeur a notamment déclaré :

Qu’il était veuf en uniques noces de ladite Madame QUILCUFF,

Qu’il n’était pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

Qu’il n’était pas associé depuis moins de un an dans une société mise en
liguidation ou en redresscment ot dans laquelle il était tenu indéfiniment of

solidairement du passif social,
Qu’il i’ était pas concerné :

s

N



N°1304620 N2 4 9

Sur I’étendue de ’annulation :

10. Considérant, ainsi qu’il a été dit au point 5 du présent jugement, que le plan local
d’urbanisme de la commune de Peynier aurait dii contenir des orientations d'aménagement et de
programmation portant sur ’aménagement conformément aux dispositions combinées des
articles L. 123-1 et L. 123-1-4 du code de ’urbanisme ; que, compte tenu de la portée juridique
de’ ces orientations, leur absence entache d’illégalité 1’ensemble du plan local d’urbanisme
approuvé par la délibération du 24 mai 2013 en litige ; que, par suite, les conclusions de la
commune de Peynier tendant & ce que ne soit prononcée qu’une annulation partielle de la
© délibération approuvant son plan local d’urbanisme ne peuvent étre accueillies ;

Sur les conclusions de la commune de Peynier tendant 4 la modulation dans le temps
des effets de I’annulation prononcee :

11, Considérant que I’annulation d’un acte administratif implique en principe que cet
acte est réputé n’étre jamais intervenu ; que, toutefois, s’il apparait que cet effet rétroactif de
I’annulation est de nature & emporter des conséquences manifestement excessives en raison tant
des effets que cet acte a produits et des situations qui ont pu se constituer lorsqu’ il était en
vigueur que de I'intérét général pouvant s’attacher & un maintien temporaire de ses effets, il
appartient au juge administratif de prendre en considération, d’une part, les conséquences de la
rétroactivité de I’annulation pour les divers intéréts publics ou privés en présence et, d’autre part,
les inconvénients que présenterait, au regard du principe de 1égalité et du droit des justiciables a
un recours effectif, une limitation dans le temps des effets de ’annulation ; qu’il lui revient
d’apprécier, en rapprochant ces éléments, s’ils peuvent justifier qu’il soit dérogé 2 titre
exceptionnel au principe de 1’effet rétroactif des annulations contentieuses et, dans 1’affirmative,
de prévoir dans sa décision d’annulation que, sous réserve des actions contentieuses engagées a
la date de celle-ci contre les actes pris sur le fondement de ’acte en cause, tout ou partie des
effets de cet acte antériewrs & son annulation devront étre regardés comme définitifs ou méme, le
cas échéant, que I’annulation ne prendra effet qu’a une date ultérieure qu’il détermine ;

12. Considérant que I’annulation de la délibération du 24 mai 2013 a pour effet de
remettre en vigueur le plan d’occupation des sols de la commune de Peynier antérieurement
applicable ; que, dans ces circonstances, et en 1’absence de considérations particuliéres
invoguées par la commune, il n’apparait pas que les conséquences susceptibles de résulter de
I’annulation prononcée par le présent jugement seraient telles qu’une limitation dans le temps
des effets de I’annulation serait justifiée ; que les conclusions présentées & cette fin ne sauraient

dés lors étre accueillies ;

Sur I’application de ’article L.761-1 du code de justice administrative :

13. Considérant qu’aux termes de Iarticle L. 761-1 du code de justice administrative :
« Dans toutes les instances, le juge condamne la partie tenue aux dépens ou, a défaut, la partie
perdante, d payer & l'autre partie la somme qu'il détermine, au titre des firais exposés et non
compris dans les dépens. Le juge tient compte de I'équité ou de la situation économigue de la
partie condamnée. Il peut, méme d'office, pour des raisons tirées des mémes considérations, dire
qu'il n'y a pas lieu a cette condamnation. » ;

14. Considérant que les dispositions de 'article L. 761-1 du code de justice
administrative font obstacle & ce que soient mises a la charge des requérants, qui ne sont pas les
parties perdantes dans la présente instance, la somme que la commune de Peynier demande au
titre des frais exposés et non compris dans les dépens ; qu’il y a lieu, en revanche, de mettre  la



'{\)'?'%10'

charge de la commune de Peynier le versement d’une somme globale de 1 500 euros a M. et
Mme Treton et & Mime Del Prete au titre des frais exposés par eux et non compris dans les

dépens sur le fondement de ces dispositions ;

N°1304620

DECIDE:

Article ler : La délibération en date du 24 mai 2013 par laquelle le conseil municipal de de
Peynier a approuvé le plan local d’urbanisme de la commune est annulée.

Article 2 : La commune de Peynier versera aux requérants une somme globale de 1 500 euros sur
le fondement de ['article L. 761-1 du code de justice administrative. -

Article 3 : Les conclusions de la comimune de Peynier présentées sur le fondement de Iarticle L.
761-1 du code de justice administrative sont rejetées.

Article 4 : Le surplus des conclusions de la commune de Peynier est rejeté.

Article 5 : Le présent jugement sera notifi€ 4 M. et Mme Rémy Treton, & Mme Jeanine Del Prete
et 4 la commune de Peynier .

.

Délibéré apres l'audience du 27 novembre 2014, a laquelle siégeaient :

Mme Bader-Koza, présidente, i
M. Martin, conseiller,
Mme Baizet, conseiller,

Lu en audience publique le 11 décembre.2014.
Le rapporteur, La présidente,

S. MARTIN S. BADER-KOZA

Le greffier,
signé

B. MARQUET
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Association Syndicale

Peynier : le 23 cctobre 2016

17 .

Momsteur le Commissaire Enquéateur
A la Mairie de Peynier

13790 Peynier

Objet : Nouveau PLU de Peynier

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Au nom de I'Association Syndicale du Domaine Les Michels, le Bureau souhaite attirer
votre attention sur les poirts suivants :

Dans le cadre de 'enquéte publique concernant le nouveau PLU de Peynier, et a la suite
de I'enquéte en cours sur le projet de La Treille-La Cornereille, nous demandons a ce que

lors de I'enquéte publique qui concerne Les Michels, notre Domaine Les Michels et son
réglement intérieur (déposé en Préfecture d’Aix en Provence) soient scrupuleusement et

intégralement pris en compte et respectés:

En restant a votre disposition pour préciser ce point, si nécessaire et toute information
complémentaire a propos du Domaine Les Michels, nous vous prions d'agréer, Monsieur

le Commissaire Enquéteur, I'assurance de notre considération.

Trés cordialement.
Le Président de I'associatior

oo B

Président : Vice-Président: Trésorier : Secrétaire Secrétaire :
Alain BARBIER Bernard PRUNZAUX M Jacqueline SPIELMANN  Eliette CARLIER Laure ROUBINET
188 Ch. de Tonnelle 149 ch, de Meyrmon. 183 Ch. de Tonnelle 168 allée de la claivlere 182 Ch. de Tonnelle
13790 PEYNIER 13790 PEYNIER 13790 PEYNIER 13790 PEYINIER 13790 PEYNIER
Tél 04 42 53 06 5 Tél 04 42 53 06 35 Tél 04 42 53 12 21

Tél 04 42 53 04 10 Tel 04 42 53 06 43
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Lotissement Les Michels

Peymnier - 13790

AL 1. lt.-.:'.-;fsi.';a-_:"
15 FEY, 2010
[V ST e ——

Reglement du lotissement

Modifié sn juin 19935
Modifié le 30 janvier 2009

Modification ot Suppression dans PParticle 1503 de Ia Sorvitude “non apdificandi”
1 et medification de ia zone "8LA” sur les lots 138, 130, 140 et 141
2/ suy In portis toisés Est des lots 192, 113, 194, 115, 118, 117, 118, 119, 120 ot 121,

Réglemnent lotissement les Michels - PEYNIER 13 780~ modifié en AG le 30 janvier 2009



Lotssément Les{ Michels

Peynier - 13790

MANRIE 4. Py PHES
Hegu lo :

1 5. FEV. 2010

}° Enregislrement | . semassee

Réglement du lotissement

Modifié en juin 1995

Modifié le 30 janvier 2009
Medification ot Suppression dana Particle 15-03 de la Servitude “non asdificandi”
1/ et modiication de [a zone *N.A” sur les lots 138, 139, 140 et 141
2/ sur Ia partie boisée Est des lots 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120 et 121,

b AR AT~ & b e aams e A e ow - ——



SONMMAIRE

CHARITRE 1 - PRESENTATION DU LOTISSEMENT

Avticle 1 - Objet du réglement
Ariicle 2 - Désignation de la propriglé
Arlicle 3 - Aifectation du sol - Morcellement

CHAPITRE 01 - CONSIDERATIONS CENERALED

Arficle 4 - Adhésion aux présentes

CHAPITRE il - SERVITUDES FONGIERES GEMERALES

Arficle 8 - Tenue générale
Article 6 - Prohibitions
Article 7 - Boisement
Article 8 - Subdivision

CHAPITRE 1V - SERVITUDES GENERALES D'URBANISME

Article 9~ Implantation et surfaces hors-oeuvre des constructions
Arilcle 10 - Classement des lots - zonage - SHON autorisée par fot
Article 11 - Caractéres généraux des consfructions

Article 12 - Clolures
Atlicle 13 - Mesurage et bomage des lots

CHAPITRE V - SERVITUDES DIVERSES

Arlicle 14 - Servitudes générales
Article 15 - Servitudes pariiculléres

Article 16 - Clauses particuliéres -
Adticle 17 - Publicité el affichage

Article 18 - Branchemenis

Atlicle 19 - Eaux pluviales

Article 20 - Assainissement

Article 21 - Aménagement - Végétation - Espace vert

Arlicle 22 - Passage de canalisations d'eaux pluviales

Arlicle 23 - Assurance incendie

Arlicle 24 - Permis de construire

CHAPITRE VI - VOIRIE - GIRCULATION

Article 25 - Accés des lots sur les voles du lotissement
Article 26 - Propriété des voies

CHAPITRE Vil - ASSOCIATION SYNDICALE
Arlicle 27
GHAPITRE Vil - MODIFICATIONS

Article 28 - Modification du lolissement
Article 29 - Insertions aux contrats de venfe

Réglement lotissement les Michels - PEYNIER 13 790- muodifié article 15-03 en AG I 30 janvier 2009
Modification servitude "non aedificandi” au droit des lots 138, 139, 140 et 141 £



' CHAPITRE 1 - PRESENTATION DU LOTISSEMEND

Article 1 - Objet du réglement

01-01 En application des textes en vigueur, e présent réglement fixe les régles &l senitudes diniérét général imposées aux
Is sont décrils, par allleurs, au plan d'ensemble du Intissement déposé.

propriétaires des terrains cl-dessous désignés, tels qu'i
| se substitue et annule les réglements iniliaux insérés dans les contrats de venite antériewrs 2 la date de publication du présent

réglement.
01-02 Il doit &tre rappelé dans tout acle franslatif ou locatif des parcelles, par production in extenso, & l'accasion de chague vente ou de

chague location, de revente ou de lovations successives.

01-03 Il est opposable et simpose & guicongue détient ou occupe, & quelque fitre que ce soit, fout ou partie du lotissement.

01-04 Les acquéreurs ou occupants du lofissement sonttenus de respecter intégralement les condilions prévues au présent réglement.

Article 2 - Désignation de la propriété
02-01 Les terrains lotis sont silués sur Ie teritoire de la Commune de PEYNIER, quartier "Les Michels®, lieux dits "Tonnelle","Le

Marls-Jas","Tourenne”. L'ensemble de la propriété représente 420421 m2.
"Aix en Provence en dale du 7 Septembre 1977

Les litres de propriété du lolisseur ont &16 publiés au premier bureau des hypothéques d
par Maitre Galaup, Notaire & TRETS - Volume 2 900 - Folios N°3 - 4 et 5 - Procés verbaux N°1932 (Section AN) N°1933 {Section AP)

N°1934 (Section AS).

Article 3 - Affectation du sol - Morcellement
maniére suivante :

Le lolissement comporte 93 lots & béfir et 4 lots d'affectations diverses. Il se divise en quatre franches dela
: VU gour £

~tranche 1

a
seul logement

e  unespace commun (F)

~{ranche 2

o 40 lols numérotés de 110 & 149 inclus destinés & recevoir chacun une constrclion & usage d'habitation ne
comportant qu'un seul logement /§

o  voiries ef parkings

s espace commun (PC 1)

=tranche 3
30 lots numérotés de 150 & 179 inclus deslinés & recevoir chacun une construction a usage d'habitation ne

comportant qu'un seul logement

voiries et parkings
o espaces communs (PC2 et PC3)

- tranche 4
16 lots numérotés de 180 & 195 inclus destinés & recevair chacun une construction & usage dhabitalion ne

comporiant qu'un seul logement
o Voiries el espaces communs

o

Les voiries ef parkings ainsi que [es espacas communs §ont proprités communes des propriétaires de lofs.

|ER 13 790- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 2009
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Lloiissement Les Michels - Répartition des surfaces des lols

i "
N° d'ordre dziln‘t Surface des lols N° d'ordre o]ls:].'oi Suiface des lols
1 5 2062 m? 50 152 4778 m?
2 6 2120 m? 51 153 3701 m?
3 7 2450 m° 52 154 4816 m?
4 8 2583 m? 53 . 156 3908 m?
5 ) 2 748 m? 54 156 5187 m?
6 10 3995 m° 55 157 3284 P
7 11 4227 m? 56 158 2503 m?
8 110 5073 m® 57 159 4663 m?
9 111 2449 m? 58 160 2411 m?
10 112 2 256 m? 59 161 2859 m?
11 113 2478 m? 60 162 3201 m?
12 914 3315 m? 51 163 3 850 m?
13 115 2224 m* 62 164 3919 m?
14 116 2037 m? 63 165 5992 m?
15 17 3104 m? 84 166 4152 m?
16 118 3693 m? 65 167 3571 m?
17 119 2 836 m* 68 168 3 357 m?
18 920 2021 m? 67 169 5035 m*
19 121 2716 m* 68 170 3622 m?
20 122 2 671 69 171 3845 m?
21 123 2 273 m? 70 172 3503 m?
22 124 2 476 0¥ 71 173 2714 m?
23 125 2954 m? 72 174 2598 m#
24 126 3314 m? 73 176 4143 m*
25 127 2 557 m® 74 176 5871 m?
28 128 4 790 m® 75 177 2773 m
27 129 3284 m* 76 178 359 m?
28 130 2 928 m? 7 179 2388 m?
29 131 21977 w® - 78 180 2657 m?
30 132 2 047 m? 79 181 2031 m?
31 133 2975m? 80 182 2 566 m?
32 134 3047 m? 81 183 2378 m?
33 135 2 195 m? 82 184 2411 m?
34 136 2199 m? 83 185 2340 m?
35 137 2 156 m? 84 186 2331 m?
36 138 31912m? 85 187 4591 m?
37 139 3 569 m? 86 188 2 857 m?
38 140 10 656 m* 87 189 2015 m?
39 141 7 871 m? 88 190 2 247 m?
40 142 2337 m* 89 1% 8778 m?
41 143 2637 m* 00 192 5191 m?
42 144 2439 m* 91 193 4582 m*
43 145 2 892m* 02 194 4341 m?
44 146 3486m° 93 195 6116 m?
45 147 2779 m?
46 148 2171w
47 149 3480 m*
48 150 2638 m*
49 151 10807 m* | 326 702 m*®
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CHAPITRE [i - CONSIDERATIONS GENERALES

Artlcle 4 - Adhésion aux présentes

4-01 La signalure des actes comporte I'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement, dont un exemplaire doit élre remis 8

chaque propriélaire de lot.

4-02 La possibilité pour un lotissement vaisin (& créer, ou fextension du présent lotissement) dutiliser les voies de celui-ci aussi bien
pour la pose des réseaux que pour la circulation des véhicules, est subordonnée 2 Iaccord de PAssemblée Générale de I'Association

Syndicale prise comme en matiére de modification du lotissement (Article 28).

403 Les conditions de cette ulllisation et Ia participation & fentretien des voles ot réseaux seront définies par une convention, et gérées
par I'Association Syndicale. ; :

R AIARR DT
TEDNARD 2t

Article § - Tenue générale

501 Les lots, les constrictions, les espaces libres et les voies doivent &ire tenus en excellent état de proprété,d'entretien et d'aspect.

_//- .
5.02 En altendant que les fravaux de constructions soient entrepris, le lotisseur, les propriétaires ou les locataires, le cas échéant,
doivent assurer Fenfretien et le débroussaillement de leurs parcelles.

nt de F'eau de ruissellement, ou obsiruer, méme pariiellement ou temporairement,

5.03 Les acyuéreurs ne peuvent modifier Fécouleme
dant la durée des chantlers de consiruction - des buses ou des ponceaux ont ét6

los fossés des voies pour 'aceés des lols, méme pen
prévus & cet effet.

Article 6 - Prohibitions
06-01 Il est Interdit d'édifier et dexploiter sur le lotissement des fabrigues, des usines ou entrepdts classes ou non pammi les
¢tablissements dangereux, insalubres ou incommodes, ainsi que des poinls de distibution de carburant, stations-services et
aleliers-garages

édifier des aleliers, d'sxercer des métiers ou d'exploiter des industries ou commerces qui, par leur

06-02 Il est également inferdit d
toule aulre cause seraient de nature & modifier le caractére résidentie] du

présence, leurs odeurs, leurs émenalions, leur bruit ou
Jotissement et & nuire aux aulres propriétaires des lots.

06-03 Sont interdites les constructions provisoires, les constructions préfabriquées ou démontables ou de caractére précaire ainsi que
les voliéres, poulaillers, clapiers, étables, porcheries ou gcuries, nofamment.

06-04 Est de méme interdit sur tout e temitoire du lotissement Fétablissement de campings, caravaning ou de village de toile.

06-05 Aucun hopital, hospice, cinéma, garage automobile, villages et colonies de vacances, ou création d'exploitation agricole, maison
de cure ou de retraile, clinique ne pourront &tre &tablis sur le lotissement.

06-06 L'affouillement du sol en vue de 'extraction de matériaux est interdit, sauf pour la construction elle-méme, et & la condition de
remetire le sol en élat.

06-07 |l est interdit de laisser les animaux vaguer sur fe,é voies du lotissement et espaces publics.

06-08 Les dépdts d'ordures ménagéres ou autres décharges sont interdits sur les voies, les lols, les espaces libres, les parkings du

Iofissement.
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0809 Pendant la durée de fa construction, il est interdit de gacher le mortier, de déposer tles malériaux de consiruction sur les pariies
ame, les menipulations nécessilées par les chanliers sont interdites hors des

communes et les emprises des voies du lofissement . Dem !
los. Seuls les matériaux de constiuction en cours d'utifisation, st exclusivement pendant ceite période, peuvent lie deposés sur Is 5ol

des lots en conskruction.

0640 Il est inferdit de louer ou de sous-louer pour publicilé ou affichage, ou dutiiser sokméme & cet effet, tout ou parlie du terrain o
des constructions * seules les enseignes se rapportant a la profession de foceupant sont zutorisées, sens pouvoir excéder 0, 12 m?,

06-11 Sont Inferdits les enduits extérisurs de teinte vive ou franchant tiop neftsment sur Yenvironnemient, alnsi gue la polychromie ; s
foltures en t6le ou en fibrociment méme teinté, les architectures régionales eutres que celles de la Provence Céte d'Azur,

Article 7 - Boisement

07-01 L'abattage des arbres est sirictement interdit sur les lols et espaces libres, & Vexception de ceux silués sur femplacement des
sires de construction, et dans les allgss carossables, ou qul représenteraient un danger pour les constiuctions, au regard des risques

dincendie.
En zone boisée classée (lols 110 2 121), tout abattage d'arbre est interdit

07-02 D'ung fagon générale, les acquéreurs sont tenus de maintenir dans leurs lots la densité d'un arbre de moyenne ou haute tige par

are.

Article 8 - Subdivision

08-09 Toute subdivision de lots est slfctement interdite, méme dans le cas d'une indlvision, Aucune désogation ne sera accordée.

08-02 L.es propriétaires ne peuvent se prévalolr de farticle 815 du Code Civil pour déroger & ce:principe.

-

CHAPITRE 1V - SERVITUDES GENERALES D"URBANISME

Article 9 - Implantation et surfaces hors-oguvre des constructions

09-01 Uimplantation des consiructions sur chague lof ressort du plan d'implentation soumis & l'approbation de {Administration, et joint au
dossier de lolissement, .

09-02 Le respect de ce plan dimplantation est imposé tant pour maintenir tharmonie de l'ensemble du lotissement, que pour garantir 2
chague propriétaire lemplacement des constructions voisines au moment du choix de son lot,

09-03 L'emprise au sol des constructions, y compris I6urs annexes, doit s'inscrire & lintérieur des zones constructibles, délimitées sur le
plan de masse de lotissement.

09-04 Les constructions implantées dans ces zones doivent élre continues et en retralt des limites séparatives des parcelies, dune
distance au moins égale & la différence de hauletr entre le point le plus haul de la fagade et le niveau de terrain naturel en limite de

proprigté.
00-05 D'une manidra générale, aucune conskuction ne peut &is implantée & moins de b métres des lignes divisoires sf des emprises
des voies. ’

08-06 La longusur des constructions est limilée 4 30 matres.
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09-07 Dans le cas ot un propriétaire se rendrait acguéreur de deux Iots contigus , il aurait la possibilité de construlre un seul immeuble .

an additionnant et réunissant les possibilités de construction de chacun des [ofs.
Dalis e cas, i pourvait constuire sur-la limite séparative des deux lols, en respectant toulefois les reculs indiqués aux zones

d'implantation par rappori aux lots voisins.

09-08 La madification de I'emplacement de la zone construclible ne pourra étre envisagée que dans le cadre de l'article  relatif & la
modification du lolissement.

(9-09 Par dérogation aux arlicles 09-01, 09-02, 09-03, les extensions des constiuctions existantes sont admises en dehors des zones
dimplantations mentionnées au dossier de lofissement, dans la mesure o ces extensions :
o sesituenta 5 métres minimum des lignes divisoires (09-05) et des emprises des voies

e  sontaccolées ou reliées au batiment principal .
o etrespectent es zones non aedificandies définies au plan dimplantation et dans J'ariicle 15-03

09-10 Par dérogation aux articles 09-01, 09-02, 09-03 , 09-04 , les conslructions annexes sont admises en dehors des zones
diimplantations mentionnées au dossier de lotissement et dissociges de la construction principale, dans la mesure ou ces annexes ;

se sltuenta 5 métres minimum des lignes divisires (09-05) et des emprises des voles,
o leurs surfaces hors oeuvres brutes ne dépassent pas 20 métres camés (Jes piscines Wentrent pas dans ce calcul) et

o respeclent les zones non aedificandies définles au plan diimplantation et dans I'arficle 15-03

09-11 Les possibilités de consfruction, en ce qui concerne la surface de planchers hors-oeuvie développée telle qu'elle est définie par
Farticle R 123.22 du Code de ['Utbanisme sont fixées & 21 021 m2 SHON ( SHON = Surface de planchers Hors Oeuvre Nette)

Les garages ne sont pas compris dans cefte surface hors ogtvie nette de 21 021 m2,

Article 10 - Classement des lots - zonage - SHON autorisée par lot ’

10-01 Premidre catégorie ; " .
Les lots 123, 186 et 187 sont destinés & recevoir individuellement un seul immeuble d'habitation ne,edﬁi;ﬂant qu'un seul logeient d'un

niveau habitable en rez de chaussée.
La hauteur & I'égout de toiture par rapport au terrain nalurel ne devra pas excéder frois méfres.

10-02 Deuxidme catégorie:
Les lots 5 - 6— 115 - 120 - 133 - 135 - 136 et 142 sont deslinés & recevoir individuellement un seul immeuble d'habitation ne comprenant

qu'un seul logement pouvant comporter deux niveaux habitables, le deuxiéme niveau n'ayant que la moitié de la surface hors-oeuvre du

premier,

La hauteur & 'égout de toiture par rapport au terrain naturel ne devra pas excéder sept mélres.

10-03 Troisiéme calégorie:
Tous les aulres lots sont deslinés & recevoir individuellement un seul immeuble ne comprenant qu'un seul logement et pouvant

comporter deux niveaux habitables.
La hauteur & égout de toiture par rapport au terrain nalurel ne devra pas excéder sept métres.

10-04 'SHON autorisée par lot. )
La répartition par lot des métres camés SHON aulorisés est la suivanle
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Lotissement Les Michels - Répariition des m® SHON parlots

N° d'ordre ch?]et gggﬁgi SHON aulorigée N° d'ordre dﬂ!!ot Surface des lofs | SHON autorisée
1 5 2062 m? 200 m? 50 152 4778 200 m?
2 8 2120m? 200 m? 51 153 37017 250 m?
3 7 2 450 m? 200 m? 52 154 4616 m* 200 pv?
4 8 2 593 m? 200 m? 53 155 3808 250 m?
5 9 2748 m? 200 m? 54 156 5187 m? 258 m*
6 10 3915 m* 220 m? 55 157 3284 m* 251 m?
7 11 4997 290 a2 58 158 2503 m? 205 m?
8 110 5073 m? 220 m? 57 159 4663 m? 261 m?
9 M 2440 m? 200 m? 58 160 2411wt 200 m?
10 112 2258 m? 200 m? 59 161 2859m* 230 m?
11 113 2476 m? 200 m* 60 162 3209 m* 200 m?
12 114 3315m* 210 ? 51 163 3 850 m® 245 m?
13 115 2224 m? 200 m? 82 164 3919m* - 248 m?
14 116 2037 m? 200 m? 63 165 5992 m* 250 m?
15 17 3104 m? 250 m? 64 - 166 4152 m? 210 m?

N° dlord N°® Surface. g G Ne )

rdre du lot des ot SHON autorisée N° d'ordre du lot Surface des lofs | SHON autorisée

16 118 3693 m® 250 m* 65 167 357 m* 212 m?
17 119 2836 m? 224 66 168 3357 m? 260 m?
18 120 2021 m? 200 m? 67 169 5035 m* 340 m?
19 121 2716 m? 200 m? 68 170 3622m? 208 m?
20 122 2671 m? 200 m? 69 171 3845m? 212 m?
21 123 2273 m? 200 m? 70 172 3503 m? 210 m?
22 124 2476 m? 223 m® 71 173 2714 m? 200 m®
23 125 2 954 m? 200 m? 72 174 2508 m? 200 m?
24 128 3314 m? 200 m? 73 176 4143 m* 344 m?
25 127 2557 m? 293 74 176 6 B71 m? 250 m?
26 128 4790 m? 268 m? 75 177 2773 m? 200 m?
27 129 3284 m? 260 m? 76 178 3594 m? 200 m?
28 130 2926 m* 206 m? LT 179 2388 m? 200 m?
29 181 2177 m? 200 m? 78 180 2657 m? - 200 m?
30 132 2047 m? 205 m? 79 181 2031 m? 200 m?
31 133 2975 m* 250 m? 80 182 2 566 m* 200 m?
32 134 3047 m? 228 m? 81 183 2378 m? 200 m?
33 135 2195 m? 200 m? 82 184 241 m? 200 m?
34 136 2199 p? 200 m? 83 185 2 340 m? 200 m?
35 137 2156 m* 308 m? 84 186 2331 m® 250 m?
36 138 3112m? 200 m? 85 187 4591 @ 250 m?
37 139 3569 m* 269 m? 88 188 2 857 m? 220 m?
38 140 10 556 m? 268 m* 87 189 2015 m? 200 m?
39 141 7871 m? 250 m? 88 190 2 247 m? 200 m?
40 142 2337 m? 230 m? 89 191 8 778 m? 348 m?
M 143 2637 m? 200 m? 90 192 5191 m? 200 m?
42 144 2439 m? 200 m? 94 193 4582 m? 262 m?
43 145 2892m* 234 m? 92 104 4341 m? 250 m?
44 146 3486 m* 214 m? 93 195 6116 m* 200 m?
45 147 2779 m? 220 in? " ASSOCIATION SYNDICALE 58 m?
46 148 21471 m? 297 m? '
47 149 3490 m? 262 m? TOTAL GENERAL '
48 150 8638m* | 274m? ' TERRAINS 326 702 m?

|49 151 10 897 m? 200 m? 'SHON. 21021 m2
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Article 11 - Caractéres généraux des constructions

antées et réalisées de telle sorie qu'elles constituent un ensemble harmonieux. Elles

14-01 Les construcions devront &tre congues, impl
ples, de proportions basses. Elles seront simplement couvertes & dewx pentes, ou

seront ohilgatoirement composées de volumes sim
composées d'un ensemble de plans incfinés & une pente butant les uns sur les aulres.

1102 Les dépendances reconnues nécessaires et les garages, seront obligatoirement incorporés, accolés ou reliés au baliment
principal de telle fagon que leur volume s'intégre harmonieusement dans I volume d'ensemble sauf dérogation prévue & larticle 09-10.

11-03 Les pignons seront neftement accusés et les foitures s'améteront sur une tuile de rive magonnée.

construction basse sera obtenue en faisant descendre les couvertures sur les murs

1104 D'une fagon générale, limpression de _
térieur du volume bati, Les décrochés de toiture deviont s'exprimer par des décalages

exiérieurs, les parties hautes restant situées & Iin
en plan.

1105 Les murs extérieurs seront revétus dun crépi rustique de ton naturel, ton pierre, teinte claire.
11-06 Les ouverlures seront obstruées par des volets se rabattant sur la fagade, ou par des protections en fer forgé.
11-07 Les menuiseries extérieures seront vemies ou peintes avec des teintes neulres ; les couleurs vives étant interdites.

11-08 Les couverlures seront en luiles rondes, anclennes ou vieillies, de teinte paille, @ l'exclusion de toute autre tuile.

11-09 La pente des couverlures sera de 25% & 30%
14-10 Les tuiles faftidres, les tuiles de rives, les ulles dégout, les génoises éventusllement seront de méme nature que les tuiles de la

2,
T
=

couverture. )
W poud &ir= |
41-11 Les foitures ferrasses sont acceplées & la condition d'étre accessibles et de ne consfituer qu'un ﬁhé@ﬁ%ﬁ%@"@ “du
logement. : Cihad
0.5 e FEi
Article 12 - Clotures )

12.01 Le projet des cldlures doit étre obligatoirement joint au dossier de construction {pennis“ﬂé consfruire). Celles-ci seront le

prolongement de Farchitecture du batiment .
12-02 Afin de préserver tharmonie du lofissement, les clftures seront normalisées comme suit : ,
en hordure des voies; elles seront exdcutées exclusivement en plermes séches du pays, inégales et assemblées sans cimeniage

apparent (pierre des carriéres de BACHASSON ou similaires), ou constifuges de haies vives.
Elles pounront étre doublées de giillage noyé ol caché par des haies nalurelles.

12:03 Les clotures sur Ia limite divisoire et fagade arriére seron constituées par un treillage soudé du type "Rempart’ ou similaire, tendu
sur potelets métalliques, la hauteur ne pourra pas dépasser 1,50 m. Elles seront obligatoirement implantées en mitoyenneté.

12-04 Murs de souténement : sur le domaine public, les souténements pourront élre construils en magonnerie de pierre lraitée de fagon
pierres séches comme les murs de cldture. lls ne devront pas dépasser de plus de 0,50 m le niveau du sol naturel du fond supérieur. lls
ne devront pas géner 'écoulement naturel des eaux. Cesmurs pourront &fre remplacés avantageusement par des talus.

Pour les propriétés privées, ils seront obligatoirement en maconnerie piemes traitées, de fagon pierres séches.

12-05 Les clatures dans leur ensemble pourront éire doublées par une haie vive entretenue on des arbustes d'une hauteur maximum de

2,00 m.
12-06 En cas de destiuction de tout ou patile de la cidture ou de hale vive, les propristaires sont fenus 4 la remise en ['état,

12-07 Les portes d'entrée & ouvrir dans la cléture grillagée seront prises entre devx massifs de magonneriede méme nalure que les

clotures.
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inscription ou la mise en place dinstaliations dintérét commun.

Asticle 18 - Branchemsents
aux réseaux d'eau, d'élsclicits, de téléphone, quen uliisant exclusivement les

18-01 Les acquérsurs des lots ne doivent s& brancher
tIes contrats avec les senvices publics inléréssés.

branchemenis réservés 4 cet effet, et aprés avolr souscr

Auticle 19 - Eaux pluviales

1901 Les eaux pluvieles provenant des {oitures et des owrages divers seront absoroées par des tranchées fillrantes.

Article 20 - Assainlssement'

20-D1 Les eaux vannes el malidres en provenance des WC devront &tre recuelilies dans des fosses sepligues réglemeniaires.
2002 Les eaux usées provenant des ioilefies et éviers devront &fre recueillies dans des bacs & graisse.

20-03 Les plans de installalion devront étre soumis & fagrément de Adminisiration compétente.

20-04 L'installation devra respscler les dispositions du rapport géologigue fait par le laboratoire de géologie appliquée de FUniversité de
Provencs, en date du 3 Juin 1975. y

20-05 Les effluents des fosses sepligues ef des bacs 2 graisse seront enfouis par lintermédiaite de drains entemés & un mébe de
et constitués par des tuyaux de grés non jointifs ou auires conduites PVC

profondeur, pour une quinzaine de méires tle fongusur
La tranchée creusée pour lenfoulssement des drains sera partiellement comblgs de graviers et caflloutis.

Article 21 - Aménagement - Végétation - Espace vert ]
21-09 L'espace libre enire la cldture sur la vole etlp batiment principal sera aménagé en jardin d'agrément ou en espace vert.
21-02 Les arbres existanis sur les lots deviont étre conservés, 4 l'exception de ceux siués & Femplacement de Ja construction, qui
deviont &tre défrichés, mais qui deviont 8tre immédiatement remplacés.

'espace vert commun, des surlargeurs de voies, des fossés, lo débroussaillage, sera concédé a une entreprise

2193 L'eniretien de |
spécialisée. Les charges qui en résulteront seront réparties entre fous les avquéreurs des ots du lofissement.

Article 22 - Passage de canalisations d'eaux pluviales

2201 Les occupants ne dolvent pas obstruer, méme temporalrement , les canalisations ou les rigoles d'écoulement ni dévier leur cours.

22:02 Chaque lot sera tenu de recevoir les eaux de ruizsellement provenant du fond supérieur,
22.03 Le dispositif individue) éventuel d'évacuation des saux plhiviaies doit ére adapté aux aménagements collectifs prévis dans le
programme des travatii.

22-04 L.a construction des ouviages que nécessile ce disposilif est  la charge du propriétaire cu lot.

Adticle 23 - Assurance incendie
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s des lots devront faire assurer confre lincendie pour une valeur suffisante, les constuctions édifiées sur leur

23-01 Les acquéreu
La police d'assurance devra contenir une clause permetiant dindemniser éventuellement les voisins.

terrain, & une Compagnie solvable.

Article 24 - Permis de construire

portance ou la destination, sont soumises &

24-04 Dans l'emprise du lotissement, toutes les constructions gu'elle qu'en soit Ia nature, kim
s de constiire (piscine ... )

I'obligation du Permis de consiruire, ou de Fautorisation de travaux pour les constructions exempl@es de Permi

CHAPITRE Vi - VOIRIES -~ CIRCULATION

Ardicle 25 - Accés des lots sur les voies du Iotissement

.

25-01 lIs se feront aux endrojts prévus A cet effet, (ponceaux o bUSes prévues aiu programme de

)
|

A,
7

s

Article 26 - Propriété des voies

?

26-01 Les voies du lotissement seront propriété commune et indivise de I'Association Syndicale. Elles sont exclusivement destinées & la
clrculation £t ne peuvent &tre souslraites & cet usage.

26-02 Circulation ; 'Association Syndicale des propriétaires de lots , ne peut s'opposer A [ulilisation des voies du lolissement dans un

intérét public, général ou collectif supérieur. Mais elle peut exiger en contre-partie le classement des voles inféressées dans le domafne

communal. .
Réciproquement , FAssociation Syndicale ne peut s'opposer au classement des voles du lolissement dans Ia voirie communale, si la

municipalité le demande.

26.03 Geslion et entrefien ; L'enfretien et la gestion des voies, des places, des plantations et de la signalisation est la charge de
['Association Syndicale . :

Les dégradations de la voirie entrainées par une ulilisafion abusive et anormale de celle-ci notamment lors des travaux de construclion,
sont & la charge du propriétaire du fot & lorigine de cette ulilisation. Si celui-ci ne fall pas procéder ank répariifions nécessaires dans un
délal d'un mois, le lotisseur ou PAssociation Syndicale peuvent faire exécuter les ravaux aux frais de Facquéreur responsable.

L'administiation peut requérir du lofisseur ou de I'Association Syndicale, la réparation des dégals, dans les mémes condilions que
précéderiment s dans les trols mols aucune mesure n'a é1é prise. Les Maires peuvent intervenir conformément & la loi du 22 Juillet

1912, ou s'ils y sont autorisés, & laloi du 15 Mai 1930.

Chaque acquéreur de lot est propriétaire indivis des parties cOmMunes.

Reglement lotissement les Michels — PEYNIER 13 790- modifié arlicle 15-03 en AG le 30 janvier 2009
Modification servitude “hon aedificandi”’ au droit des lots 138, 139, 140 et 141 '
Suppression dans article 15-03 Servitudes “non aedificandi” au droit des lots 112 & 121 compris
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CHAPITRE Vii ~ ASSOCIATION SYNDICALE

2701 |l existe, entre les propriétalres des lots, une Associaiion Syndicale dont chague propristalre falt pariie de droit et obligatoirement
par les faits ménie de l'acquisition.

27-02 Cefte Association a &ié constiluée et ast gérée conformément aux disposiions en vigusur st notamment la Tof du 21 juin 1868,
madifiée par Ia loi du 22 décembre 1838, fa fof du 23 juillet 1912, les décrels des 21 décembre 1926 et 78 décembre 1927 et le

réglement d'Administration Publigue du 10 Mars 1824,
27-03 Tous lss propriétaires sont tenus de pariiciper aux dépenses de f'Association Syndicale.

27-04 La signature des conirals de vente par les acquéreurs comportera pour eux, leurs hériiers, représentants ou ayant-droits, fe
consentement exigé de 'atlicle 5 de fa loi du 21 juin 1665.

En conséquence, loul propriétaire devia en cas d'aliénation, imposer a ses acguéreurs fobligation de prendre ses lieu et place dans ls
Association Syndicale, faute de quoi il resterait personneliement engagé vis-a-vis de FAssociation Syndicale.

27-05 L'Assoclalion Syndicale a la charge des dépenses felatives aux fravaux qui seront reconnus nécessaires pour lentretien, fa
réparation, lamélioration ou la remise en état des biens lui appartement.

27-06 Elle pourvoit notamiment 2 f'entrefien régulier et au neftdisment des voies et places indivises ; a lenlrelien el & Ja bonne marche
des canalisations de-tout ordre, des lignes électriques et installations d'éclairage public, & Yenlévement des ordures ménagéres, a
I'entretien et & la réfection des chaussées, froftoirs et parkmgs du Iotissement ; 4 la copservation et au remplacement éventuel des

plantations de lous es espaces verts,

CHAPITRE Viil - MODIFICATIONS

Article 28 - Modification du lotlssement

28-01 Toutes modificalions aux pidces annexées a l'arété Préfectoral dautorisation devront obligatoirement oblenir Yaccord des

Administrations compélentes, ainsi que celu des 2/3 au moins dgs propriétaires de lois détenant les 3/4 du terrain (ou les 3/4 au moins
des propriétaires de lols détenant les 2/3 du terrain). .

Article 29 - Insertions aux contrats de vente

29-01 Le présentvégleient sera inséré dans tous les actes de vente ou de cession, par les soins des acguérers ou leurs ayant: -droits,
lors des alitnations successives ob cessions gratuites ou onéreuses, soit par reproduction du ie)cte complet, soit tout au moins par voie

de référence précise,

Fait 2 PEYINIER lo 30 Janvier 2009

Reglement lotissement les Michels — PEYNIER 43 780- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 2009
Modification servitude “non aedificandi” au droit des lots 138, 139, 140 et 141
Sunpression dans article 15-03 Servitudes “non aedificandi” au droit des lots 112 4 121 compris
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ORDONNANCE N°E16000131/13 DECISION DU 27/10/2016

2eme PERMANENCE du Lundi 09 Janvier 2017 de 9h)al2h

- Piéces 9.1
- Piéces 9.2
- Pieces 11-1
- Piéces 11-2
- Piéces 11-3

Evelyne MARTINI 64
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Hubert Greffe _
Conseiller municipal « Peynier Autrement »

551 RD56¢
13790 Peynier
a I'attention de Madame le commissaire enquéteur

Peynier, le 9 janvier 2017

Objet: Enquéte publique PLU de Peynier
Une enquéte clandestine ?

Madame,

Je vous informe des éléments suivants concernant le déroulement de cette enquéte publique.
Cette enquéte publique, contrairement a la précédente sur le projet de La Corneirelle, n’a pas été
annoncée sur Jes panneaux électroniques d'information de la commune,

Aprés avoir é1¢é annoncée sur le site internet de la commune, elle ne I'est plus depuis fin décembre,

I'article ayant basculé dans les archives.
Ceci malgré une actualité limitée a la célébration-de divers veeux ..,
Ceci est'd’autant plus génant que pour de nombreux peynierens il y a une grande confusion entre

ces deux enquétes, dont a juste titre ils n’ont pas compris la séparation.

Par ailleurs, le dossier du PLU a bien été communiqué il y a quelques temps aux élus, mais il est

incomplet : en effet il ne comprend pas les avis des persorines publiques associées.
J'ai demandé par mail ce dossier au service de I'urbanisme le 21/12, soit la veille de Fouverture de

I'EP, sans réponse.

J'ai effectué une relance le 2/01, sans réponse.
Je suis passé a I'urbanisme le 4/01 matin, oit la DGS m'a confirmé avoir bien regu mon mail et m’a

proposé de m'envoyer un lien pour pouvoir le télécharger via WeTransfer.

Ayant croisé la DGS le vendredi soir 6/01, je lui ai indiqué que je n'avais rien recu. Elle m'a dit que ¢a
n’avait pas du marcher et qu'elle referait un essai ( ?). '
A ce jour lundi 9 a 10h, je n’ai toujours rien recu.

Je vous demande donc d'intervenir auprés du mairé pour que I'annonce du déroulement de
P'enquéte soit affichée sur les panneaux électroniques; qu'elle soit & nouveau remise en accés direct
sur le site de la commune et que les dossiers, complets ou complémentaires (avis PPA) soient
communiqués immédiatement a tous les élus et aux personnes qui en font Ja demande.

Vous remerciant par avance,
Bien cordialement

Hubert GREFFE
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M-l

Madame Jeannine DEL PRETE

Enquéte publigue sur la déclaration de projets du secteur de la Trellle

a:
Monsieur Gabriel NICOLAS
Commissaire Enquéteur

Remarques préliminaires :

u La décision de dissocier ée projet de I'ensemble du PLU est une aberration
géographique. Le PLLUJ, en tant que document d'aménagement du territoire ne peut étre
-« trongonné » sous peine de devenir incompréhensible par 'occultation des interactions et
© . connexions entre ses- différentes composantes. La création ex-nihilo d'une ftroisiéme

polariié en discontinuité avec le village « historique: » engendre une rupture d'urbanisation
préjudiciable & la dynamique d'aménagement de la totalité du territoire peynieren. :

u || semble gue les auteurs du projet soient guidés par des motivations juridiques et
financiéres : : : ' _

o En cas de mise en conformité du dit-projet avee le POS, le PLU se
retrouve « purgé » d'un moyen de recours auprés du TA. En intégrant
ce projet au POS, la Commune lui assure une sécurité juridique s'il
advenait une éniégme annulation du PLU.

« La majorité .municipale espére réaliser une juiéuse opération

" financiére pour éponger la defte de 1,7 millions d'euros qu'elle a
imprudemment contractée lors de I'achat de terres agricoles (30 ha)

jamais remises en culiure.

1 point : attelntes & l'environnement (voir PJ 1 g2y

a) Mise en danger de deux espéces protégees :
les chiropteres de Provence et l'aigle de Bonelli, dont les biotopes pourraient disparalire

en partie, voire en totalité. Les % de la Commune de Peynier font partie du territoire de
chasse et de nidification de I'aigle de Bonelli. L'urbanisation, méme contrflée, de 15 ha
représente une grave menace pour sa survie. Dans un article du 28-10-2016, le journal
«Le Monde » titrait ; « 58 % des vertébrés ont disparu en quarante ans ; les causes du
recul du vivant sont d'origine humaine : urbanisation, exploitation foresiiére, extraction
miniére, etc. Elles détruisent les habitats naturelé.“Or_, le rapport de présentation du PLU,
page 282, assure « qu'une étude d'impact sera réalisée dans le cadre du projet pour
définir plus précisément les effets sur l'aigle de Bonelli ». L'étude annoncée ne figure pas
dans les.documents de présentation du projet, pas plus que des analyses convaincantes
et détaillées destinées a préserver I'équilibre écologique du site.

b) La gualification de « quartier durable » :
\r_ A e L%

' A



ne correspond a aucune notion géographigue et/ou
&eologigue. Il s'agit, dans ce cas, d'un dévoiement du concept de développement durable
dont les auteurs du projet se réclament a longueur de PLU ; en effet, 'absence d'une
estimation chiffrée de la population que le site peut accueillir est en opposition avec le
PADD gui évoque « une maitrise de la croissance de la population ». Une augmentation
du nombre de résideng s'accompagnera d'une marée de véhicules (moyenne nationale :

La qualification de « quartier durable »

2 voitures par foyerp, gonflant les flux pendulaires et générant une saturation
accidentogéne des axes routiers. De sureroft, sur la Commune de Peynier, les % des
émissions de G.E.S. proviennent des transports et du résidentiel tertiaire. L'article L.121-1
du Code de 'Urbanisme sur la « réduction des émissions de gaz a effet de serre » n'est

pas respecté.

¢) Le paysave sacrifié : (voir PJ 1)
1 Le Conseil Général, dans son avis du 21-01-2012 portant sur le précédent PLU et sur
furbanisation du secteur La-Treille-Corneirelle dénongait « la destruction d'un espace
naturel de respiration important avec des surfaces agricoles de valeur, d'un couvert
forestier et d'une- entité paysagére remarguable » ;
a Monsieur LAGIER, Commissaire Enquéteur du précédent PLU reprend le méme

argumentaire pour s'opposer a la détérinration d'un site haturel exceptionnel.

- 2™ point : La dilapidation du patrimoine agricole et nature] :
(voirF‘J:3;4;5a;5b;6;,/?z’:aa‘;8b;Qa;Bb)

a) Le projet ampute les surfaces agricoles de 15 ha, dont 9,5 classées en AOC.
Lés terres fertiles congernédes présentent une déprise agricole récente d'environ 20 ans.

Malgré leur potentiel cultural indéniable, elles sont restées en jachére prolongée, sans
doute dans 'attente d'un basculement en constructible 7 .

L'urbanisation programmée aboutira & une artificialisation irréversible des sols.
On notera que ce phénoméne se chifire & 740 km?® par an, en France, depuis 2006. Alors

que la population totale du pays, ne s'est accrue gue de 6 %, la disparition des terres

fertiles a augmentéé de 20 %.

b) Les autorités déparementales réclament « une véritable compensation de terres
culfivables, si possible en A.Q.P. ». Les auteurs du PLU proposent la création de 86,5 ha
AOC dans le Massif Forestier du Regagnas. Dans le dernier PLU annulé, la compensation
se montait & 70 ha AOC pour 30 ha perdus : disproportion surprenante d'un PLU a l'aufre.
o) La « Reconquéte Agricole » du Regagnas (sic) :

C'est une obsession récurrente qui obére tous les PLU depuis la mise en révision du POS
en 2007. On y retrouve systématiguement un phénomeéne de double bascule :

« zones agricoles-de plaine en zones constructibles -

o zones naturelles (EBC) du massif forestier en zones agricoles
Etrange jeu de chaises musicales qui inferroge sur la valorisation des patrimoines
fonciers de certains gros propriétaires ; selon le cadasire, la famille d'un adjoint détient
entre 45 et 50 ha dans le Massif , soit 16 des 30 parceiles reclassées en AOC.
Gependant, le Regagnas, constitué majoritairement de collines pentues (déclivité de 5 a
20 % du nord au sud), exige des remises en cultures lourdes et colfeuses pour devenir
exploitable. La déprise pastorale et agricole amorcée au début du XPXC™ (cf : cadastre
napoléonien de 1827 mentionné dans le précédent PLU) s'accentue au moment de
Pexode rural & la fin du XX pour s'achever aprés la 2éme guetre mondiale quand la
forét colonise les derniers espaces cultivés (blé, vigne, olivier) au nord du Massif.
Dans le rapport de présentation, page 179, les auteurs du PLU justifient la « reconcguéte »

A1
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e encore visibles dans le Massif », 3 savoir des

restanoues écroulées, enfouies sous les pins et la garrigue. Sachant gue la deprise
agricole dans le Massif oscille entre 70 et 200 ans, le gain affiché de 86,5 ha ne
représente aucune réelle compensafion aux terres fgrtiles de plaine vouées 3
lurbanisation. Que certaines parcelles (15 % du Massif des 1827) aient. été culiivées a
d'autres périodes historigues ne garantit en aucune fagon leur rentablilité économigue au
O sigcle.

Le potentiel agronomique du Mas
de confirmer ou d'infirmer l'aptiiu

culture.
1 es nombreux incendies qui ont affecté le Regagnas ont participé a la dégradation des

sols, lessivés par I'érosion pluviale et balayés par I'érosion éolienne. La quasi totalité des
sols se révéle inapte a toute forme de culture : minces, caillouteux, érodés avec
affleurernents du substratum calcaire, acidifiés par les résineux.
Les ambitions communales pour le Massif ne se limitent pas a une hypothétique
reconquéte agricole ; page 179, le rapport de présentation stipule : « Le PLU prévoit la
reconstruction de ruines, notamment en zone A. De plus, dans les zones agricoles et
naturelles, les annexes ef extensions auforisées (250 m?* de SHON) sont de nature a
favoriser lé tourisme vert par la possibilité d'accueil supplémentaire ». Ainsi, les espaces
forestiers et naturels du Massif (EBC) reclassés en zone N et Ap pourraient éire visées par
_ une trbanisation déguisée, méme s'ils n'offrent pas de garantie en matiére de protection.
. des personnes et des biens contre le tisque incendie : ils sont estampillés en aléa subi .
- trés fort 4 exceptionnel par les cartes du SDIS (non disponibles sur le site internet de la
Commune de Peynier). .
Ajoutons que ces possibilités de construction en zones naturelles et agricoles ne sont pas
en conformité avec la loi SRU qui y interdit le mitage et 'habitat diffus.
Il semblerait, en définitive, que la «reconquéte agricole» du Regagnas censée
compenser la perte de terres arables et d’AOC apparaisse comme

¢ une imposture agronomigue

¢ . une entreprise de valorisation de certains patrimoines fant il est viai que dés
qu'on flzche un secteur de projet, on génére une plus-value potentielle.
¢ une grave menace pour les-espaces naturels — EBC, puisque le PLU programme la

disparition de 110 ha N ’-“{ EBC}' essentiellement localisés dans le Massif du
Regagnas. '
une importante déforestation couplée a la destruction d'ecosystémes riches et
variés (forét, gamigue, fonds de vallons, etc.) auxquels sera subsfituée une
monoculiure de la vigne ' :
une pollution aggravée des sols, de l'air et de l'eau car le vignoble est trés
gourmand en produits phyto-sanitaires, en particulier les pesticides dont la toxicté
(perturbateurs endocriniens) est désormais avérée.
une émission amplifiée de G.E.S. causée par les aciivités anthropigues : dessertes
bitumées pour accéder au Massif, extensions de ruines restaurées et consiructions

de gites touristigues.

par « les traces d'un passé agricol

sif ne fait pas I'objét d'une étude pédologique susceptible
de des sols & un classement AOC et/ou une remisé en

Dans lé contexte climatique actuel, il est nécessaire de renforcer la résilience desmilieux
naturels pour leur permettre d'affronter les effets du réchauffement climatique,
spécialement dans le milien méditerranéen ; canicules et sécheresses longues et
récurrentes, raréfaction des précipitations, allongements des épisorles de mistral violent.

La préservation doit primer sur la déforestation.

% EBC
con PT. To V3L 3l ¢



L'urbanisation de la Treille et la reconquéte agricole du Regagnas constituent un
ensemble indissociable du reste du PLU, lequel affiche en continu une argumentation
favorable 2 la protection de l'environnement pour nieux justifier des dispositions qui vont,

en fait, 2 son enconire.
3" point_: fmpacts direcis sur les populations : .

a) Les fiverains et voisins immédiats du dit projet verront leur cadre de vie dégradé et
subiront de. nombreux préjudices affectant les conditions ‘d'occupation, d'habitation et

jouissance de leurs biens. :

Afiin de remédier (1) aux difficuliés d'accés au site, le PLU prévoit la mise en place dER :
+ ER 19 liaison route départementale 56¢ et 57a, au nord des Michels (emprise 8rm)
o ER 30 : élargissement du chemin de la Treille (emprise 8m)

Que deviendront les habitations, murs, haies, clétures inclus dans l'emprise ?

L'opacité de ces dispositions alimenie linquidtude légitime des riverains des ER dont les

propriétés pourraient étre frappéesd'expropriation / spoliation.
b). Les futurs résidents de I'EHPAD installés & proximité d'une usine type SEVESO
pourraient &tres confrontés a dinquiétants risques sanitaires ; en cas d'accident,
I'évacuation de personnes vulnérables pose la question de Porganisation des secours. La
.. gestion d'un tél risque pour la salubiité et la sécurité publiques devrait faire 'objet d'études
pertinentes et d'informations précises pour rassurer (?)) les populations.
On notera également la quasi absence de commerces, de services médicaux et para-
médicaux accessibles & des personnes & mobilité réduite. Certains. observateurs
dénomment « Parc 4 Vieux » ces maisons de refraite isolées et éloignées des centres
actifs. En dépit de son cynisme, cette expression reflete la place que la société attribue
aux ainés relégués dans des sortes de gheitos, loin des activités gratifiantes et des autres
générations avec, pour corollaire, le délitement des liens intergénérationnels et des

solidarités familiales. -

Conelusion :

Au nom de lintérét collectif, du bien public et de l'avenir des Peyniérennes et des
Peyniérens, nous demandons la sanctuarisation des terres agricoles et du
Massif du Regagnas et, pour toutes les raisons énoncées, nous vous demandons
d'émetire un avis défavorable au projet d'urbanisation de la Treille — la Comeirelle.
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3. ong Al 3 vocaki a )
3.1, line atteinte & Penvironnement
I ne e lep Objé& des mmmétes' ' Réponses aux requéfes
requiranis
16 | Mme ROCCHIA ' M0 : La zone AUE s’étend suy
25 | M.NOZZI 30 ha, représentant :
26 | Mimme BOYE
28 | Mme FERNANDEZ - 1,2% des 2 475 ha de la
36 | M, JOURDAN cCOmmNG; . .
38 { M.BARDIN = 4,7% des 642 ha classés en
40 | Mime BLANCHON zone NC au POS ;
41 - 3,9% des 776 ha classés en
42 | M.MALAVAL zone A au PLU.
44 |M.MERY - ' . "
M. HONEN Auregard des espaces agiicoles du
50 DELMAR POS qui représentent 26% du
. CANDROS _ territoire, la supexficie de la zone
3l 3 Mg Le projet de « village des AUE apparait négligeable.

54 | M. BLANCHON

99 | Mime HUBERH| Le projet de PLU reclasse 28 ha de

zones U (1 ba) et NB (27 ha) du
POS bénéficiant du classement en
AOC, en zone agricole A au PLU

marques » va générer la
destruction de terrains
agricoles dont une partie est
classée en AOC.,
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M. DEMONT

alors que dans le méme temps, ce
sont 20 ha de zone NC.en AOC du
POS qui sont reclassées par le
projet de PLU en zones U (5 ha) et
AU (15 Da), En y ajoutant les
évolutions de classement de la
zone maturelle, ce sont efviron 70
ha de Zone agricole en AOC que Je
PLU rend immédiatement
disponibles 4 *agriculture.

041 Ca zonase AUR a un inapact qui v siedeld de lo communt de Peyaiar, {
intercomnumal, supra communal yoire interddpartemental, Les éudes & ees i
&1 conduiter. Depilusds mon poink de

[

S
+

M1

Tesl nn doysier

>

43




-

TRAME VERTE T BLEUE D) PLU DEPEVNIER

ROUSSET

-4 ,m;_ ¥

‘= & 23 i
. T 32 2% 5 BBl
g s - S Yo amhwzm.mm.mﬂmm
g [ ) = £ F I

AOC. \
Q.

poge 2%5

RAPPORT  de PRESENTATIOV

PLU- ,S(«_ldldf 20lf




oV ¥ _ww el Ny muuﬁuuﬁunﬁ .w v
. "OVNI,] 92A8 UOHIEsijeuly 3p SIN03 UI I52 BpMY 3Uf {md
wor oo . aning ne dy us) SJ03LISY- uos” ing JOVP Ssue3oey Xneaanou
o €7 869080 OIF zm G‘gg 12310 ap 3efoad .Soa mc:EEou Bf- 0V sun Jed
g 2'E8 £8 Y
.Mm,w wmwwnmww GiT ﬂ« .mmc_._m.uﬁOU mawau m.bﬁmuuwm mc_m.twnu d- wEON U3 g&mmﬂum.ﬂ 2P wm.;g u3
68 ov'sess  IET : NY : - . o )
L't SB'SS9El OEl ; . N¥ ; poa U L@ e w
% 600 BE'TE6 | 60T NY - il T T T N
i To'slsier 6 Iy ) o g, e mEy T "
20 65'0sEz %8 v t L
& 760S9T  0F W :
%z [9'siiez S5 i
* o5 LL'%€8S 0T o pive _
% 1% SETFIEY T . iy .
or'o vE'IL6 z A ;
¥ o'z sglotere. [ Y
wo sTesty € A
¥ gto ¥Z'60LT 8T A )
* o0 zo'setr  § Ny !
F-a w7sT 6 g ,_
T oo 66°wiy ST Sy ,...
P H0ETHT €2 Y )
X €0 szeEsr 1T e . N & EERE
¥ szix YL'RTETIT  OF WO - 5 B o St g
A ST SP'ZIsT 7T AY B "L e B R .
A oo gEZeeL T ! . R i R, R .
T sr'oyTyT 29 Wyl - R e R TR e, T O .
X g0t pLT6HOT 9 W : o gl . AR L
S0 zo'svsoe  ET NY ’ D TR R W T .u T
082 TL9V06Z YOt NV . -
{24) soeuns (Zw}soeung  of(e0ied QBWInN  2JRJ3SEPER UDIPSS , S o J
JOv ussojeased saangng - LN e e

SUNWWOD €] NS o
< 8e)v @.j@@@m XNeaAnou ap uoliesl)



7 Ta T ASD T

v T - R oo, %éﬁ

(Sog e 282N T )
s d}f&n% m@é%ﬂﬁu@yg ANe \Mz SO D0y

e e e e e

7

T TnNdNar = M1,



Ly i ﬂwonw o AR (N WT b

g et - ouBebm) p gisvo\l

Rﬁ%ﬁéy P ﬁyﬂ/;@»mw

e T AT T

T INA0AT™ - AMTEA



B ﬁwo@ —— .Umv.u ...2 \umv.ﬁﬂ?nwﬂ y
ﬂ ey e Rl Ay A2
DOV " sEimETe 3335

1% .«?%w.gﬂnn_

Fmmae T ASE T | T TadAATy - M T



" Bhaat ﬂﬁtgj&m ey\i— PLU

Lai zone A recouvre les espaces de la commune équipés ou non, & protéger en raison du
poteniiel agronomique, biclogique ou &conomicue des teires agricoles.

Ces espaces sont indicés d’un indicateur « £ 1 en fonction de I"éléa feux de forét auguel s
sont sourmis. Plus l'indice est pefit, plus le risque est éleve. :

Flle comprend le secteur Ap défini pour des mofifs cl'orchie paysagers.

ArncLE A 1 - OcCUPATIONS OU UTILISATIONS DU 301 INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont inferdites & I'excepiion de celles prévues

I'ariicle A2.

Fn patticulier, 'extraction de ferre végétale, le dépdi de déchets non liés & un usage
agiicole, la cabanisaiion ef limplantaiion de céntrales phofovolidiques au sol y sont interdits.

Dains le secteur Ap, toute consiruction nouvelle est stictement interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
‘PARTICULIERES

Dans la zone A, en dehors du secteur Ap, seules sont autorisées les occupations et ufilisations
du sol ci-aiprés & condition qu'lls solent directement nécessaires &i I'exploitation agricole .

A condifion qu'lls soient directement nécessalies &4 _une exploliation agricole, les
affouillements et exhaussemenis de sol gui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
&coulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol etfou du sous-sol peuvent &tre
utilisés, Chagque restanque ou mur de souténement devra s'intégrer dans le paysage,

A condition qu'ils soient directement nécessaires & des &quipermnents colleciifs ou & des

services publics : les installations, consiuctions ou ouvidiges fechniques, y compiis ceux
relevant de la réglementction sur les installations classées, sous réserve de démontrer la

nécessité technigue de leur implantation enzone cigticole el qu'ils ne paortent pas ateinte au

caractére de lazone.

'extension et la construction d'dnnexes des batimenis d'habitaiion_sans lien cdvec une

exploitation dgricole, & condition :

de ne pas comprometire I'activité agiicole ou la qualité paysagére du site ;
que la surface de plancher inftiale du hatiment solt au moins égale & 50m?;

- gue le projet ne conduise pcis :
o soit & un aceroissement de plus de 30 % de la surface de plancher

existante au PLU approuve ; L
- que le projet n'excéde jpas un total de 250 m? de surface de plancher par unité
foncigre (existant + exfension+ cinnexes génératices de surface de plancher) ;
que 'empiise de I'annexe crée ne solt pas supérieur & 40m* et que 'emprise
totale des construciions n’excéde pas 250m* (annexes incluses) ;

Qo




que les conshucilons annexes ne solent pas éloignées de plus de 30 m des
bétiments d'habiteriion.

Dans le secteur Ap, seules sont autorisées la réhabilitation et la restauration des consiructions
existantes & condition de ne pas comprometire le caractére dgricole de la zone ;

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D' ACCES DES TERRAINS

1. Desserie

¥

Les unités foncidres doivent &ire desservies par des voies publiques ou privées, répondant d
limportonce et & la destination de la construciion ou de 'ensemble des constructions qui y

sont &difiées

- dans Je cas de voies existantes : les terains doivent étie desservis par-des voies dont
les caractéristiques technigques sont suffisainies au regard de limportance ef de ld

nature du projet.

- dans le cas de voies nouvelles créées & I'occasion de Id rédlisaiion.d'un projet : ces

voles doivent &tre dimensionnées et recevoir un fraitement en fonciion de
I'importance et de la destination cles constructions cu'elles desservent sans pouvoir

. &lre inférieures d 4 m. ,

2. Accés

Pour &lre constructible, une unité foriclére cloit avolr ciccés & une voie publicue ou privee,

soit directement, soit par linfermédicire d'un passage oaméncagé sur fonds voising

&ventuellement obtenu en application de 'arficle 682 du Code Civil.

Tout acces dolt permetire d'assurer la séeuriié cle ses ufilisateurs cinsi que celle cles usagers
des voies. Cette sécuiité est appréciée compte fenu, notamment, de la position de 'ciccés,
dle sci configuraition ainsi que de la naiture ef de l'infensiié du trafic.

Loisque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'ciccds doit étre &tabli sur la voie oU Ict giéne
jpour fa circulation est meindre.

-

Avcun nouvel cccés direct & un ferdin ne peut &fre réclisé & partir des youtes
départementales. '

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eou

Toute construction ou installafion suscepiible de requérr une alimeniation eh eau poiable
dolt &ire raccordée au résecu public d'eau polable de caractéristiques suffisantes
conformément aux dispositions du réglement ciu service des eaux,

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public AEP, les consfruciions
et installations peuvent &fre alimentées, par captage, forage ou puits pairticullers ou fout
cutre ouviage dutorisé conformément & la réglementation en vigueur.

3 X
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La zone N recouvre les secleurs de la commune, équipés ou non, & protéger en rdison soit de
la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthéfique, historicque ou écologique, soit de leur caractére d'espaces

naturels,

Ces espaces sont indicés d'un indicateur « f» en fonciion de I'aléa feux de forét auquel ils
sont soumis. Plus I'indice est petit, plus le risque est éleve.

La zone N comprend :

un secteur Ne relafif aux équipements publics (Station d'épurafion, jardins

parfagés et parking de dissuasion);
- un secteur Nl relafif aux équipemenits sportifs ou de loisirs;
- unsecteur Nc relatfif au camping

Rappel : Les régles qui §'appliquent dans la zone N sont celle édictées dans les seize articles
suivants ainst que celles édictées dans le Tifre | relatif aux dispositions générales.

ARTICLE N 1 = OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et ufilisations du sol non mentionnées & I'article N2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES i

Dans la zone N, hars secteurs, sont autorisés sous conditions :

L'extension et la construction d'annexes des bdfiments d'habitafion sans lien avec

une exploitation agricole, & condition :
I'extension et la consfruction d'annexes des bafiments d*habitation sans lien

avec une exploitation agricole, & condition :
de ne pas comprometire I'activité agricole ou la qudlité paysagére du site ;
que la surface de plancher initiale du béatiment soit au moins égale & 50m? ;

' o quele projet ne conduise pas :
s soit & un accroissement de plus de 30 % de la surface de plancher

existante au PLU approuvé ;
n  que le projet n'excéde pas un total de 250 m? de surface de plancher
par unité fonciére (existant + extension+ dnnexes générdtrices de
- surface de plancher) ;
n  que I'emprise de l'annexe crée ne soit pas supérieur & 40m? et gue
'emprise fotale des constructions n'excéde pas 250m* (annexes

(o]

incluses) ;
que les constructions annexes ne soient pas éloignées de plus de 30 m des

batiments d'habitation.
les gires de stationnement liées et hécessaires aux activités admises dans le secteur ;

o
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les ouvrages fechnigues et les constructions et installations & condition qu'ils soient
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et au fonctionnement de la zone
el ne dénaturent pas le caractére de la zone ;
les aménagements légers et les objets mobiliers destings & I'accueil ou & ['infermation
g du public lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou & I'ouverfure au public d'espaces
naturels, & condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites et ne portent pas atteinte & la préservation des milieux ;
- les extensions des consfructions exisiantes nécessaires au mainfien et au
développement des activités agro-sylvopastorales, sous réserve :
o de la présence effecfive d'un siege d'exploitafion sur I'unité fonciére
concernée ; ,
que I'extension soit limitée & 30% de la surface de plancher initidle en une

seule fois, & la date d'approbafion du PLU ;

gue ld surface totale (initiale plus extension) n’excede pas 200 m? de surface
de plancher.

les occupations et ulilisations du sol soumises & autorisation, enregistrement ou
déclaration dans le cadre du régime des installations classées cés lors :

qu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone (absences de risques
et de huisances pour le volsinage) ;

que leurs exigences de fonctionnement solent compatibles CIVGC les
infrastructures et les équipements existants & proximité ;

gu'elles répondent aux besoins des usagers =i habitants, sous réserve des
dispositions de I'article R111-2 du Code de I'Urbanisme.

les affouillements et les exhaussements de sol, & condition de respecter les dispositions
du tifre | du présent réglement, qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou le

[a]

[8]

libre écoulement des eaux et quils ne portent pas atteinte au caractére du site et

soient nécessaires dux activités autorisées dans la zone,

Dans le secteur NI, sont en outre auforisées :

- Les consfructions liées directement & I'activité de loisirs.
- Les constructions el équipements d'intérét général

Dans le secteur Ne sont seules autorisées les constructions et installation nécessaire & I activité
de Camping & condition;

- que leur emprise au sol, définie par I'adicle R420-1 du Code de ['urbanisme,

n‘excédent pas 10% du ténement foncier ;

gu'elles solent compatibles avec le caractére de la zone ;

gue leurs exigences de fonclionnement solent compatibles avec les infrastructures et
les équipements existants & proximité ;

- .gu'elles s'intégrent paysagérement.

Dans le secteur Ne, sont seules dutorisées ;

les ouvrages techniques et les constructions et installations & condition qu'ils soient
. nhécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et au fonctionnement de la zone




Jeannine DEL PRETE 114
Giséle DEL PRETE-COLIN

1 chemin de Pourrachon

13790 PEYNIER

Madame Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur
hatel de ville - 13790 PEYNIER

Peynier, le 26 janvier 2017

objet : OAP DEVANCON
Zonages 1AUHf2-N - Quartier du Devangon

PJ.:10
abréviations : RP = Rapport de Présentation

Remarques préliminagires :
arguments avancés par la Commune de Peynier en faveur de 'OAP et des zonages
o d'aprés le PADD et le RP:

-le besoin en logements
- la constructibilité autorisée par le PAE Devangon est reconduite par le PLU

-I'existence de quelques constructions dans le secteur
- la réalisation des projets en cours de certains propriétaires
u d'aprés la réponse de Monsieur le Maire & Monsieur le Préfet :
-la possibilité de construire 10 a 20 logements par hectare grace a I'OAP
-la zone concernée n'est ni naturelle, ni boisée
- la défendabilité du quartier est assurée par quelques points d'eau et un espace réservé

A - Le site de I'OAP - Devancon: (P.J.:1;2;3)

& L'OAP est situé au S/E du Massif du Regagnas. Le site retenu (5,6 ha) est couvert d'une
forét de pins et de chénes qui s'étend jusqu'a la RD 908 . Il est classé au POS en zone NB2 avec
un EBC sur parcelle AK57 jouxtant le camping du Devangon.

M. le Maire déclare: « les autres OAP [dont OAP du Devangon] se situent sur des zones ni
naturelles ni boisées. » Cette assertion totalement erronée traduit une méconnaissance du
territoire communal et des dispositions du PADD, a savoir : « préserver et valoriser les espaces
naturels »; «la Commune veut continuer & protéger ses massifs boisés» (objectif 1;
observation 3)

ainsi que les affirmations du RP (page 133) : « maintien des espaces classés sous statut d'EBC»

L'OAP — Devancon remet en cause les orientations du PADD et s'inscrit en incohérence

avec le RP.

# L'OAP est justifiée par:

u la présence de constructions, une quinzaine environ, dont 10 réalisées avant ['année
2000, un camping datant de 1958 et 5 constructions récentes dont 4 en zonage AOC.

u la perspective pour deux propriétaires de réaliser leurs projets, a savoir deux permis
d'aménager octroyés en mars 2014. Le premier projet est quasiment finalisé, puisque les
permis de construire ont été accordés et qu'une construction est en cours d'achevement.

Le 2eme permis d'aménager sur parcelle AK57 (15 700 m? [ 6 constructions prévues) a fait
I'objet d'un recours en annulation qui n'a pas encore été jugé par le T.A. de Marseille.
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De fait, la justification avancée n'est pas étayée par des raisons tangibles d'intérét

comimun.

%  Ladensification imposée par la loi ALUR n'est pas appliquée puisque I'OAP prévoit 10 a 12
logements sur un périmetre de 5,6 ha. Aprés retrait des zones déja construites comprises dans
ce périmatre, on obtient en moyenne 3 logements a I'hectare. Ce chiffre est tres éloigné des 10
4 20 logements par hectare évoqué dans la lettre de M. le Maire.

Le CES (10%) autorise I'édification de grandes habitations en contradiction avec le PADD :

« favoriser la production de logements de petite taille » (objectif 2 ; orientation 1)

%  Le SCOT stipule que: «le développement urbain doit s'opérer préférentiellement dans
I'enveloppe maximale d'urbanisation ». La cartographie du PADD montre clairement que I'OAP-
Devancon n'est pas incluse dans cette enveloppe. Elle se situe au-dela des limites

d'urbanisation fixées par le PADD.
Par ailleurs, le RP, page 133, affirme « vouloir limiter les ouvertures a ['urbanisation » et que « la

Commune prévoit avant tout de densifier le village afin de limiter la consommation d'espaces
naturels et agricoles en périphérie du village » (voir RP page 87). En effet, une densification est
envisageable dans les zones UB, UBa, UBb, soit 61,30 ha, permettant la construction d'une
centaine de logements. Le projet de I'OAP-Devangon n'est donc ni nécessaire, ni indispensable

pour satisfaire les besoins en logements de la Commune.
L'extension urbaine peut donc se réaliser ailleurs que dans un espace boisé naturel soumis aun

alea incendie exceptionnel f1

%  L'OAP n'est pas en continuité avec |'urbanisation existante; elle pourrait aboutir a a
dispersion chaotique d'habitations en linéaire du chemin de Pourrachon et/ou en «raquette »
(parcelle AK 57), ce qui aggraverait la vulnérabilité du quartier en génant par cette
configuration I'intervention des services de secours.

Le choix du secteur du Devancon ne fait en rien la démonstration de la volonté du PLU de
limiter I'étalement urbain et le mitage d'espaces forestiers. Il démontre que la
consommation programmée des espaces naturels est en totale incompatibilité avec les
principes fondamentaux de la loi ALUR.

B — L'alea incendie: (P.J.:5;6;7)

# Les incendies les plus dévastateurs des derniéres décennies ont eu lieu dans le massif du
Regagnas, soit a proximité immédiate du Devangon, soit dans le Devancon: en 1979; 1992;
1998. lls ont mis en péril les résidents du quartier et atteint en 1979 les portes du village, au

Pont de la Badarusse, sur la RD 908.

% Le Devancon est « un couloir de vents », exposé & un mistral violent et fréquent, dont la

+

force est accélerde d'un facteur 1 a 5 du fait de I'orientation N/O — S/E, situation extrémement
propice aux départs de feu.
#  Le SCOT prescrit « de ne pas aggraver par I'action humaine le risque existant et de limiter

I'exposition aux risques », assertion confortée par la préconisation du RP, page 335, qui prévoit
« la limitation des extensions du développement urbain dans les zones a risques. »
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Monsieur Lagier, Commissaire Enquéteur du précédent PLU, s'inquiétait déja de ['urbanisation
du Devancon en mentionnant : « le risque incendie est trop grand » et M. le Maire s'engageait a
prendre en compte la menace incendie. Néanmoins, en dépit de ses engagements, M. le Maire
a délivré deux permis d'aménager et le PLU, au travers de I'OAP-Devancon, annonce des
constructions supplémentaires (10 a 12 logements).
Quant a la défendabilité, assurée, jusqu'a fin 2016, par une SEULE borne incendie, elle serait
renforcée en début 2017 par l'installation de deux bornes incendie et par un ER avec aire de
retournement. Ce dispositif demeure largement insuffisant pour seule protection des 15
habitations existantes ainsi que du camping dont les équipements sont hautement
inflammables (mobil - home, caravanes + bouteilles de gaz).
L'indice f2 résultant du « croisement de I'alea avec les enjeux communaux » a été attribué dans
le seul objectif, en minimisant I'alea, de garantir la constructibilité pour des projets immobiliers
de propriétaires privés. Les cartographies du SDIS et du PIDAF (consultables dans les annexes
du PLU) certifient I'exactitude de I'indice f1, indice attribué par les services de I'Etat.
Ainsi, 'OAP-Devancon et le zonage vont aggraver un alea induit et subi exceptionnel; la
circulation sur le chemin de Pourrachon, bordé de pins, sera augmentée d'environ 25 véhicules
(2 véhicules en moyenne par foyer), s'ajoutant aux 30 véhicules des constructions actuelles, et,
en période estivale essentiellement, aux véhicules des vacanciers (avec ou sans caravanes)
N.B.: en période estivale, la fréquentation du camping est estimée, environ, entre 150 a 200
personnes.
De surcroft, le choix de I'indice f2 ignore (sciemment 2?) I'impact du changement climatique sur
un quartier particulierement sensible :

o températures estivales plus élevées

u sécheresses et canicules plus sévéres et plus longues

n périodes prolongées de fort mistral

n biomasse deshydratée par la raréfaction des précipitations

o etc.
De I'addition de tous ces facteurs résulte un cocktail incendiaire impactant tout le Devangon.

Dans une zone d'alea exceptionnel f1, la protection des personnes et des biens consiste

en une interdiction générale pour toute nouvelle occupation du site.
Aucune construction nouvelle ne doit étre autorisée au nom de la sécurité publique.

(article R111.2 du Code de I'Urbanisme)

C - Les zonages 1AUH et N: (P.J.:4;8;9;10)

% lls résultent d'une décision arbitraire :
1 visant & favoriser la constructibilité des parcelles incluses dans les permis d'aménager

(prix/m? = 135 € sur parcelle AK57)
% visant a induire une importante dépréciation fonciére des parcelles en zone N sises en

« lisidre boisée » (ex.: AK 101) condamnées a un rdle de vitrine paysagere pour garantir
I'identité peyniérenne (??) aux entrées de ville.

Est-il légitime que certains propriétaires puissent devenir millionnaires grdce au zonage
d'un PLU?

Compte tenu de la volonté communale d'élargir le chemin de Pourrachon (ER) et du
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reclassement en N la valeur des terrains s'en trouvera fortement diminuée, ce qui permettra a
l'autorité expropriatrice, en l'occurence la Commune, d'acquérir a vil prix les bandes de
parcelles riveraines incluses dans I'emprise de 8 m.

Ainsi, par exemple, la parcelle AK 101 devrait perdre 194 m?, soit 3,4 % de sa superficie totale,
alors que d'autres parcelles voisines et riveraines ne seront amputées que de quelques m?, a un
tarif conséquent puisqu'elles sont classées en 1AUH.

Dans le précédent PLU, la parcelle AK 101 était en zone UHL constructible. Le changement de
zonage occasionnera de lourds préjudices fonciers et financiers aux propriétaires des terrains
reclassés enN. D'une part, enrichissement grdace au zonage 1AUH, d'autre part,
appauvrissement a cause du zonage N.

C'est pourquoi nous dénongons un incontestable acharnement des élus majoritaires a
I'encontre de nos biens (et indirectement de nos personnes), sans doute en raison des recours
engagés contre la Commune, précisément contre le PLU, et contre une taxe d'assainissement
imposée aux riverains raccordables du chemin de Pourrachon, taxe dont le mode de calcul sur
devis estimatif a été déclaré llégal par le T.A.

La Commune a d'ailleurs été condamnée a nous rembourser.

Nous dénoncons également les menaces, intimidations, actes de vandalisme (dégradations de
clétures) et enfin, et surtout, la destruction au tracto-pelle en mars 2010 par ['entreprise
Bronzo, lors des travaux d'assainissement commandités par la Commune sur le chemin de
Pourrachon, de la bande de 194 m” convoitée par la dite Commune : arbres dessouchés, petit
muret en pierres détruit, talus arasé. A la date de dépot de ce dossier, la Commune n'a toujours
pas reconstitué a ['identique le terrain saccaggé, comme la loi I'y oblige.

Toutes ces exactions ont eu lieu, comme par hasard, en notre absence !

Elles ont été constatées par huissier.

A titre informatif, I'emprise sur la parcelle AK 101 a été réitérée depuis le PLU de 2007, dans le
PLU 2013, le PLU 2016, PAE 2009 et plan d'alignement 2015.
Aucune négociation destinée & rétablir ['équité entre les propriétaires riverains n'a été

proposée par la Commune.
On rappellera utilement que dans le projet actuel de PLU existe une suspicion de conflit

d'intérét a l'endroit d'un adjoint dont le patrimoine familial bénéficie d'une importante
valorisation grace a des changements de zonage opportuns.

CONCLUSION :
Pour toutes les raisons exposées ci-dessus :

@®  Nous demandons :
3 L'annulation de I'OAP-Devancon
3% Le reclassement de l'intégralité du Devang¢on en zone N- f1 inconstructible avec
maintien de I'EBC
# L'équité entre tous les propriétaires du quartier
$8 La mise en ceuvre rapidement d'un PPRif, conseillée par le PIDAF depuis 2005

@  Nous vous demandons, Madame, d'émettre un avis défavorable surle PLU parce qu'il est
vecteur d'arbitraire et d'iniquités, parce qu'il sacrifie la sécurité publique (risque incendie) aux
intéréts privés (Devangon), parce qu'il est entaché d'une grave suspicion de conflit d'intérét,
parce qu'il est émaillé de nombreuses contradictions et incohérences entre le PADD, le RP et le
zonage, parce qu'il nest pas en conformité avec les principes fondamentaux des lois SRU et

ALUR.
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BEYTOUT Gérard & Daniéle Peynier, le 13 janvier 2017

Propiiétaires du'lot N° 159

Domaine Les Michels
159, allée de la Clajritre

13790 PLRYNIER Monsienir Christian BURILE

Maire de la Commune de Peynier
Hbtel de Ville- Cours Albéric Laurent
13790 Peynier

Monsieur le Maire,
Concerne : Projet de PLU en cours

Enguéte publique en cours
Demande : maintien des régles concernant les régles d'occupation des sols contenues dans le

réglement du lotissement « Domaine les Michels »

Par la présente, nous avons 'honneur de vous demander le maintien en vigueur des régles propres
du réglement intérieur et du cahier des charges du lofissement « Les Michels » dans lequel se -
#rouve nofre propriété, ef ce, au visa des arficles R, 442-22 ef suivanfs du €ode de FUrbanistme,

A l'appui de notre demande, nous avons noté qu'avec l'entrée en vigueur de la loi ALUR (24 mars
2014), c'est l'article L. 442-9 du Code de I'Urbanisme qui détermine les conditions de pérennité
des clauses de nature réglementaire du cahier des charges des lotissements :

Alinea 5 : Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effet d'interdire
ou de restreindre le droit de construire ou encore d'affecter 'usage ou la destination de
l'immeuble, contenue dans un cahier des charges non approuvé d'un lotissement, cesse
de produire ses effets dans le délai de cing ans & compter de la promulgation de la foi n°
2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahjer des charges n'a pas fait l'ohjet, avant
I'expiration de ce délai, d'une publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier,

Alinea 7 : La publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier est décidée par
Jes colotis conformément & la majorité définie & l'article L. 442-10 ; les modalités de la

publication font l'objet d'un décret.

Le réglement du Domaine les Michels entre dans le cas prévu & l'alinea 7 ; hous procéderons a sa
publication au bureau des hypothéques dés que le décret précisant les modalités de cette
publication seront parus. Notre réglement continue donc a produire ses effets.

Vous remerciont de l'attention portée a lg présente,

Veuillez croire, Monsieur le Maire, en notre respectueuse considération.




Francois-Xavier HULOT

Domaine Les Michels
138 Vallon de la Grave
13790 PEYNIER
=82 04.42.53.01.43
F-mail ; f.hulot@orange.fr

Concerne Le Lotissement des Michels.

Madame Le Commissaire Enquéteur,

Peynier le 13 janvier 2017 E\)? )\% . g
-

Madame Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur
Hotel de Ville

13790 PEYNIER

Je viens vers vous concernant I'enquéte publique relative au PLU de la commune de

13790 PEYNIER

Notte lotissement bénéficie d'un réglement en date du 30 avril 1976, modifié en juin

1995, et le 30 janvier 2009.

Ce réglement a été régulierement confirmé aupres des autorités compétentes, selon les

modalités prévues.

1l avait été inséré dans le précedent projet de PLU.

Ce réglement précise que le Lotissement des Michels est un lotissement prive, on
notera que l'entretien eta gestion des voies (article 26), des places, des plantations et
de la signalisation est a la charge de L'Association Syndicale Du Lotissement des

Michels.

Sans réglement qui prendra en charge I'entretien de notre lotissement, et celui de nos

routes?

Dans ce réglement notamment a I'article 29 il est noté:

Le présent réglement sera inséré dans tous les actes de-vente ou de cession, par les
soins des acquérets ou leui ayant-droits, lots des aliénations successives ou cessions
gratuites ou onéreuses, soit pat reproduction du texte complet, soit tout au moins par

voie de référence précise.

Chaque coloti a un acte notarié qui fait foi de notre réglement.

Ao



D'autre part je joins 4 la présente copie de la réflexion de Mattre Laurent Latapie

Avocat.

Je joins également copie d'une étude d'un Cabinet d'Avocats spécialisé dans ce
domaine (Cabinet Seban et Associés, publié dans le Moniteur le 27 mai 2016). Ce qui
permet de se référer aux diverses jurisprudences, et questions posées par les

parlementaires. :
En conséquence au visa de l'arrét rendu par la 3 éme chambre civile de la Cour de

Cassation en date du 21 janvier 2016, publié au bulletin de la Cour de cassation, les
clauses contenues dans notre cahier des charges constituent un document contractuel
de droit privé qui simpose aux colotis et au visa de cet arrét du 21 janvier 2016, ne
sont donc pas des clauses a caractere administratif.

En conséquence les clauses, quelque soit leurs natures contenues dans notre cahier des
charges, dés lors qu'elles ont un caractére privé au visa du dit arrét ci-dessus énoncé
ne peuvent faire I'objet d'une caducité par I'administration communale.

Je viens done par la présente m'assurer que ce reglement sera bien inscrit dans le

nouveau PLU.

Jejoins a la présente les copies des pages de notre réglement concernant ce dossier.

Je vous remercie Madame Le Comunissaire Enquéteur, de I'attention que vous
porterez a lire mes réflexions. -

Je reste a votre disposition sur ce sujet.

Veuillez agréer, Madame le Commissaire Enquéteut, I'expression de mes sentiments

distingués.

Frangois-Xavier HULOT -
Ancien Président de ' Association Syndicale du Lotissement des Michels
Conciliateur de Justice

Mo



mardi 28 juillet 2015

La loi ALUR précise que la procédure de modification des
lotissements s'applique aux stipulations de nature réglementaire des

cahiers des charges non approuvés... _
Mais quentend-on par “stipulations de nature réglementaire des

cahiers des charges non approuvés” ? :

Tnitialement et historiquement, 1é cahier des charges de lotissement
peut avoir une valeur réglementaire qui résulte de son approbation
par le Préfet. Cependant, depuis le ler janvier 1978, date d'entrée en
-~ vigueur du décret n® 77-860 du 26 juillet 1977, le cahier des charges
west plus approuvé par le Préfet, les dispositions réglementaires en
question sont désormais insérées au sein du réglement du
lotissement.

‘Autrement dit, seuls les cahiers des charges antérieurs a 1978
peuvent encore étre dotés d'une valeur réglementaire et étre opposé
& celui qui veut édifier ou procéder & I'extension dun édifice en
respectant les dispositions du PLU, mais sans respecter le cahier des
charges du lotissement.

La loi ALUR, du 24 mars 2014, met fin a la force juridique et a
lopposabilité du cahier des charges, celles-ci étant désormais
caduques. : _

L'application de la régle de caducité oux stipulations de nature
réglementaire des cahiers des charges non approuvés est immédiate.
Il en va de méme, s'agissant du droit au maintien des régles a lissue
du délai de 10 ans a compter de la délivrance du permis d'aménager.
Ainsi, concernant les lotissements anciens, pour lesquels les colotis
avaient exercés ce droit au maintien avant I'entrée en vigueur de la
loi ALUR, les regles propres au lotissement en question ne sont plus

applicables depuis le 27 mars 2014.
L'application de la procédure de modification des documents du

z/%z///{



lotissement aux stipulations de nature réglementaire des cahiers des
charges non approuvés s'applique depuis le 27 mars 2014.

La réduction de la majorité qualifiée des colotis requise pour la
modification des documents de lotissement et la subdivision de lot
est éqalement d'application immédiate.

| ‘application de la procédure de mise en cancordance des documents
du lotissement avec les dispositions du document durbanisme, aux
stipulation des cahiers des charges non approuvés, s'applique depuis

le 27 mars 2014,
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Ainsi, cette réforme dite de la Loi ALLUR qui touche de nombreux
domaines impacte considérablement les droits des lotissements et
permet aux colotis qui le souhaitent de procéder a des modifications,
constructions, extensions ou changements qu'ils souhaitent sans
pouvoir se voir opposer la force du cahier des charges ou du
réglement de lotissement, avec les conséquences en ferme de

relations de voisinage que cela peut comporter...
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Réglementation

Urbanisime
Les cahiersdes charges
delotissementsrestent

applicables entre colotis

malgrélaloi Alur
Lelégislateurasansdoute
manguéson objectif: pour

les colotis, la simplificatiorn -

dudroitattendra!

ParTFrance Charbonnel et Elina Asika,
avocatesdla Cour, Seban et Associés

D epuislentrée envigueur delalol Alur du 24 mars 2014, une
interiogation essentielle demeure: la caducité des régles
régissantleglotissements prévuedans cette loi permet-elleatss
colotis de ne plus respecter les spulations figurant au sein de
leurs cahlers des charges de lotissements?

Avant cetteloi pouvaient coexister desrégles durbanisme
contenuesdansles documentsréglssantle droit des sols sirun
territoire (PLU par exemple) avec desrégles de constructibilité et
d'urbanisme propres auxlotissements préviles danslescahiers
des charges. Par la suppression annoncée des 1égles régissant
Jes lotissements, Ia lol Alur étalt présentée comme un reméde
& cettesitnation complexe, génératrice de difficultésjuridiques
et sonvent contraire auprincipe de densification des ternitoires.

Toutefois, Papplication dunouvel article L. 442-9 du Code
de l'urbanisme ((Hssu delalof Alur ne permet pas de conclure
guelensemble desrégleségissantleslotisseiments ontdisparu.
Bienau contraire, aprés detx années d'application delalol; on
constate que cette deriéren'a rien modifié 4 Ia situation jurd-
dique des colotis, cereecl étant tonjours sauumis anrespect de
Jewws cahiers des charges. Cela peut entrainer delourdes conse-
quences pour les colotls, Lanalyse précise dela situation dans
les lotissenents, des risques encourns en cas d'infractior, aux
régles d'un cahier des charges et des moyens de les eéviter, ap-
paralt avjourd’huinécessaire.

Unecaducitéiouteralative
On rappellera qu'un cahier des charges de lotissement

peut avoir une double nature. Il est toujours denature contrac-
tuelle(2), quil ait été approuvé ounon parle préfet et quelle que
soit la date de son approbation. En sus, un cahier des charges
peutavoir une valeur régleqlen taire quirés uite de son approba-
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tion par le préfet (3); 1es clauses du cahier des charges ont alors
unevaleur lafoisréglementaire et contractuelle. Lenouvel ar-
ticleL.442:9 du . urb. prévoit desrégles de caduciié de certaines
dispositions des cahiers des charges. Silelégislateur asouhaité
mettreun terme aux régles d'urbanisme contenues dansles do-
cuiments du cahier des charges, fln'en demeure pas moins que
cette caducité ii'a auciin effet sur les colotis. En effet, déslors
que ces derniers ont manifesté leur volonié de maintenir lenrs
cahiers des charges dansle temps, ensemble des clauses quiy

sont confenues, étant denature contractuelle, demeure, Ainsi, -

pourlescolotis, 'ensemble des clauses d'un cahier des charges
survita la caducité annoncée parlaloi Alur (4),

Les conséquences dumaintlen des clanses
denature contractuelle

Parunarrétrécent, la Cour de cassatlon a euloccasion dese
prononcer sur une deniande de démolition de l'extension d'un
immeuble quineréspectalt pasles stipulations d'un cahier des

A charges relatives & la supexficie des constructions pouvant éire

edifiées sur chaquelot (8).

Lesjuges semblent avoir salsi cette occasion pjour rappeler
leprincipeselonlequeluncahier des charges «constimeundo-
cument contractuel dont les clauses engagentles colotis pour
toutes les stipulations qui y sont contenuesy, et ce quelle que
soit sa date. Aprés avoir rappelé ce principe constant, la Coura
jugé quiiln'y avait pag lier de renvoyer aujuge administratif une

o
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Réglementation Urbanisine

question préjudicielle afin de déterminersi cette clause consti-
tuait ou nonunerégle d'ubanisime susceptible d'éhie devenue
caduqueg, enapplication del'alinéa 1 delarticleL. 4429 duC. urh.
Destruction de Youvrage, Les conséquences pratiques
de cette déclsion ne sont pas négligeables, En effet, Ia Coux
de cassation conclut & la nécdssaire destruction de lexien-
sion réalisée en vertu d’'un permis de construire at mo-
tif qu'elle contrevenait a un article du cahier des charges et
constituait donc un trouble manifesternent {llicite. Surtout, le
juge prend soin de préciser quela destruction de Textension
Htigieuse devait &lretotale - etnese limitalt donc pas dla séule
superficie excédant celle autarisée parle document du lotisse-
mént -, sans que cela puissi élre considéré comme une sanc-
tHon disproportmnnée Tl faut en conclure que lensenible des
clauses des cahiers des charges s'impose aux colotis, lesquels
riscquent d'étve contraints de démolir tout immeuble édifi¢ en
non-confommééwe document. ;

Lesmoyens permettant d'écarter Vapplication
declanses d'ua cahier des charges .

Trois situations permettralent déviter un coloti dese voir
opposer Yapplication d'un cahier des charges.

Pouvoir discrétionnaire demodification, La premiére Hent
dans ld mise en cenvre parVautorité adminisiratlve de son pou-
volir discrétionnaire (6) de
modification delensemble

I
LEI']SeﬂlblE.‘fj €5 des documents du lotisse-
clausesdescahlerS  ment, incluant également
descharges lescahiers des chargesnon
12 approuvés, afin delesmettre
A g mP OSE aux enconcordanceavecle PLU
colotisquirisqueril  outoutdocumenten tenant

dedevoirdémolir leu 1;7)- —

s on-oppos 56-
toute CO_l'lStl’llCthIl condesolution consiste & dé-
nornconforme,  montrerlanon-opposabilité

du cahier des chargesau co-
loti. Il convient derappeler quun cahier des charges 'est Oppo-
sablequesila faitl'objet d'unapublicité fonciére(8). A.défaut le
cahier descharges nesera opposable au colotiquesilacte d'ac:
quisition de son lot v fait référence, on s'il peut étre démontre
qu'il en a en connaissance et y avait consenti (9).
Caducitéguinguennale, La dernlérehypoth@se estprévuea
l'alinéab delarticle L. 442-9 du C. urb. projetantla caducité, dans
undélaidecingansa compter delapromulgation delalolAlur, de
certalnes clauses non réglementaires régissant le drolt des
sols (10). Néanmoins, ce type-de clanses est particuliérement
difficile & cerner et certaines - commeles clauses d'interdiction
de subadlvislon delots - font déjal'objet de qualifications diver-
gentes (11). En outre, Ia caducité quinquennale de ces disposi-

tons est conditionnée par 'absence de publication du cahier”

des charges au bureau des hypothéques ou au livre foncier.

0Or, ces modalités de publication doivent étre prévues par
un décret d'application, lequel nest toujours pas paru (12). En
Fabsence de ce décret dans un délairaisonnable permettantla
publication deriombreux cahiers des charges avantle 26 mmars
2019, ilnous parait trés contestable que ces clauses deviénnent
antomatquement cadugues.

Par conséquent, pour les colotis, les solutions échappa-
toires & Iapplication d'un cahier des charges sont condition-
nées alintervention d'éléments extérierns dlavolonté de ces
derniers et sont peu aiséés A metire en ceuvre, Les cahiers des
charges continueront donc encore & régir les lotissements

entra colotls. @

(D alinéalrénonceque «Lesrégles d'urbanisme contenues

dans lesdocuments dulotissernent, notarnment leréglement,

le cahier des charges, 5'il a été approuvé, ou les clayses de naltire
réglementalre du cahierdes charges, s'ilnlapas étéapprouvé, .
deviennent caduquesattermede dixannéesicompterdela
délivrance de l'aytorlsation de lotir si, & celtedate, le lotissementest
couvertparunplan local d'urbanisme ouun documentd'urbanisme
entenantifew.»

(2)Cass. 3 civ,, Jlmars 2010, n°09 10024 C'ass. 32civ, 8avril2008,
n*070054.

(3)CE, 10 février1992,n° 91967,

@) QEN®82539, rép. min. JOAN dulOnovembre 2015; et QE1" 94831,
JOANduSavril2016.

(5)Cass. 3 civ,, 21 fanvier 2016, n° 1510566, publié au Bulletin,

(6) CE, 4 mars1996,n° 098475,

PErUeBRIRAAAREER I IRV EIRTR T SRR dRTIAL

. (7)Art. L4421 du Codede l'urbanisme; CE, 7 ociobre 2013,

n°361934,

(&) Cass. 3¢ civ,, 20 déceinbre 2000, n° 9914372, 99-14373; Cass.
3eciv., 23mail1981, n°8919363.

(9) Cass. 3¢ civ, A3 janvier 2002, n° 00470085,

(10) QEn* 82539, rép. min. JOAN dul0 novembre 2015,

(L) CE, 27juillet 2012, n°342808; et QEN 04831 précitée,
(12) Cedécret devaitparailreen septembre 2015, '

Cecpril faut retenir

b 8tle nouvel arficle L. 442-9 du Code del'urbanisme se présentait
commelemoyen de rendre caduques, etainsi de faire disparaitte,
desragles réglssantune partie du droit dessols des collectlvités,
ces nouvelles dispositions ne ¢changent rien danslesrapporis
entre colofls,

D En effet, les colotis sont contraints de demeurer vigllants

et derespecter les caliiers des charges gui leslientlesunsanx
autres car;

-Yensemble des clauges d'un cahjer des charges demeure
opposable aux colotis en ce qelles sont toutes de nature
contractuelle;

-en cas denon-respect des régles fipurant dans un cahier

des charges, un cololi risquela démolition de la toklité dela
constinction édifiée, et ce alors méme qu'un permis de constulre
Ini anrait été délivré:

-afin d'éviter l'application d'un cahler des charges, 1es seuls
moyens existants ontla modification discrétionnaive du

califer des charges parlfautorité administrative, labsence de
publication ou le défant de consentement d1in cahier des charges
parun colot, ou encore Vapplication incertaine de Yalinéa 5 de
T'articla L. 442-9 du Codle de 'urhanisme prévoyant une caducité
quinguennale,
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CHAPITRE 1 ~ PRESENTATION (510 L@THSSEMENT

Artlcle 1 - Objet du réglement

01-01 En application des textes en vigueur, le présent réglement fixe les régles et senvitudes dintérét général imposées aux
propridtaires des terrains ci-dessous désignds, tels qu'ils sont décrits, par ailleurs, au plan d'ensemble du lotissement dépose.
Il se subslitue et annule les réglements initiaux insérés dans les conlrats de vente antérieurs a la date de publication du présent

réglement.

01-02 Il doit &tre rappelé dans tout acte franslatif ou locatif des parcelles, par production in extenso, & Foccasion de chaque vente ou de
chaque location, de revente ot de localions successives.

04-03 Il est opposable et simpose & quiconque détient ou occupe, & quelque fitre que ce soit, tout ou partie du lotissement.

01-04 Les acquéreurs ou occupants du lotissement sont tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent réglement.

Article 2 - Désignation de la propriété

02-01 Les terrains lotis sont situés sur le territoire de la Commune de PEYNIER, quarfier "Les Michels", lieux dits "Tonnelle","Le
Maris-Jas" “Tourenne". L'ensemble de la proprigté représente 420,421 m2,

Les titres de propriété du lofisseur ont été publiés au premier bureau des hypothéques d'Aix en Provence en dale du 7 Septembre 1977
par Maitre Galaup, Notaire & TRETS - Volume 2 900 - Folios N°3 - 4 et 5 - Procés verbaux N°1932 (Section AN) N°1933 (Section AP)

N=1934 (Section AS).

Article 3 - Affectation du sol - Morcellement

Le lotissement comporte 93 lots & batir et 4 lots d'affectations diverses. Il se divise en quatre tranches de la maniére suivante :
Vi pour Glre annexe
-tranche 1 & Parréié municipal
— ; 7. ; -y .. gle ca jor
e 7lots numérotés de 5 & 11 destinés & recevoir chacun une construction & usage d'habitation fie comﬂqﬁantqu‘un
-5 [ARS 2030
o~

seul logement
e un espace commun {F)

- tranche 2 ; :
wclion A usage: d'habitation ne

s 40 lots numérotés de 110 & 149 inclus destinés & recevoir chacun une const
comportant qu'un seul logement

e \Voiries et parkings

e  espace commun (PC1)

- tranche 3
30 lols numérotés de 150 & 179 inclus destinés & recevoir chacun une construction & usage d'habitation ne

comportant qu'un seul logement
o  voliries et parkings
e gspaces communs (PC2 et PC3)

-tranche 4
16 lols numérotés de 180 a 195 inclus destinés & recevoir chacun une construction & usage d'habitation ne

comportant qu'un seul logement
o voiries et espaces communs

Les voiries et parkings ainsi que les espaces communs gontpropriétés communes des propriétalres de lots.

Réglement Iqtis_.selhent les Michels — PEYNI}EI';{-H 790- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 2009 3

Modification servitude “non agdifigandi” au droit des lots 138, 139, 140 et 141
Suppression dans article 15-03 Servityges #hon aedificandi” au droit des lots 112 & 121 compris



CHAPITRE [ - CONSIDERATIONS @ENEM&.E’S

Article 4 - Adhésion aux présentes

4-01 La signature des acles comporte I'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement, dont un exemplaire doit tre remis &
chagque propriétaire de lof.

4-02 La possibilité pour un lotissement voisin (4 créer, ou l'extension du présent lolissement) d'utiliser les voies de celul-ci aussi bien
pour la pose des réseaux que pour la circulation des véhicules, est subordonnée & I'accord de I'Assemblée Génerale de I'Association

Syndicale prise comme en matigre de modification du lotissement (Article 28).

4-03 Les conditions de cette ulilisation et la participalion & I entrefien des voles et réseaux seront définies par une convention, et gérées
par 'Association Syndicale, e

Vu pour &ire annexé
& farrdie mmlcmal
CHAPITRE Il - SERVITURES FONCIERES GENEIRAL&'S de ce jour

4ARS 204

Article 5 - Tenue générale ) : Y?.,%j -

5-01 Les lots, les constructions, les espaces libres et les voies doivent éfre tenus en excellent état d% r€ té,d'entretien et d'aspect.

5.02 En attendant que les lravaux de constructions soient entreprls, le lotisseur, les propnetalres ou les localaires; le cas échéant,
dolvent assurer I'entretien et le débroussalllement de leurs parcelles.

5.03 Les acquéreurs ne peuvent modifier 'écoulement de 'sau de ruissellement, ou obstruer, méme partiellement ou temporairement,
les fossés des voles pour l'accés des lols, méme pendant a durée des chantiers de construction - des buses ou des penceaux ont été
prévus & cet effet. -

Article 6 - Prohibitions
06-01 Il est interdit dédifier et d’exploiter sur le Iotissement des fabriques, des usines ou entrepbts classés-ou non parnﬁi les
établissements dangereux, insalubres ou incommodes, ainsi que des points de distribution de carburant, stations-services et
ateliers-garages .

06-02 1l est également interdit d'édifier des ateliers, d'exercer des métiers ou d'exploiter des indusiries ou commerces qun par Ieur
présence, leurs odeurs, leurs émanations, leur bruit ou toute aulre cause seraient de nature & modifier le caractére résidentiel du

lotissement et & nuire aux aufres propriétaires des lots,

06-03 Sont interdites les constructions provisoires, les constructions préfabriquées ou démontables ou de caractére précaire ainsi que
les voligres, poulaillers, clapiers, élables, porcheries ou écuries, notamment.

06-04 Est de méme interdit sur tout le territoire du lotissement I'établissement de campings, caravaning ou de village de toile.

06-05 Aucun hopital, hospice, cinéma, garage automobile, villages et colonies de vacances, ou création d'exploitation agricole, maison
de cure ou de retraite, clinique ne pourront &tre Atablis sur le lotissement.

06-06 L'affouillement du Sol en vue de l'extraction de matériaux est interdit, sauf pour la construction elle-meme et & la condition de
remettre le sol en état,

06-D7 Il est interdit de lalsser les animaux vaquer sur les voies du lolissement et espaces publics.

06-08 Les dépots d'ordures ménagéres ou autres décharges sont interdits sur les voies, les lots, les espaces libres, les parkings du,

lotissement.
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09-07 Dans le cas ol un propriétaire se rendrait acquéreur de deux lots contigus , il aurait la possibiiité de construire un seul immeuble

en additionnant et réunissant les possibilités de construction de chacun des lots.
Dans ce cas, il pourrait construire sur la limite séparative des deux lots, en respectant toutefois les reculs indiqués aux zones

d'implantation par rapport aux lots vaisins.

09-08 La modification de 'emplacement de la zone construclible ne pourra &lre envisagée que dans le cadre de l'article  refalif & la
modification du lotissement.

09-09 Par dérogation aux arlicles 09-01, 09-02, 09-03, les exlensions des constructions existantes sont admises en dehors des zones
d'implantations mentionnées au dossier de lotissement, dans la mesure ou ces extensions :
o se situent & 5 malres minimum des lignes divisoires (09-05) et des emprises des voies

o  sontaccolées ou refiées au batiment principal
o etrespectentles zones non aedificandies définies au plan dimplantation et dans 'article 15-03

-~ 09-40 Par dérogalion aux arficles 09-01, 09-02, 09-03 ; 09-04 , les constructions annexes sont admises en dehors des zones
* d'implantations mentionnées au dossier de lotissement etdlssociées de la construction principale, dans la meslire ol ces annexes
- s sesituenta 5 maires minimum des lignes divisoires (09-05) et des emprises des voles,
o leurs surfaces hors oetvres brutes ne dépassent pas 20 métres cairés (les piscines n'entrent pas dans ce calcul) et
o  respectent les zones non aedificandies définies au plan dimplantation et dans I'article 15-03

09-11 Les posslhilités de construction, en ce qui conceme la surface de planchers hors-oeuvre développée telle qu'elle est définie par
I'article R 123.22.du Code de 'Urbanisme sont fixées 421 021 m2 SHON ( SHON = Surface de planchers Hors Osuvre Nette)

Les garages ne sant pas compris dans cette surface hors oeuvre nette de 21 021 m2. p
Yy eletiiy i‘}’{?t‘ SN,

& Varéié witiniciea
g o Josir
it [i.‘ 4 1:1 sz
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i‘ﬂ J!s.f

Atticle 10 - Classement des lots - zonage - SHON autorisée par lot

10-01 Premiére catégorie : - w}% e ‘
Les lots 123, 186 et 187 sont destinés & recevoir individuellement un seul immeuble d'habitation ne-eofmportant qu'un seul logement d'un

niveau habitable en rez de chaussée.
La hauteura l'égouit de toilure par rapport au terrain naturel ne devra pas exceder lrois métres.

10-02 Deuxiéme catégorie ;
Les Jots §-6~115- 120 - 133 - 135 - 136 et 142 sont destinés & recevoir individuellement un seul jmmeuble d'habitation ne coimprenant

qu'un seul logement pouvant comporter deux niveaux habitables, le delixiéme niveau n'ayant que la moiié de la surface hors-oguvre du

premier.
La hauteur & '4gout de toiture par rapport au terrain nalurel ne devra pas excéder sept métres.

10-03 Troisiéme catégorie ;
Tous les autres lols sont deslinés & recevoir individuellement un seul immeuble ne comprenant qu'un seul logement et pouvant

comporter deux niveaux habitables.
La hauteur & l'égout de toiture par rapport au terrain nalurel ne devra pas excéder sept metres,

10-04 SHON autorisée par lot. 7
La répartition par lot des mélres carrés SHON autorisés est la suivante
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Article 11 - Caractéres généraux des constructions

11-01 Les constructions devront éire congues, implantées ef réalisées de telle sorte qu'elles constituent un ensemble harmonieux. Elles
seront obligatolrement composées de volumes simples, de proportions basses. Flles seront simplement couvertes & deux pentes, ou
composées d'in ensemble de plans inclinés & une pente butant les uns sur les autres.

11-02 Les dépendances reconnues nécessaires et les garages, seront obligatoirement incorporés, accolés ou reliés au baliment

 principal de telle fagon que leur volume s'intégre harmonieusement dans le volume d'ensemble sauf dérogalion prévue a latlicle 09-10.

11-03 Les planons seront neltement accusés et les toitures s'arréteront sur une tuile de rive magonnée.

11-04 D'une fagon générale, limpression de construction basse sera obtenue en faisant descendre les couvertures sur les murs
extérieurs, los parlies hautes restant situges a intérieur du volume bétl. Les décrochés de toiture devront s'exprimer par des décalages

en plan.

~11-05 Les murs extérieurs seront revétus dun crépl rustique de ton naturel, ton pierre, teinte claire.

11-06 Les ouverlures seront obstruées par des volets se rabattant sur la fagade, ou par des protections en fer forgé.

11-07 Les menuiseries extérieures seront vernies ou peintes avec des leintes neutres ; les couleurs vives étant interdites.

14.08 Les couverlures seront en tulles rondes, anciennes ou vieillies, de teinte paille, & l'exclusion de toute autre tuile.

11-09 La pente des couvertures sera de 26% & 30%

11-10 Les tuiles faitiéres, les luiles de rives, les tulles d'égout, les génolses éventuellement seront de méme nalure que les {uiles de la
couverture, : ' i

- : Vs pour Gire anoexs
. i ; 2y PaprAid Hicinal
14411 Les toitures ferrasses Sont acceptées & la condition d'étre accessibles et de ne constituer qu'un ?ﬂéﬁ‘ﬁﬁf@%ﬁ?ﬁj urepdu

£,

logement.

Article 12 - Clotures

\FE
12-01 Le projet des clolures doit étre obligatoirement joint au dossier de consiruction (permis "jc'iéd construire). Celles-ci Seront le
prolongement de I'architecture du batiment . ) ' o

1202 Afin de préserver Iharmonle du lofissement, les clotures seront normalisées comme suit
en bordure des voies, elles seront exécutées exclusivement en plerres sdches du pays, indgales ef assemblées sans cimentage

apparent (pierre des camiéres de BACHASSON ou similaires), ou canstituées de haies vives,
Elles pourront étre doublées de grillage noyé ou caché par des haies naturelles,

12-03 Les cltures sur la limite divisoire et fagade arriére seront constituées par un trelllage soudé du type "Rempart’ ou similaire, tendu
sur potelets métalliques, la hauteur ne pourra pas dépasser 1,50 m. Elles seront obligatairement implantées en mitoyenneté.

12-04 Murs de souténement : sur le domaine public, les souténements pourront &tre construits en magonnerie de pierre traitce de fagon
pleres séches comme les murs de cldture. s ne devront pas dépasser de plus de 0,50 m Je niveau du sol naturel du fond supérieur. lls
ne devront pas géner I'écoulement naturel des eaux. Ces murs pourront &ire remplacés avantageusement par des talus.

Pour les propriétés privées, ils seront obligatoirement en magonnerie plerres raitées, de fagon plerres séches.

12.05 Les clotures dans leur ensemble pourront étre doublées par une haie vive entretenue ou des arbustes d'une hauteur maximum de

2,00 m.

12-06 En cas de destruction de tout ou partie de la ciblure ou de haie vive, les propriétaires sont tenus alaremise enlétat.

12-07 Les portes d'eniree & ouvrir dans Ia cléture grillagée seront prises entre deux massifs de magonnerie de méme nature que les
clbtures,
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15-03 Servitudes "non aedificandi™

Une senvitude non aedificandi existe sur
o la partie commune N1 (PC1) (2% tranche).
la partie commune N°2 (PC2) (3% franche)
la partie commune N°3 (PC3) (3¥¢ tranchg)
la partie Nord des lots ; 150, 151, 152 et 153 (3tve franche)
la partie des Iots : 167 et 188 (4¢m franche)
la partie Est des lots ; 191, 192, 193, 194 et 195 (4tme lranche)
Toutes ces servitudes Non Aedzﬁcandr apparaissent sur le plan annexé 4 lautorisation de lotissement.

e 0 @ @

Modification de Ia zone "non aedif candi”
au droit des lots : 138, 139, 140 et 141 (2éme tranche) pour reporier la limite de la zone “N.A” du réglement

du lofissement au_dm!t de la limite du cadastre du POS dle [a commune de Peynier.
Cf Plan n® 1 ef 2 pages 15 & 16 du présent réglement et ¢f Plan SCI du Mari Jas Cadastre Section APN°62 ef 63

La servitude ” non aedificandi” a 6t supprimées sur:
’ Ia partie boisée Est dos lots 1 112, 113, 114, 115 116, 117, 118, 119, 120 et 121 (2 tranche)

cf:Plan N° 3 page 17 du présent réglement et cf Plan SCI du Mari Jas Cadastre Section APN°62 et 63

15-04 Servitudes de passage:

o Jot 110 servitude de passage en limite nord de ce lot au profit des confionis (sur 60 m2 de surface de terrain).
e espace commun situé & l'ouest du Jot 153 ; servitude de passage au profit des ayant-droits.

_Vb pour tre annen.
& tanéte mumcmz t
de ce jour

15-05 Servitudes de survol de réseau Moyenne Tension ED.F,

o lots 114 et 115 ils sont survolés par une ligne moyenne tension existante
lot N' 6 : un poteau existe sur ce lot qui est survolé par une ligne Basse Tension existante.

@

e

Article 16 - Clauses particuliéres

1601 Lot 134 - Chemin :
Le lot enclave la partie terminale d'un chemin inutilisé non classé.
Le propriétaire de ce Iot aura la faculté dincorporer ce chemin dans son lot apres les formahtés appropnées mais sans avoir &

demander 'accord de I'Association Syndicale ou des aulres propriétaires du lotlssement.

16-02 Au droit de la partie nard des lots 140 et 141 et Ia partie commune N°1 (PC1), une partie commune de terfain de 228 m2 séra
cédée au Département, en sus des cessions déja prévues (28m tranche). -

16-03 Enfre le CD 57a et la partle commune N°2 ‘(P_C.E) et les lots 150, 151, 152 et 153, une parlie commune de 750 m2 pdurra éfre
cédée au Département, en sus des cessions déja prévues (3¥™.tranche).

16-04 Abris bus sur les parties communes de la 2¢m franche : une parcelle de 173 m? a été cédée & la Ville de Peynier & l'usage exclusif
de construction d'un abri bus.

Article 17 - Publicite ¢f affichage

17-01 Aucun emplacement, quelle que soit sa situation, ne peut atre utilisé ou loué pour la publicité ou I'affichage. Les propriétaires des
emplacements seront tenus pour responsables des infractions éventuellement commises.

17-02 Sur les lots, seules les enseignes se rapportant & la profession de I'nccupant sont autorisées,sans pouvoir excéder 0,12m2.
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23-01 Les acquéreurs des lots devront faire assurer contre lincendia pour une valeur suffisante, Ies constructions édifiges sur leur
terrain, 4 une Compagnle solvable. La police d'assurance devra contenir une clause permettant d' indemniser éventuellement les volsins.

Article 24 - Permis de construire

24-01 Dans l'emprise du lotissement, toutes les constructions qu'elle qu'en soit la nature, limportance ou la destination, sont soumises &
Jobligation du Permis de construire, ou de l'aulorisalion de ravaux pour les constructions exemplées de Permis de construire (piscine ... )

CHAPITRE VI - VOIRIES - CIRCULATION i
JL, prAl G snnae

1’ srritd okt
fde o DU

Article 25 - Accds des lots sur les voies du lotissement 5 p;ﬁfg it

25-01 lls se feront aux endrolts prévus & cet effet, (ponceaux ol buses prévues au programme d

Artlcle 26 » Propriété des voles

26-01 Les voles du lolissement seront propriété commune et indivise de I'Association Syndicale. Elles sont exclusivement destinées ala
circulation et ne peuvent étre soustraites A cet usage.

26-02 Circulation : I'Association Syndicale des propriétaires de lots , ne peut s'opposer & l'utllisation des voies du lotissement daris-un-
intérét public, général ou collectif supérieur. Mais elle peut exiger en conlre-partie le classementdes voies intéressées dans le domame )

communal.
Réciproquement , I'Association Syndicale ne peut s'opposer au cfassement des voies du Iohssement dans a voirie cummunale sila

municipallté le demande.

26-03 Gestion et entretien : L'enlretien et la gestion des voies, des places, des plantations et d& la signalisation est la charge de
['Association Syndicale .

Les dégradations de la voirie entrainées par une ufilisation abusive et anormale de celle-ci notamment lors des fravaux de construction,
sont & la charge du propriétaire du lot  Forigine de cette utilisation, Si celui-ci ne fait pas procéder aux répartitions nécessaires dans un
délai d'un mois, le lotisseur ou 'Associalion Syndicale peuvent faire exécuter les travaux aux frais de Iacquéreur responsable.

L'administration peut requérir du lotisseur ou de I'Association Synd[cale la réparation des dégals, dans les mémes conditions que
précédemment si dans les frois mols aucune mesure n'a été prise. Les Maires peuvent intervenir conformément & la o du 22 Juillet

1912, ou s'ils y sont autorisés, & la lol du 15 Mai 1930.

Chanue acquéreur de lot est propriélaire indivis des parties communes.
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CHAPITRE Vi1 - ASSOCIATION SYNDICALE

27-01 |l existe, entre les propriétaires des lots, une Association Syndicale dont chaque propriétaire fait partie de droit et obligatoirement
par les faits méme de I'acquisition.

27.02 Cette Association a été constituée et est gérée conformément aux dispositions en vigueur et notamment la loi du 21 juin 1865,
modifiée par la loi du 22 décembre 1838, la loi du 23 juillet 1912, les decrets des 21 décembre 1926 et 18 décembre 1927 et le

réglement d'Administration Publique du 10 Mars 1894,

27-03 Tous les propriétaires sont tenus de participer aux dépenses de I'Association Syndicale.

27-04 La signature des contrats de vente par les acquéreurs comportera pour eux, leurs héritiers, représentants ou ayant-droits, le
consentement exigé de I'article 5 de la loi du 21 juin 1865.

" En conséquence, tout propriétaire devra en cas d'aliénation, imposer 4 ses acquéreurs l'obligation de prendre ses lieu et place dans le
Association Syndicale, faute de quoi il resterait personnellement engagé vis-a-vis de I'Association Syndicale.

27-05 L'Association Syndicale a la charge des dépenses relatives aux travaux qui seront reconnus nécessaires pour 'entretien, la
 réparation, 'amélioration ou la remise en état des biens lui appartement. :

27-06 Elle pourvoit notamment a I'entretien régulier et au netioiement des voies et places indivises ; & I'entretien et & la bonne marche
des canalisations de tout ordre, des lignes électriques et installations d'éclairage public, & 'enlévement des ordures menageres, a
lentretien et A la réfection des chaussées, frottoirs et parkings du lotissement ; a la conservation et au remplacement éventuel des
plantations de tous les espaces verts.

CHAPITRE Vil - MODIFICATIONS

Artlcle 28 - Modification du lotissement

28-01 Toutes modifications aux pidces annexées & l'amété Préfectoral d'autorisation devront obligatoirement obtenir 'accord des

Administrations compétentes, ainsi que celui des 2/3 au moins des propriétaires de lots détenant les 3/4 du terrain (ou les 3/4 au moins

des propriétaires de lots détenant Jes 2/3 du terrain).

Article 29 - Insertions aux contras de vente

29-01 Le présentréglefient sera inséré dans tous les actes de vente ‘'ou de cession, par les soins des acquéreurs ou leurs ayant-droits,
lors des alithations successives ou cessions gratuites ou onéreuses, soit par reproduction du texte complet, soit tout au moins.par voie
de référence précise. :

Fait 2 PEYNIER le 30 janvier 2009
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17-03 Les acquéreurs doivent souffiir sans indemnité, hors de leur surface privative, mais au droit de Jeur propriété, 'apposition de toute
inscription ou la mise en place dinstallations d'intérét commun.

Article 18 - Branchements

18-01 Les acquéreurs des lots ne doivent se brancher aux réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone, qu'en utilisant exclusivement les
pranchements réservés & cet effet, gt aprés avoir souscrit les contrats avec les services publics inférésses.

Article 19 - Eaux pluviales

19-01 Les eaux pluviales provenaﬁt des toifures et des ouvrages divers seront absorbées par des tranchées filtrantes.

Article 20 - Assainissement
20-01 Les eaux vannes et matigres en provenance des WG devront él_re recueillies dans des fosses sepliques réglementaires.
20-02 Les eaux usées provenant des toileties et &viers devront étre recueillies dans des bacs a graisse.
20-03 Les plans de linstallation devront &tre soumis & l'agrément de FAdministration compééente.

20-04 L'installation devra respecter les dispositions du rapport géologique fait par le laboratoire de géologie appliquée de I'Université de
Provence, en date du 3 Juin 1975. '

20-05 Les effluents des fosses septiques et des bacs & gralsse seront enfouis par lintermédiaire de drains enterrés a un metre de
profondeur, pour une quinzaine de metres de 1ongueur et constitués par des tuyaux de grés non jointifs ou autres conduites PVC
La tranchée creusée pour fenfouissement des drai1s $era partiellement comblée de graviers et cailloutis.

Aiticle 21 - Aménagement - Végétation - Espace vert
21-01 L'espace liore entre la clofure sur la voie et le batiment principal sgra aménagé en jardin d'agrément ou en espace vert.

21-02 Les arbres existants sur les lots devront étre conservés, & lexception (e ceux sifués 2 Yemplacement de la construction, qui
devront tre défrichés, mais qui devront étre immédiatement remplacés. . '

94.03 L'entretien de Pespace vert commun, des surtargeurs de voles, des fossés, e déproussaillage, sera concédé 2 une entreprise
spécialisée. Les charges quien résulteront seront réparties entre fous.les acquéreurs des lots aif Iotissement.

Article 22 - Passage de canalisations d'eaux pluviales
22-01 Les occupants ne doivent pas obstruer, méme temporairement , les canalisations ou les rigoles d'écoulement ni dévier leur cours,
22.02 Chaque lot sera tenu de recevoir les eaux de ruissellement provenant du fond supérieur.

22.03 Le dispositif individuel éventuel d'évacuation des eaux pluviales doit étre adapté aux aménagements collectifs prévus dans le
programme des travauX. ’

92-04 La construction des ouvrages que nécessite ce dispositif est & la charge du propriétaire du lot.

Article 23 - Assurance incendie

Raglement lotissement les Michels — PEYMIER 13 790- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 20609
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12-08 Les grillages et portiéres ne devront éfre obstrugs par aucun volet, persienne ou autre dispositif.

12-09 Les clbtures en mitoyen seront edifiées aux frais et par les soins des propriétaires ayant acquis les premiers. Elles pourront &ire
edifiées a frais communs par paits égales entre deux propriétaires construisant simultanément leur villa.

1210 En bordure des espaces verts et des passages pour piétons, les clétures seront identiques a celles en bordure des voies du
lotissement comportant, éventuellement, un portilon de passage de un métre de large au maximum, permettant le passage
exclusivement des personnes,

12-11 Sanction : toute contravention 4 I'alignement et au nivellement entrainera obligatoirement la démolition immédiate des ouvrages

faits aux frais du propriétaire contrevenant.

1242 Les murs de souténement seront édifiés aux frais et par les soins du ou des propriétaires & qui ils profiteront. Les frais de toute
cloture ou mur de sautenement seront supportés intégralement par le propriétaire qui aura décidé d'engager leur construction, sans
avoir obtenu I'accord du propriétaire mitoyen concerné.

Article 13 - Mesurage et bornage des lots

13-01 Les acquéreurs peuvent obtenir & leurs frais des copies ou des extraits des plans de bomage et de masse auprés d'un Géoméatre
Expert. .

13-02 Avant la signature de J'acte de vente, l'acquéreur pourra, & ses frais, faire vérifier le bornage de son lot.

CHAPITRE V - SERVITUDES DIVERSES

Ariicle 14 - Servitudes générales

14-01 Les voies carrossables et chemins piétonniers du lotissement pourront étre utilisés par les riverains et ayant-droits, qui ont bescin
de le traverser pour rejoindre leur propriété, :

Aiticle 15 - Servitudes particuliéres

15-01 Servitudes de passage de fossés ou canalisations d'écoulement d'eaux pluyiales:

»  surlelot 139 : fossé existant, qui doit étre maintenu et entretenu

o surle lot 140 ; fossé qui doit &tre maintenu et entretenu

e surle lot 141 : canalisation souterraine d'eau pluviale le long de fa ligne diviscire avec le lot 140 (aTest), fossé existant qui
doit &tre maintenu et entretenu. .

e surleslots 151, 152, 153, 156, 159, 174 et 176 : fossé 4 ciel ouvert ou canalisation souterraine d'écoulement deaux pluviales
A créer.

o surleslots 191, 192, 194 et 195 : fossé A ciel ouvert ou canalisation souterraine d'écoulement d'eaux pluviales 4 créer

15-02 Servitudes de passage de canalisations souterraines d'eau potable :

e lot 111 : canalisation souterraine d'eau allant de la voie du lotissement & la propriété de MM, ETIENNE et RANALDI, I long da

la limite avec le lot N° 112. ‘ ;
e lot 117 : canalisation souterraine d'eau allant de la voie du lotissement 4 la propriété de M.MENABREAZ, Ie long de la limite

avec le lot 116. o

Ces deux servitudes s'assortissent d'une senvitude d'emplacement de compteurs, au profit des mitoyens desservis par ces senvifudes,
emplacement prévu en bordure de la voie et sur la ligne divisoire des lots 111 et 117.

Réglement lotissement les Michels — PEYNIER 13 790- modifié article 15-03 en AG 'Ia 30 janvier 2609
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Lotissement Les Michels — Répartition des m? SHON par lots

N° d'ordre drlot ?g;fﬁiz SHON autorisée N° d'ordre d?l ot- Su‘rface des lots | SHON autorisée

1 5 2 062 m? 200 m? 50 152 4778 m? 200 m?

2 6 2120 m? 200 m? 51 163 3701 m? 250 m?

3 ¢ 2 450 m? 200 m? 52 154 |- 4616m? 200 m?

4 8 2 593 m? 200 m? 53 155 3908 m? 250 m?

5 9 2748 m? 200 m? 54 156 5187 m? 256 m?

6 10 3915 m? 220 m? 55 157 3284 m? 251 m?

7 11 4 227 m? 290 m2 56 158 2 503 m? 205 m?

8 110 5073 m? 220 m? 57 159 4 663 m? 281 m?

9 11 2 449 m? 200 m? 58 160 241 tm* | 200m?
10 112 2 258 m? 200 m? 59 161 2 859 m* 230 m?
1 113 2 476 m? 200 m? 60 162 3201 m? 200 m?
12 114 3315 m? 210 m? 61 163 3 850 m? 245 m?
13 115 2 224 m? 200 m? 62 164 3919 m? < 248 m?
14 116 2037m* | - 200m? 83 165 5992 m? 250 m?
15 117 3104 m? 250 m? B4 166 4152 m* 210 m?

o N° Surface . . = N°® .,
N° d'ordre du lot dss lofs SHON autorisée N° d'ordre vl Surface des lots | SHON autorisée

16 118 3693 m? 250 m? 65 167 3571 m* 212 m*
17 119 2 836 m? 224 m? 66 168 3357 m? 260 m?
18 120 2021.m? 200 m? 67 169 5035 m? 340 m?
19 121 2716 m? 200 m? 68 170 3622 m? 206m?
20 122 2671 m? 200 m? 69 171 3845 m? 212 m?
21 123 2273 m? 200 m? 70 . 172 3503mz . 210 m?
22 124 2 476 m? 223 m? 71 173 2714m> 200 m?
23 125 2954 m? 200 m? 72 174 2598 m? 200 m?
24 126 3314 m? 200 m? 73 175 4143 m? 344 m?
25 127 2 557 m? 293 m? 74 176 5871 m? 250 m?
26 128 4790 m? 268 m? 75 177 2773 m? 200 m#
27 129 3284 m? 960 m?2 76 178 3594 m? 200 m?
28 130 2926 m? 206 m? Tt 179 2 388 2 200 rr*
29 131 2177 m? 200 m? 78 180 2 657 m? - 200 m?
30 132 2 047 m? 205 m? 79 181 2.031 m? 200 m? -
31 - 133 2975 m? 250 ny? - 80 182 2 566 m? 200 m*
32 134 3047 m? 228 m? 81 183 2378 m* . .200 m?
33 135 2195 m? 200 m? ' 82 184 2 411 m? 200 m?
34 | 138 2499me | . 200w 83 185 2 340 m? 200 v
35 137 2 156 m? 308 m? 84 186 2331 m? 250 m? -
36 138 3M2m? 200 m? 85 187 4 591 m? 250 m
37 139 3569 m? 269 m? 86 188 2 857 m? 220 m?
38 140 10 556 m? 268 m? 87 189 2015 m? 200 m?
39 141 7871 m? 250 m? 88 190 2 247 m? 200 m?
40 142 2 337 m? 230 m? 89 191 6778 m? 348 m?
H 143 2637 m? 200 m? 90 192 5191 m? 200 m?
42 144 2439 m? 200 m? 94 193 4 582 m@ 262 m?
43 145 2892 m? 234 m? 92 194 4341 m? 250 m?
44 146 3486 m* 214 m? 93 195 6116 m? 200 m?
45 147 2779 m? 220 m? ASSOCIATION SYNDICALE ' 58 m?
46 148 2171 m? 227 m?

47 149 3490 m? 252 m? "TOTAL GENERAL' n iy

48 150 8 638 m? 274 m? TERRAINS - 326702m? '

49 154 10 897 m? 200 m? SHON - S

. Rég!ement'lotissement les Michels — PEYNIER 13 790- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 2069
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06-09 Pendant la durée de la construction, il est interdit de gacher le mortier, de déposer des maté:iaux de construction sur les parties
communes et les emprises des voies du lotissement . De méme, les manipulations nécessitées par les chantiers sont interdites hors des
lots. Seuls les matériaux de construction en cours d'ufilisation, et exclusivement pendant cette période, peuvent étre déposés sur le sol
des lots en construction.

06-10 Il est interdit de louer ou de sous-louer pour publicité ou affichage, ou d'utiliser soi-méme & cet effet, tout ou partie du terrain ou
des constructions ; seules les enseignes se rapportant 4 la profession de 'occupant sont autorisées, sans pouvoir excéder 0, 12 m”

06-11 Sont interdits les enduits extérieurs de teinte vive ou tranchant trop nettement sur I'environnement, ainsi que la polychromie ; les
toitures en tole ou en fibrociment méme teinté, les architectures régionales autres que celles de la Provence Céte d'Azur.

Article 7 - Boisement

07-01 L'abattage des arbres est strictement interdit sur les lots et espaces libres, a 'exception de ceux situés sur 'emplacement des
- aires de construction, et dans les allées carrossables, ou qui représenteraient un danger pour les constructions, au regard des risques
d'incendie.

En zone boisée classee (Io{s 110 & 121), tout abattage d'arbre est interdit,
07-02 D'une fagon générale; les acquéreurs sont tenus de maintenir dans leurs lots la densité d'un arbre de moyenne ou haute tige par
are.

Article 8 - Subdivision

08-01 Toute subdivision de lots est strictement interdite, méme dans le cas d'une indivision. Aucune dérogation ne sera accordée.

08-02 Les propriétaires ne peuvent se prévaloir de |'arficle 815 du Code Civil pour déroger a ce principe.

CHAPITRE IV - SERVITUDES GENERALES D'URBANISME

Article 9 - Implantation et surfaces hors-oeuvre des constructions

09-01 L'implantation des constructions sur chaque lot ressort du plan d me!antanon soumis & Iapprobahon de I'Admlmstrat:on etjoint au
dossier de lotissement.

09-02 Le respect de ce plan dimplantation est imposé tant pour maintenir fharmonie de l'ensemble du lotissement, que pour garantir &
chaque propriétaire 'emplacement des constructions voisines au moment du choix de son lot.

09-03 L'emprise au sol des constructions, y compris Jeurs annexes, doit s'inscrire & ['intérieur des zones constructibles, délimitées sur le
plan de masse de lotissement.

09-04 Les constructions implantées dans ces zones doivent étre continues et en retrait des limites séparatives des parcelles, d'une
distance au moins égale & la différence de hauteur entre le point le plus haut de la fagade et le niveau de terrain naturel en limite de

propriété:

09-05 D'une maniére générale, aucune construction ne peul étre implantée 4 moins de 5 mewes des lignes divisoires et des emprises
des voies.

08-06 La longueur des constructions est limitée & 30 métres.

Raglement lotissement les Michels — PEYNIER 13 790- modifié article 15-03 en AG le 30 janvier 2009
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|otissement Les Michels - Répartition des surfaces des lots

N° d'ordre dlljllot Surface des lots N° d'ordre dL\! ot Surface des lots

1 h 2062 m? 50 152 4778 m?

2 6 2120 m? 51 153 3701 m?

3 7 2 450 m? 52 154 4616 m?

4 8 2593 m? 53 155 3908 m?

5 9 2 748 m? 54 156 5187 m?

6 10 3915 m? 55 157 3284 m?

7 11 4 227 m? 56 158 2503 m?

8 110 5073 m? 57 159 4 663 m?

9 11 2 449 m? 58 160 2411 m?
10 112 2 258 m? 59 161 " 2859 m?
11 113 2 476 m? 60 162 3201 m?
12 114 3315 m? 61 163 3 850 m?
13 115 2224 m? 62 164 3919 m?
14 116 2037 m? 63 165 5992 m?
15 117 3104 m? 64 166 4152 m?
16 118 3693 m? 65 167 3571 m?
17 119 2 836 m? 66 . 168 3357 m?
18 120 2021 m? 67 169 . 5035 m?
19 121 2716 m? 68 170 3622 m?
20 122 - 2671 m? 69 171 3845 m?
21 123 2273 m? 70 172 3503 m?
22 124 2 476 m? 71 173 2714 m?
23 125 2 954 m? 72 174 2 598 m?
24 126 3314 m? ) 73 175 4143 2
25 127 2 557 m? 74 176 - " 5871 m?
26 128 4790 m? 75 177 2773 m?

27 129 3284 m? 76 178 3 594 m?
28 130 2 926 m? 77 179 2 388 m?
29 131 2177 m? - 78 180 2 657 2
30 132 2 047 m? 79 - 181 2031 m?
31 133 2 975 m? ' 80 182 2566 m?
32 134 3047 m? ) 81 183 2378 m*
33 135 2195 m? 82 184 2411 m?
34 136 2199 m?’ 83 185 2 340 m?
35 137 2 156 m? : 84 186 2 331 m?
36 138 3112 m? - 85 187 459 m? -
37 139 3 569 m? 86 188 2857 m?
38 140 10 556 m? 87 189 2015 m?
39 141 7871 m2 88 190 2 247 m?
40 142 2 337 m? 89 191 CBTIEm?
41 143 2 637 m? 90 192 5191 m?
42 144 2 439 m? 91 193 4582 m?
43 145 2 892 m? 92 194 4341 m?
44 146 3486 m? 93 195 6116 m?
45 147 2779 m? :
46 148 2171 m?
47 149 3490 m? ' 5
48 150 8 638 iz ik 5
49 151 10 897 it .. 326702 m*
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AL 4

Gilbert GAUD

91, rue Font Vieille
83910 POURRIERES
06 7559 90 48
grag70@hotmail.fr

Mairie de Peynier

A I'attention de Mme Evelyne MARTINI
Commissaire enquéteur

9 cours Albéric Laurent

13790 PEYNIER

Pourriéres, le 27 décembre 2016

Madame,

Dans le cadre de I'enquéte publique pour I'dlaboration du PLU de la commune de Peyniér, je tiens a

vous falre part des observations suivantes.

Je suis propriétaire de parcelles cadastrées section AWS82, AW83 et AWS84 au lieu-dit « Les
Cannebiers » d’une contenance totale de 3290 m2

Actuellement la parcelle AW83 est classée en zone agricole (A) ; les parcelles AWS2 et AWS4 sont

classées en zone naturelle (N).

Cette unité fonciere est située en contrebas de la RD6 et de la piste cyclable. Elle présente un
potentiel agronomique et économique quasi inexistant, son éxploitation et sa mise en valeur sont
particulirement difficiles avec des rmoyens mécaniques, ses limites naturelles et sa configuration
cadastrale s’intégrent parfaitement & |'entité de la zone UEc existante.

En conséquence, je souhaiterais vivement que les parcelles cadastrées AW82 et AWS84 soient
rattachées a la zone UEc et contribuer ainsi au développement économigue incontournable de cette
zone d’activités tout en respectant les contraintes agricoles et environnementales. Cela ne porterait

aucun préjudice a l'intérét général et public.

En vous remerciant de I'intérét que vous porterez & la présente, je vous prie d'agréer Madame

expression de mes salutations distinguées.

Gilbert Gaud




ORDONNANCE N°E16000131/13 DECISION DU 27/10/2016

4eme PERMANENCE Mercredi 18 Janvier 2017 9h-12h

- Pieces 18.1
- Piéces 18.2
- Piéces 18.3
- Piéces 19.1
- Piéces 20.1
- Piéces 22.1
- Pieces 23.1
- pieces 24.1
- Piéces 24.2
= Piéces 25.1
- pieces 26.1
- Pieces 27.1
- Piéces 28.1
- Piéces 29.1

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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CREATION D'UNE CAVE
LOGEMENT DE FONCTION

PHASE 3 Datet i
PC : Septembre 2016 !

N° AFFAIRE : 111-0916 | Echelle: 1/1000

Surface : 14 520m2

s | PC2|  PLAN DE MASSE

Maitre de l'ouvrage:
¢ Arnaud PALLUET DE BESSET
Bastide Saint Jean
13790 - PEYNIER

Maitre d'osuvre:
Atelier d' Architecture OTTONES et Associés
45 rue Thubaneau 13001 - Marseille
Tél: 0491912173 Fax : 04 91 90 97 55
e-mail : joseott2@yahoo.fr
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f? ASSOCIATION SYNDICALE DU EOTISSEMENT LES MICHELS

13 790 PEYNIER
Peynier le 29 09 96
Mr LAMBOURG
117 Lotissement les Michels
13 790 PEYNIER
Monsieur,

Suite & votre courrier nous vous confirmons que le réglement du lotissement prévoit sur le lot
117 une servitufle de passage d'une canalisation souterraine d'eau, de la voie du lotissement
a la propriété de Mr Menabreaz, le long en limite du lot 116 (art 15 02).

Il est bien évident que cette servitude est exclusivement réservée ail passage d'une canalisation
d'eau. Dans la mesure ou des travaux seraient néecessaires 1'intéressé doit préalablement vous

en informer ainji que 1'Association par courrier AR, en décrire la nature, la date et s'engager
a remettre les libux dans leur état initial.

Nous vous priohs d'agréer Monsieur I'expiession de nos sentiments distin ués.
prior g 8

Le Président de ' ASI.M

g d'can potable :

Sepvitudes de passage de canalisations sonierrainé
d'eau allant-de 1a voie du lotissement & in propriélé de MM.
& o

isali terraing oie

- Tot 111 & canalisalion soute i N 1‘2‘ o s o0 R

1 Rﬁﬁgtgi}l' l%alx?;{:rfiic d'eau allant de Ja voie du lotissement A la propri
: can { i

iﬂl‘?\fflilblllBR'EAZ‘. I long do Ia limite avee e lot 116, |

‘ teurs, au profit des miloyens

urie servitude domplacoment de compleurs, au protit '
h gggﬁlsgrrg‘: 4 enborduve. de la voie et sur la ligne divisoire deslots 111
£AC

15-02

Ces deux: serviludes s.'assoni;sc'n
desservis par ces servitudes, empl

et 117. .
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1 1
8 2 DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE
g LEGENDE: 2 AR COMMUNE DE PEYNIER
L Application cadastrale s LIEUDIT LA CORNEIRELLE
Projet de division B Mc:ugmg:‘:‘;uaa
————— Application limite zone du p.l.u.

= 1911300.00

+ E Dorx}rﬁnm cadas&é(S:ﬁdm’)_'_ PROPRJETE

/ o DE
A Cose (8361 L'INDIVISION AILHAUD

PROJET DE DIVISION
2 lots ( 10-10-2013 )

ECHELLE : 1/500

! } Servilude de passage & créer ( $=60 m3)

Zone AU HZ2

o | B | s | o | |
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| dont2010m? en zone AU H2
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L.
CIQ de la Treille/Comeirelle %l

Chez Monsieur FATTORELLT -_
Chemity de PECOLL
13790 PEYNIER
Peynier, le 22 décembre 2016
Madame Evelyne MARTINI,
Commissaire enquéteur
9 cours Albéric Laurent
13790 PEYNIER

OBIET : Plan Local d’Urbanisme : Commentaires Réglement Zonage

Madame,

L’étude du projet de PLU nous a permis de détecter certaines erreurs, incohérences dans le réglement de certaines
zones, notamment ;

e Dans le réglement de la zone UB qui concerne le quartier de la Comeirelle, il n’est pas fait mention de ce
secteur,

e Dans le réglement de Ia zone UB, le quartier de Ja Corneirelle est sur fosse septique, mais la phrase ci-dessous
n’est pas présente alors qu’elle apparait dans d’autres zones du méme type & ce niveau

« Dans les zones oft le mode d’assainissenent non collectif est la régle, foute construction on installation susceptible de
produire des eawx résiduaires urbaines (vaines et usées) doit 8fve powrvue d'un dispositif d’assainissement autonome
conforme d la réglementation en vigueur. » .

o ‘Concernant le fait d’avoir Uobligation : «que le plancher inférienr soit réalisé & au moins 60 em / 30 em au-
dlessus du point le plus haut du terrain nature! sur 'emprise de la constructions dans les zones suivantes :
« Dispositions applicables dans les secteurs de lit mineur - lit moyen »
« Dispositions applicables dans les secteurs de Iit majeur ordinaive »
« Dispesitions applicables dans les secteurs de ruissellement »

Les bonnes pratiques d'urbanisme dans la rédaction des PLU conduisent 4 compenser cette contrainte en
permettant dans le réglement général de pouvoir construire avec une hauteur & Iégout du toit surélevée de 60
em /30 cm. C’est le cas dans la majorité des commumes de la CPA.

Ce n’est pas le cas dans Je projet de PLU de Peynier,

o Les régles d’urbanisme des terrains déja constrits enfourant le projet de construction sur Ja
Treille/Corneirelle (zone OAP / 1AUT) n’évoluent pas afin que les avantages autorisés au zonage du projet
s’appliquent aussi aux terrains limitrophes; notamment sur le passage de la hanteur maximale des
constructions & 9 m pour le quartier de la Corneirelle (zone UB) ; en effet le batiment de PEEPAD (le plus
prache) préyu & moins de 30 m dv guartier pourra monter & 12 m alors que le quartier restera 4 7 m.

Par conséquent, nous souhaitons que des corrections soient appliquées au réglement des zones concernées afin de tenir
compte de nos réserves sur le projet de PLU actuel.

Nous vous prions d’agréer, Madame ’expression de nos respectueuses salutations,
P Sp

Le Comité d"Intérét de Quartier Treilie/Comeirelle
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900 Avenue G. Vacher— 13106 — ROUSSET cedex

Tél. 0442 53 25 03 Fax 04 42 29 03 04

Assoclation régle par la lol du 1/07/1901 —n" d'agrément 071/94 chmmm.ﬁ_ le 17 _.m.:im_. 2017

Madame Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur
Hétel de ville

9, cours Alberic Laurent
13790 PEYNIER

Madame,

Nous sommes une association de chefs d'entreprise créée en 1994 st regroupons les principales entreprises de
la Haute Vallée de 'Arc. Nous avons pris connaissance du document « PLU de Peynier, rapport de présentation
de juillet 2016» et ne pouvons que renouveler nos observations précédentes lors de PLU de 2009 et 2012 ainsi
que lors de 'enquéte publique récente sur le projet d'extension de la ZA de Peynier (courrier joint).

Nous voudrions revenir sur certalns points de ce document qui semblent compromettre ies équilibres actuels
enfre habitafions et entreprises, domiiciles et lieux de fravail, habitanfs et salariés, zones d’activité et zones
naturelles.

Les enjeux environnementaux sont fottement compromis, Ainsi, Penjeu de gestion de l'eau: page 138, les
anciennes zones NB ne sont pas raccordées au réseau d'eau pofable collectif et page 139, nous voyons une
prévision d'alimenter en eau 400 nouveaux habitants sur la commune & horizon 2025. Le seul projet de la Treille
dépasse déj cétte population (115 legements + résidence séniors + EPHAD) sans parler de besoins pour le
fonctionnement de gros consommateurs comme [a cuisine cantrale, 'EPHAD, ete..

En ce qui concerne ["augmentation de la circulafion, cela est en contradiction avec 'ambition affichée de la
réduire. [l y aura les véhicules des personnes venant travailler et ce n'est négligeable quand on sait le nombre de
salariés que demandent les établissements accueillant des séniors ou des parscnnes agées malades. Toutes les
personnes y habitant au y fravaillant n'utiliseront pas les transporfs au commun (maximum 10% soit: 50
personnes). Les routes ou plutdt les chemins ne sont pas calibrés pour et les améliorations prévues totalement
insuffisantes voire iréalisables. Ainsi page 216, il est évoqué I'emplacement réservé 24 présenté comme un
désenclavement de la zone Nord. Le fracé de cette nouvelle voie traverse un tarrain privé puls emprunte une voie
ferrée réputée dintérét siratégique et en page 26 l'une des prescriptions du SCOT demande de « préserver les
potenfialités de la iigne (Gardanne Carnoules) pour une éventuelle réouverture aux voyageurs ».. De plus ce
tracé ne permet pas de désenclaver la zone nord dite du Verdalai qui se termine en cul de sac, en limite du
ruisseau de la Fouy, autre affluent de I'Arc (voir tracé p309 au nord de la zone.

Les conclusions de Ia page 310 confirment les incidences négatives en termes d'environnement, cela résulte
d'enquétes et de modélisations, le succes economigue de cette Zone reléve Iui de pures suppositions : il est bien
écrit « lenjeu économique peut supplanter les enjeux environnementaux ». Par ailleurs, ces conclusions
mentionnent la nécessité d'une éiude d'impact concernant les risques inondations, nous ne comprencns pas
pourquol elle n'a pas éié faite avant les projets d'aménagement.

Tous ces éléments annongant une natte détérioration de notre lieu de vie nous aménent & demander que vous
émettiez un avis défavorable.

En vous remerciant pour votre attention,

Nous vous pricns de croire, Madame, en nos distinguées salutations.

Christine Fabre
Présidente du GIHVA
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Groupement dos Indusitlos dala Havla Valldoda Frc

800 Avenue G. Vacher — 13106 - ROUSSET cedex
Tél, 0442 52 25 03 Fax 04 42 29 08 04
Assoclation régle poria lof du 1/07/1201 ~ n* d'agrément 071/94 Rousset, le 7 novembre 2016
Monsieur le Commissaire Enquéteur
Hotel de ville
8, cours Alberic Laurent
13790 PEYNEER

Monsiatr le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes une association de chefs d'entreprise eréée en 1994 et regroupons les principales entreprises de la Haute Vallée de
IAre, Nous nous sentons particulirement concemnés par e projet Improprement appelé « extension de Ja zone d'aclivités de Peynier »,

Nelre zone, située dans Ia plaine da ['Are, regroupe depuls les années 1980 des entreprises sur les communes de Roussel, Peynler et
Fuvea. Nous assurons des fonctiens de représentation auprés des collecivilés locales, des organisations &conemlques et menons des
acfions callectives pour facllter a vie des salariés et veillans au misux vivre ensemble. Celul-¢l semble compromis par ce projet,

Dans les Bouches du Rhdne, il existe un Plan de Protection de I'Atmosphére quf oblige toules les entreprises de plus de 250 salariés a
mener un Plan de Déplacement des Enfreprises pour imiter [ pollution. Nous avans déeidé de faire partager cat objectif aux PME de
nolre sife paur développer les scluions alternatives 4 ' « auto solisme ». Alnsi, depuls 2006 nous menons un Plan de Déplacement
Inter-Entreprises. Nous travaillons avec les Autorités Organisalrices de Transport pour dévalopper les transports en commun, adapter
les horalres, aménager les arréls, faclliter les déplacements pigtons avec trottoirs et éclalrages. Nous encourageons le co-voilurage et
quand cela est possible, les modes doux lel que le vélo et fa marche 2 pied. Nous travaillons auss] avec le Cons Départemental pour
améliorer [ réseau routier et supprimer les peints noirs pour que nos salariés se déplacent sans risgues.

Aussl, nous ne voyons dans ce projet aucun des éléments Indispensables pour alleindre ce but et au coniraire, il ne fera qu'accroitre le
nombre de vollures car son élelgnement de I'axe dessend par les bus obligera les habitants et les personnes y travaillant @ avoir recours
a Ia voifturz y compris les personnes qui seront déplacées du village & ce lieu (cuisine centrale par exemple). Outre la distance, |a
traversée du GD, pour accéder aux arréis du hus ef aux commerces est irés dangereuse.
Le profet comporie cerles des aménagemens roufiers mals ceux-¢l vont défigurer le paysage ef confribuer & Imperméabilisation des
sols donc favorlser les ruissellements vers l'aval. En effet, ce projet se silue  flanc de coteau, sur un frés important bassin versant qui
collecte [e pluvial de nombreux hectares et Il y a déja en cas de forfes plues des coulées de boues sur Iz lofissement du Verdalal, de
lautre etté de la RDB. Ce lotissement n'accuellle, & 1 exceplion ptés, que des entreprises arfisanales et Industrielles et dolt aire
censidéré comme fel, Le projet d'y accéder par un rond-polnt en plein virage nous paralt irés dangereux et n'a pas &% acté parla
direction des routes. Et que dire de lintention de transformer une vole ferrée d'intérét siratégique militalre en axe routler 772

Nes différentes actions collectives (collective déchets, PDIE, performance durable en ZA) nous ont permis d'étre distingués par le et
prix « Responsabilité Soclélale des Entreprises » des zones d'activité en PACA en 2012, Nous nous sommes foujours investis dans le
domaine du développement durable ef sommes particuliérement sensibles & | préservation des espaces naturels. C'est un des atouls
de notre zone : nombrewx sont les salariés qui,  I'heure-du déjeuner, partent marcher, courir ou manger le long du CD56¢c en direclion
du Hameau des Michels. G'est une aulre ralson pour laquelle nous précenisons de laisser les terres agricoles et les espaces bolsés au
Sud de fa RDS et de regrouper les aclivités au Nord de la RDB, dans le prolongement de Iz zone historique de Peynler Rousset. Nous
ne sommes pas-opposés au développement d'aclivités sur la commune de Peynier, blen au conlraire mais au ben endroit : 1l yal
hectares récemment dépollués par [a soclété Sanefl 4 aménager,

[I est louable de voulolr créer des logements, autant le faire & proximité des services communaux {gccles, mairie} et aufres (poste,

commerces, cabinets médicaux} et développer ainsi ce qui exisle déj au lieu de créer artificiellement un nouvel espace, Le village doit
rester le principal lieu de résidence. Tout le reste n'est qu'habitat diffus et ne canstitue en rien des concentrations de salariés.

.cm méme, 1l est louable de voulolr offrlr & sa population vieillissante des offres d'hébergement adaptées mais Il faut les laisser dans leur
cadre de vie habifuel, soit dans leur villaga comme cela élzit d'ailleurs prévu auparavant ef comme cela se fait allleurs..

Enfin, il est louable de voulcir offiir des emplois & sa populaficn, ceux-ti existent sur nofre zone. La ligne 160 permet aux habitanis de
Peynier de rejolndre rapidement nelre zone et ¥ trouver un large éventail d'emplois peu qualfiés (aclivilés de stockage ef logistique)
comme hautement fechnalogiques (activités industrielles) ou intermédiaires (aclivités de services aux entreprises). Cecl correspond &
ce qui est clarement indiqué dans le document de fa mélropole « Interpellations strafégiques 5 ». Nofre zone est et sera un pole
d'intérét mélropelliain dinnovation industrielle ef une plateforme logstique Est régionale (pages 52  62) avec polentiel de densifcation.

Vous aurez bien compris gue nous ne pouvens que nolis opposer & ce projet qui n'est en rien aur service de lintérét collectif,

En vous remerclant pour volre altention,
Nous vous pifons de crolre, Monsieur |e Com

saire Enquéfeur, en nos distinguées salutalions.

Chrisline Fabre
Présidente du GIHVA
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Eompte rendu visite site - 8 mars 2016 .
Vincent Saille <vsaille@ramboll.com>
mercredi 20 avril 2016 & 16:08

A ; feo@rousset-fr.eom , sandra.lagarde@ville-peynier.fr, philippe.mollard@ion-beam-services.fr ,
lesmichelins@crange.fr , asplir@orange.fr

Cc : Peggy.Malaussena@sanofi.com , jean-luc.marchand@sanofi.com , Julien Fournier

Mesdames, Messieurs,

Pour donner suite & nofre rencontre du 8 mars dernier, sur 'ancien site agrochimique de Peynier, .
veuillez trouver un compte rendu des points Evogqués et des rappels faits sur les travaux de
remédiation qui ont ét& menés par Aventis Agriculture depuis mai 2014,

Liste des personnes présentes :
- 'M. MAUNIER (Mairie de Peynier)
- M. CORDEAU (Mairie de Rousset)
- M. MOLLARD (IBS)
- Mme FABRE (ASPLIR)
+ Mme BOCCIA (ASPLIR)
- M. GREFFE (Association Lei Michelins)

L'ancienne activité du site consistait en la formulation et le conditionnement de produits
phytosanitaires.

Les travaux réalisés et encadrés par Arrété Préfectoral ont eu pour objectif Ie refrait des sources
concentrées de contamination en contact direct avec les eaux souferraines, au droit de 'emprise
industrielle d'une surface d’environ 5,5 Ha.

Deux secteurs du site ont été principalement concernés par les travaux de terrassement, 'un en
zone sud-ouest, lautre en zone nord. Les excavations réalisées ont généré un velume de
matériaux (terres + bétons + enrobés) de 35 000 m3, dont 60% a &té éliminé en filiéres hors site.

Les derniers batiments présents sur site au démarrage des fravaux ont été démolis et les
fondations retirées (Anciens bureaux, UMS, Unité de traitement d’eau site et ses stockages).

1 300 m de réseaux (secs et humides) ont été retirés lors des terrassements.

2 500 analyses ont été nécessaires pour orienter les terres, valider les fouilles et gérer les 30 000
m?3 d’eau au cours du chantier.

La globalité du site a fait F'objet d’un reprefilage et d'une imperméabilisation de type bicouche. Un
point de collecte des eaux de ruissellement a &€ aménagé en zone nord. Ces eaux sont stockées
dans 'un ou 'autre des bassins et font Fobjet d'un contréle avant rejet au milieu naturel durant une

période de six mois.

Des fravaux de sécurisation d'une part du bassin 1400 et d’autre part des accés au site sont en

cours :
- Fermeture des portails donnant sur lavenue Gaston Imbert par mise en place de

centeneurs maritimes,
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- Renforcement de deux des trois portails en périphérie ouest du site, Le troisiéme devant

“ ' atre réparé pour permettre Paceés au site en voiture (Limitation faite par le pont RFF)

- Dépose du portail en zone sud (Parcelle AWW24 « ASPLIR ») et son remplacement par une

prolongation de la cléture.

Le dossier administratif de récolement des fravaux est en cours. La mise en vente du site et des
deux parcelles extérieures, ne pourra étre lancée qu’aprés obtention du dossier de récolement.

Pour foute information cancernant la commercialisation, il faut prendre contact avec Me
DESMAREST (Direction Immobhiligre sancfi).

Cordialement.

Sincéres salutations
Vincent Saille

Consultant
D+33 4869111 70+334 86 91 11 70

P +33 6 13 09 40 75+33 6 13 09 40 75
ysallle@ramboll.com

Ramboll Environ
Immeuble Le Cézanne
155 rue Louls de Eroglle
13100 Alx-en-Provence
boll-environ.co:

L] ENVIRON

Ramboll Environ France SAS au capital de 38 115 RCS Alk-en-Provence

SIRET 443 685 029 00094 APE 7112B

From 10 October 2015, the @environcorp.com emall domain wlll change to @ramboll.com,
as part of the ongelng post-merger Integration of Rambell and Ramboll Environ.

This message contains information that may be confidential, privileged or otherwise protected by law from
disclosure. It is intended for the exclusive use of the Addressee(s). Unless you are the addressee or authorized

agent of the addressee, you may not review, copy, distribute or disclose to anyone the message or any

information contained within. If you have recelved this message in error, please contact the sender by electronic

reply to emall@ramboll.com and immediately delete zli copies of the message.
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AsYociatibn Syndicale des Propriétaires
duLotlssement Industriel de Peynler Rousset
900Avenue Georges Vacher - 13106 — ROUSSET cedex

Tél 04 42 53 25 03~ Fax 04 42.29 08 04
Slret: 782 765 283 00018 Rousset, le 17 janvier 2017

Madame le Commissaire Enquéteur
Hétel de Ville

9, cours Alberic Laurent

13790 PEYNIER

Madame le Commissaire Enquéteur,

Nous avons pris connaissance du document « PLU de Peynier, rapport de présentation de juillet 2016» &t tenons & vous
faire part de nos observations. Nous représentons les propriétaires de la zone industrielle de Peynier Rousset et ne
pouvens que renotiveler nos ohservations précédentes lors de PLU de 2009 et 2012 ainsi que lors de fenquéte publique
récente surle projet d'extension de la ZA de Peynler (courrier joinf). Une nouvelle lecture nous améne a quelques
compléments d'informafion,

Un de nos propriétaires Adventis Sanofi dlspose de terrains qui vont &tre commercialisés sous peu car il a procéds a de
nouveax fravaux de dépollution (cf P.V ci-joint} nen mentionnés en page 107. Cette page évoque des bases BASIAS et

" BASOL qui ne semblent plus d'actualité (plus de station-service ni de casse, fabrication et stockage de pesticide stoppés
dans la fin des années 90. Ces terrains sifués & F'Est du Verdalai au regard d"autres terrains & 'Ousst, qui & la suite d'une
étude surle Verdalai (affluent de I'Arc) sont sortis de I'enveloppe hydro géomorphologique ol ils avalent 66 placés faute
d'étude complémentaire. Il n'y a.aucune raisen pour que les terrains Adventis Sanofi soient donc considérés comme
inondables. Ge fancier disponible pourrait accueillir les entreprises que la mairie se propose d'aceusillir dans le projet « la
Treille » avec les mémes objecils de diversification.
Pour confinuer & parler du risque inondation, la carte de la page 122, montre un étranglement entre 2 zones de relief qui
mérite une éfude complémentaire tout comme I'empierrement récent déviant le cours d'eau au nord de la RDS, lors de
limplantation d'un nouveau bafiment du petit centre commercial « Forum .
Nous ne comprenons pas bien comment le projet improprement appelé « extension de la ZA » offre des hébergements
proches de la zone mais suffisamment éloignés des entreprises industrielles pour ne pas encourir des risques liés aux
activités, Extension soit disant assez proche pour des seniors ufilisafeurs de fransports en communs {pour aller oll 7) et des
commerces de proxmité avec une RD frés fréquentée et une traversée dangereuse pour une population & mohilité réduite
et réflexes diminués.
La mixité (habitatfemplof) est un concept dépasse, cela se raduit par des incompatibilités de voisinage qui se terminent
toujours au défiment de I'activité qui remonte sur ce tenritoire 4 plus de 50 ans. Ces problémes ont t8 évités sur fiotre
zone gréce 4 la clairvoyance des aménageurs de 'épogue (Houilléres du Bassin Minier de Provence) qui avaient interdit les
établissements accusillant du public et seulement autorisé les activités industrielles, services & Vindustrie et loglstique.

Ce réglement continue & éfre appliqué sur l2 zone de Rousset, ce qui expligue que les entreprises s'y installent.

La mairie de Fuveau a privilégié le développement de I logisfique, selon les orientations stratégiques régionales.

Au nom des propriétaires d'entreprises majoritairement industrielles, nous seuhaitons continuer 2 travailler, en umﬁ avec
nofre voisinage, cé qui nous semble impossible si ce projet d'extension venaita se réaliser,

En vous remerciant pour votre attention,

Nous vous prions de crolre, Madame le Commissaire Enquéteur, en nos distinguées szlutations.

Christine FABRE
Présidente de 'ASPLIR



Assaciation Synditale des Propriétalres
du Latissement Industriel de Peynicr Roosset
Avenue Georges Vacher - 13106 —ROUSSET cedex

Té 0442 53 25 03— Fax 041220 08 04
Slret : 782 765 263 00018 Rousset, le 7 novembre 2016

Monsieur le Commissaire Enquéleur

Hétel de Ville

9, cours Alberic Laurent '
13790 PEYNIER

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous avons pris connaissance du projet intitulé « Extenslon de la zone d'aclivités de Peynier » et tenons a vous falre part
te nos observations.

Nous représentons les propriétaires de la zone industrielle proche et sommes {rés inquiets de I'implantation & proximité de
nos entreprises d'activités nouvelles qui n'ont rien de eommun ef risquent de se géner mutuellement. Notre zone
Industrielle a f&té ses 50 ans en 2011 et les entreprises quiy exercent pour Ia plupart des activités de production entendent
confinuer & le falre sans entraves, dans le respect de régles établies alors qui interdisent Implantation d'activités
accuelllant du public. Une créche, une résidence senlor et un EPHAD n'ont rien & faire & proximité d’une zone Industrielle,

Nous ne comprencns pas pourquoi il faudrait créer non pas une extension {pas de continuit€) mais une nouvelle zone
d'activité alors que sur fe ceeur historique de notre zone, un de nos propriétaires SANOFI vient de dépenser des millions
pour dépolluer un slte qui va éfre commerclalisé sous peu. Si la commune de Peynier étalt réellement désireuse de
développer des emplois, elle pourratt le faire sur ce site avec 'zide de I'Efabllssement Foncier Régional ou de la SEMEPA,
en respectant la vocation indusirielle du site et en offrant aux fulurs employeurs les compétences du personnel qui se
frouve & proximité, L'ancienneté de notre zone fait qu'll n'y a pas de contestatlon des volsins car il existe une cullure
industriellz et une population qui en a comprls les enjeux depuis lengtemps. De plus, sur la fotalité du projet seul 14 lots
sont dédiés & des entreprises, enfreprises qul pourralent trouver leur place dés a présent dans des bafimenis de méme
fype disponibles sur la zone de Rousset (Portes de Rousset et Rousset Parc 1 et 2) o & Chateauneuf le Rouge (chemin de
la Muscatelle). Bref Il 'y a pas d'urgence alors qu'il y 2 déja plus d'cffres que de demandes ef qu'un vral projet pourralt volr
|2 jour en réhabiliation, sans consommation d'espaces supplémentalres.

Nous nous &fonnons par gilleurs qu'un maire qui a des foneflons dans diverses collectivités ferritoriales avec des
délégations « Agricullure » soit le premier a sacrifler des espaces agricoles alors que fous les documents d'aménagement
s'lnquiétent de la disparition de ces espaces et clament leurs Intentiens de stopper ce phénoméne.

De méme, un maire soucieux du viellllssement de sa population lui offre des possibilités de logement 4 proximité de ses
habitudes de vie comme & Rousset ou Chéfeauneuf le Rouge. Les structures au milieu de nulle part n'ont aucune chance
de frouver des clients. La sol-dlsant proximité des transporls en commun n'apportera aucune solution aux déplacements
des personnes agées, de leurs familles et du personnel aux horaires décalés.

Bref, pour nous qui vivons le sife au quofidien, depuis des années, les nouvelles offres d'hébergement et de logements
doivent se frouver & proximité du village et les enlreprises a proximité de celles qui existent déja, au nord du CD8,

En vous remerciant pour votre attention,
Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissalre Enquéteur, en nos distinguées salutations.

Christine FABRE
Présidente de IASPLIR
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Mz Bruno DIEUMEGARD
Chemin de Boudian
13790 PEYNIER
Mme Le Commissaire Enquéteur
Dela ville de Peynier
Hotel de Ville
13790 PEYNIER
Peynier, le 16 Janvier 2017
Madame,

T’ai pris connaissance du P.L.U de la ville de Peynier.
Je vous informe étre favorable 4 son approbation.

Je vous prie d’agréer, Madame, me sincéres salutations




26.d

Mme Marie-Josée PALLUAT DE BESSET

Bastide St Jean
13790 PEYNIER
Mme Le Commissaire Enquétenr
De la ville de Peynier
Hétel de Ville
13790 PEYNIER
Peynier, le 16 Janvier 2017
Madame,

T’z consulté le PLU de la ville de Peynier.
Te vous indique étre favorable & son approbation.

Te vous prie d’agréer, Madame, me sincéres salufations

Marie-Josée PALLUAT DE BESSET
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