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Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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N°4%A

Sophie BINE

305, chemin d'Auriol

13790 Peynier
Madame Evelyne MARTINI
Commissaire enquéteur
Mairie de Peynier
9, Cours Albéric Laurent
13790 Peynier

Piéces jointes :

- relevé de propriété
- relevé cadastral
- plan de zonage : planche 2 du PLU arrété le 27/07/2016

Madame le Commissaire enguéteur,

Par la présente, et dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet du Plan
Local d'Urbanisme arrété par délibération du Conseil Municipal du 25 juillet 2018, je
souhaiterais que la parcelle cadastrée AD30 @ d’une superficie de 3.526 m2 et dont je
suis propriétaire soit classée zone & urbaniser.

Ce terrain, autrefois arable actuellement défriché et entretenu, contient les
conditions de desserte et d'accdés ainsi que le raccord au réseau public
d’assainissement.

D’autre part, ce terrain se trouve a proximité immédiate de la zone classé 1AUH
définie par les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP Sainte-Anne)
précisant les objectifs principes et conditions d’aménagement et d’équipements du
site.

Le reste de ma propriété cadastrée AD29 et 30(b et ¢) d’une surface totale de
11.923 m2, comprenant une maiso

"habitation, et des terres plantées en oliveraie,

est maintenu zone Agricole. et thalit doan b & 26 any ab janr
hogule (0 e T RRE L
A e 1= Vi Tu.\un %D.......LP..P.,
le vous prie d'agréer, Madame le' Commissaire enquéteur, I'expression

sentiments distingués.

de mes
JP 5 o R n..rr...h wde D.\D..IT ﬁmﬂrﬂﬂ .

et (FE_ S L...c..a......_l toep o Y ane
. waa| n_,n&qnu!.h.\ En-ﬂr:‘vduf.ﬁ”ﬁf\mﬂm.rpr%nwhr

A Peynier, le 27 janvier 2017

ADLA = —l\“ L
o TDMMDQL. E..P..T jh LD uLe. wD.Cc.r

kvb _ﬁtrl_ﬂl. w..,n/.._ = nu.,h,...rcm....:.a\ L.MWN.:..:;GFT Ve %.unrf. =P. .
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’ SANOFI

AVENTIS AGRICULTURE

adame Evelyne MARTIINI,
mmissaire-Enquéteur
Cours Albéric Lavrent

A Gentilly, le 24 janvier 2017
Lettre tecommandée avec accusé de réception

Obijet: Enquéte publique pour élabotation du PLU de Peynier/ Obsetvations de la société
AVENTIS AGRICULTURE

Madame,

Dans le cadre de enquéte publique pour Pélaboration du Plan Local d’Utbanisme de la ville de Peynier, je
vous prie de bien vouloir trouver ci-joint les observations de la société AVENTIS AGRICULTURE,
propriftaire d’un terrain situé Zone Industrielle du Verdalai.

Vous en sounhaitant bonne réception, nous vous prions d’agréer, Madame, 'expression de nos salutations
les meilleures.

Pour AVENTIS AGRICULTURE

Jetome Arnaud

—~_

ry: O._..uunnéb.n:« de la société AVENTIS AGRICULTURE dans le cadre de I'enquéte publique pour 'élabomtion du PLU de Peynice

2 Avenliz Agricullura
Slbgo sacial: 54 run Lo Bodlie 75008 Parls, France- S.A, au capilal do 484 383 200 € - 352 704 748 R.C.S. Patis - Codo APE 7218 Z
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SANOFI

AVENTIS AGRICULTURE

Obsetvations de Ia société AVENTIS AGRICULTURE

A Madame Evelyne MARTINI, Comimnissaire-Enquéteur

PLU PEYNIER

Artété pat délibération en date dy 25 juillet 2016.
Enquéte Publique du 22 décembre 2016 au 31 janvier 2017 inclus
(Arrété du 29 novembte 2016) )
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SANOFI

AVENTIS AGRICULTURE

Présentation

1 - La société AVENTIS AGRICULTURE est proptiétaite sis sut le tertitoire de
PEYNIER d’un ensemble de parcelles cadastrées section AW numéros 20, 21, 59,
60, 67, 68, 69, 94, 132, 133, 217, 227, 229,237, 323 et 325.

::l@

2 - De 1960 2 1996, le site 2 &té exploité pat les sociétés PECHINEY PROGIL et
RHONE POULENC AGROCHIMIE pour la formmlation de fongicides,
insecticides micronisés et hesbicides (poudres et liquides).

La cessation de cette activité a été notifiée au préfet des Bouches-du-Rhéne le 1=
juillet 1996 et actée par arété préfectoral du 10 décembre 1996.

3 - Le site a &té acquis en 2002 par la société AVENTIS AGRICULTURE, laquelle
2 continué de procéder 2 sa séhabilitation, conformément 2 Parrdté préfectoral du
Nmndm.mmaoo.
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SANOFI
AVENTIS AGRICULTURE

4 - Les opétations de réhabilitation ont tout d’abord consisté 4 :

- sécuriser le site
- sécutiser la gestion des eaux du site
- excavet les hot-spots avec tri et élimination hors site des tetres impactées
(2000) :
- imperméabiliser les sols (2000)
_ ~mettre en place un drain en amont du site (2000)
- couvrit une zone de remblais pollués (2000)
- mettre en place un dispositif de relevage des eaux (2006)
- démanteler la majeute partie des bitiments industtiels (2008)
- 4 retiter pattiellement les téseaux enterrés et curer les terrains alentours
(2010)

5 - La société AVENTIS AGRICULTURE 2 ensuite fait procéder 4 différentes
étndes complémentaites nécessaites, arrété la méthodologie et provisionné les
financements 4 cette fin en accord avec les setvices de I'Etat compétents, c’est-z-
dite la DREAL et le Préfet des Bouches-du-Rhone.

6 - Le plan de gestion prépaté par le burean d’études Enviton France SAS daté du
13 juin 2013 2 été présenté 4 ]a DREAL le 26 juin 2013. Le 3 mars 2014, un arété
préfectoral a été piis pour encadrer les travaux complémentaires de dépollution.

7 - L’ensemble de ces opérations est définitivement achevé 4 ce jour et a fait lobjet
dun dossier de récolement daté du 30 mai 2016 transmis par AVENTIS
AGRICULTURE aux services compétents de Padministration.

Un PV de constat de travaux a été dressé pat lJa DREAL en date du 02 décembre
2016.

Au regard (i) des opétations de réhabilitation menées sur le site, (if) des servitudes
dutilitd publiques proposées par AVENTIS AGRICULTURE (qui seront
prochzinement instimées par aredté préfectoral) et (i) de la poursuite de la
surveillance des eaux (qui seta également encadeée par arvété préfectosal), les
terrains dont il sagit doivent &tte considérés comme ayant été remis en état pour
un uvsage compatable 3 celui de sa derniére période dexploitation en application de

3
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AVENTIS AGRICULTURE

Particle R.512-39-5 du code de Penvitonnement, soit un usage de type «industriel /
tertiaire ».

Obsetvations

Ce rappel étant effectné, la société AVENTIS AGRICULTURE entend faite les
observations suivantes dans le cadre de Penquéte publique dont vous avez la
charge.

1—Le rappott de prestation du PLU arrété indique que : .
« BASOL ext une base de donndes sur les sites et sols polluér (on potentiellement polinés)
appelant wune astion des poswoirs publics, & tfitre préventif on curatif La sociti
AVENTIS — AGRICULTURE (2x-PECHINEY PROGIL) est identifiée
comme un site pollué. Ce site est implanté sur la commune depuis 1960 dans la zome
dactivités. Cette entreprise dtast spicialisée dans la fabrication de produits phytosanitaires
pour Lagriculure. ’

Deputs, des études de diagnostic de site ont permis de cernsr Je nivean de pollution dy site
et de dictinguer 3 qones d tratter différenmment: ’

- 2t Zome @ 61 ingperméabilisée puis cliturée et doit faire Lobfet de servitudes,

- e despe autres ont &€ exccavées.

Suite & ['Arvété Préfectoral du 26 mai 2000, la Société AVENTIS a réakisé des
travans de rébabilitation pour un usage futur comme ferratns industriels. Llensemble des
travaux Sest achevé en aofit 2000. Une surveillance par pidzomitre des nappes
superficielles ef profondes est en plage ; elle a &€ étendue & une survedllance de ln gunalité
des easne de surfaces (ruisseazo: voiting) e de la nappe (anront] aval du 5ite).

A la suite de Iz reprise du site par AVENTILS Agriculiure, cetts derniére a fait réaliser
wne nowvelle fude remise début 2007, A ce titre, des démolitions d'anciens batiments
Sont préves, ainsi que la réovation d'anciens revétements bitumineuse de seriaines aires.
Ler travause de réhabilitation sont en cours. Des restrictions d'usage ont ¢ naises en place
sur fe site, en termes d'occupation der sols. »

Ces indications ne sont pas 2 jout eu égatd zux précisions qui ont été apportées ci-
dessus et i la mise 4 jour en novembre 2016 de la fiche BASOL par la DREAL
(voit Fiche jointe an présent couttier d’cbsetvations). Il convient ainsi de faire
référence au contenu actualisé de cette fiche. 4
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AVENTIS AGRICULTURE
Vous voudrez donc bien inviter la commune i modifier son rapport de
présentation, pout lequel nous proposons la rédaction ci-dessous :
«BASOL est une base de donnes sur les sites et solr pollués (on potentiellement polluts)
appelant une action des posvoirs publics, 4 titre prévensif ox curatif
Le site sitwé & Peywier propriété de la sociéti AVENTILS AGRICULTURE (e
PECHINEY PROGIL) y est référencé et est identifié comme un « site fraité avec restrictions
d'usages, travan 1éalisés, restrictions d’usages ou Servitudes iniposées ox en cours ».
Ce site est implanté sur la commune depuis 1960 dans la zone d'activités. Ce site était spécialisé
dans la fabrication de produils phytosanitaires pour Fagricuiture.
Suite d la cessation définitive dactivités du site au 17 juillet 1996, des investigations
environnementales ont 666 réalisées et ont mis en évidence des gomes G tradter. Conformément @
Darrété préfectoral du 26 mai 2000, des travanse de véhabilitation ont ét¢ réalisés ponr un wsage
Jortur de type « indusiviel », entre mai et qoiit 2000. Une surveillance par piqométre des nappes
superficielles et profondes est en place ; elle a 6% étendue @ une surveiliance de la qualité des eans
de suyfaces (ruisseans voising) et de la nappe (amont/ aval du sitg).
Des investigations compléimentaires ont &t réatisées en 2009, 2071, 2012 et 2013, qui ont mis
ext vidence Iz nécessité de prendre des mesures complinsentaires de réhabilitation. Les travaux ont
&té réalisés entre mai 2074 et fevrier 2016, conformément 4 Larrété prifectoral de rébabilitation
du 3 mars 2074,
Lz conformité des travanx de remise en. éat aux arrétés prifectorax applicabies au site (AP du
10 dézemmbre 1996, du 26 mai 2000 et du 3 mars 2014) a &4 constatée par procis-verbal de
récolement dressé par Plnspection des installations cassées le 2 décembre 2016, de méme que Iz
compatibilitt de Pancien sive industriel ponr los nsager « industriel [ fertiaire .
Des restrictions d’usage sont mises en place sur le site, sous forme de servitudes dutilisf publigues,
afin de respecier ces wsages fiturs ef conserver la mémoire des pollytions résiduelles, ef une
sutrveillance des eanse continera d Bfve assurée on tant gue de besoin, »

2 — 1l appatait ensuite que le PLU arrété 2 institué un emplacement réservé n° 24
aux fins de réaliser un « projer de désenclavement de la one artisanale .
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AVENTIS AGRICULTURE

2.1 - Or, d’une patt, aucun élément objectif et chiffré ne figure au dossier de PLU
qui viendrait justifier la prétendue nécessité du désenclavement de cette partie
nord-ouest de la commune pat la réalisation dune voie communale.

Ce projet de voie communale est méme totalement injustifié — et inutilement
onéreux pout les deniers publics — dés lors que les auteurs du PLU ent aussi préva
un emplacement réservé n° 12 en vue de Pélargissement 4 32 métres de la RD 6,
qui passe # quelques centaines de métres 4 peine an sud de I'ER n° 24 et assure
précisément la desserte de cette pattie nord-ouest de la commune.

R o=
! _,...._ ”LJ.J .fﬁ.m.
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AVENTIS AGRICULTURE

2.2 - D’autre patt, vous pourtez constater que le tracé de cet emplacement réservé
défie toute logique et pénalise gravement Ia société AVENTIS AGRICULTURE.

e En effet, la voie de désenclavement prévue suit une droite rectiligne oblique
soudainement vers le nord, sans aucune taison valable, et coupe alots
littéralement en deux la parcelle cadastrée section AW n° 68 propriété
d’AVENTIS AGRICULTURE, de forme parfaitement rectangulaire et dune
supetficie de 26 000 m* enviton ; le tracé ampute ensuite d’environ 1/3 la
patcelle n° 60 et empiéte sur la patcelle n° 217 appattenant égzlement 4 la
société AVENTIS AGRICULTURE ; la voie envisagée se poursuit enfin en
longeant deux séties de bitiments. i

Ot, la lectute du plan de cadastte et des plans du PLU susvisés démontrent
que, 4 Pévidence, et 4 moindre cofit, cette voie, 2 la supposer utile, devait se
poutsuivie de facon rectiligne sur la bordure de la parcelle 132, propriété
également de la sodété AVENTIS AGRICULTURE, patcelle qui jouxte elle-
méme la voie de chemin de Fer de Gardanne 4 Catnoules.

Ce tracé pénalise donc gravement la société AVENTIS AGRICULTURE en
dévalotisant fortement la valeut de son bien et en réduisant les possibilités
d’aménagement rationnel et optimales de ses parcelles.

o Il faut également noter que cet emplacement réservé n°24 traverse un bassin
(1400m3) utilisé par AVENTIS AGRICULTURE pout la collecte des eaux de
ruissellement du site, ainsi que le drain qui lui est associé. Suite au Procés-
vetbal de constat des travaux dressé par la DREAT. le 02 décembre 2016, cette
derniére a mentionné la nécessité de maintenir une surveillance des eaux (qui
sera prochainement encadrée par arrété préfectoral, comme on la dit di-
dessus).

La consetvation des ouvrages existants (bassin et dtain) est donc impérative.

Le passage d’une voie communale sur ce bassin et sur ce drain apparait done
non seulement techaiquement irréalisable, mais aussi directement contraite anx
ptesctiptions des services préfectoranx et aux intéréts protégés par Particle L
511-1 du code de I'envitonnement.

e Le tracé de cet emplacement réservé n°24 est également en conflit avec le tracé
de la canalisation d’évacuation des eaux usées zéalisée pour le compte de la
commune de Peyniet. En effet, la voie communale travetsera une zone

7
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cotrespondant au début de la partie aérienne de ladite canalisation (tracé en
pointillés vert dans le plan ci-dessous). Le passage de véhicules 4 cet endroit est
done rendu impossible.

- — o w RBgCaUREDLX e, pustoge § clel ouvert, & crber por fa Pays dAl en Provenca

e Enfin, vous notetez que le terrain, composé des parcelles dont AVENTIS
AGRICULTURE est proptiétaite, présente un dénivelé impostant & cestaing
endroits. Le tracé de la voie communale (ER n°24) nous patait ainsi peun
judicieux et particuliérement cofiteux.

2.3 — Pout lensemble de ces taisons, et compte tenu de lexistence de
Pemplacement réservé n®12, la société AVENTIS AGRICULTURE vous
demande

(i) d’émettre un avis défavorable et/ou d’émettre toute résetve sur le projet de
PLU qui est soumis i votte enquéte en tant qu’il prévoit un emplacement résetvé
n° 24.

(i) d’émettre, en toute hypothése, un avis défavorable sur le tracé méme de cet
emplacement.

PJ : Fiche BASOL
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08/01/2017 BASOL - Minlstére de I'Ecologie, du Développement Durable el de 'Energle

d'usage lla au profit de [Etat (RUCPE)
Date du documenl aclant la RUCPE :

Projet d'intérét gdnéral {PIG)
Date de ['anmété préfecloral =

It Inscription au plan loeal d'utbanisme PLU)
Acqulsiion amlable par l'exploitant

Amdlé municlpal Imilant la consommation de 'esau des pulls prochae du slto

Informationa complémenlaires
prejat SUP établl paramété préfectaral, L'amété serm nolilld aprés passage au CODERET, Dale non flxée 4 ln
date de radaction ds celle fiche basol.

Traitement effactué

2} Mise en sécurlts du site
@) Interdiction c'aceds
¥ Ganllennage
m_ Evacuafion de produlls ou de déchels
Pompage de mbatlomsnt ov de ricupération
Recondlllonnement dos produlls-ou das déchets
Aulre @
[ Traltement des déchots ou des prodults hors sita ou sur le site
Slockage déchels dangereux N
* Slockege déchals non dangereux
Confinement sursiio
Physlco<himique
Tmitement themmigue
Aulre : lea déchets dangsreux ont &lé dvacuds vers des organismes ngrées.
[#) Traitamont des terres polluées
Slockage déchels dangereux
' Slockage déchets nan dangeraux
Traltament bicleglque
Trallement thermique .
{#] Excavallon des lowes
- Lesslvaga des lemos.
Confinement
Stabllisation
Ventlfation forcée
Dégradalion nalurelle
Auira : Ies lerres excavéen polludea ont 616 évacudes vers des omganismes agrées.
[#) Traltement des saux
" Raballement de nappe

¥ prainage
Trallement : SUR SITE

Alrstripping
' . Vapourstipplng
) Fitratien
Physleo-chimique
- Blologique

* Oxydatlon {ozenallon...}

Autro : Pompage et renvol via une unlé moblle avec filtrallon sur charben actif,

imprimar a fiche Pour fout commentaira Contactezenous

hitpibasol.developpement-durable.gouv.frfiche.php?page=18&Index_sp=13.0031




0G01/2017 BASOL - Minlstre de I'Zcologie, ¢u Développement Durable et de I'Energle

Pults privés

Agriculture, Industries agroslimentalres
Aulres Industrles

Autra :

Utlllsation actuelle du site :
Sits Industriel en aclivité.

] 'gits Industiiel en [fiche,
Slte anclen réuliisé

Impacts constatés :
Caplage AEP nmita {aducllon d'sau polabla)
Teneurs anormalas dans les eaux supetficisiies etfou dans las sédimants

! Teneurs anormalas dans les eaux souteralnes
Teneurs dans les végélaux destinés & [a 1allon humalne ou animale

Plalntes concamant les odeurs
" Teneurs anommales dans les animaux destinés & la consommalion humalne
@ Teneurs anomales dans les sols
Sanlé
Sans
Ineannu
Pao3 d'impact conslatd aprés dépoliution

Apras fravaux ot sulte & l'analyss finals des dsques réslduels, los teneurs dans les sols sont compallbles avac
des usages Industrials et/ ou terlislres et fou elon les llas du sita prises en comple.

Surveillance du site

Milleu survelllé :
%) Eaux superficielies, fréquence (fan) : 02
2 1#} Eoux souteraines, Iréquence (n/an) ; 02

Attro : une mise & Jour de cas survalllances ast an cours avec landlé préfectoral de survelllance
envionnemenlals. Los millaux survelilés alns] que les frégiiences soront acluallsés aprés nolificalion do lamdis,

Etaf de Ja survelllance :

Absence de survellance Justiés
Ralson ;

+  Survallance différée en ralson de procédure en cours
Ralson

Début do la survelllancs :

Ambt elfectlf de Ta survelllance :

Résullat da Ja survelllance & la dale du 02/05/2012 : 2 LA SITUATION S'AMELIORE

Reéstllat de la survelllance, autre : A 'heure actuslio, sulla & la fin des travaux, | ast dificle d'évaluer 'dvelution
des concentrallons deg pasticides élant donnéd gu'une seuls campagne post-lravaux a él6 manda el la caractére
persistani des pesticides. Une est prévue mvec un amdté préfecloral qul fixe les durées et les
fréquencas d'analyses.

Restrictions d'usage et mesures d'urbanlsme

Restriction d'usage sur:

(¥ Luiisation du sol (wbansme)
~  Lulllisation du sous-sol (foullle)
¥ Lutisation de la nappe

*. Lulillsation des eat supsrfic|
' La cullure de prodults agricoles

Mesures d'urbanisme réallsées :

1) Sanviuda diutiits publique (SUP)
Date de 'anélé préfactoral :

Potler & connalsaance risques, aricle L121-2 du coda de furbanisme
Date du document aclant la porter connalssance risques L121-2 code de lurbanisme :

*. Resldction d'usage enlre deux parlles (RUF)
Data dudacument aclant la RUP :

hitp:/basal.developpement-durable.gouvfriiche php?page=18&Index_sp=13.0031
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Polluants présents dans les nappes:
Alurminlum (Al) + Ammonlum
Arsonlc (As) Baryum (3a)
BTEX Cadmium {Cd)
Chloruras Chrome (Cr)
Coball (Co) Culvra (Cu)
Cyanures Fer (Fe)
HA.P. 1 Hydrocatbures
Mereure (Hg) Malybdibne (Mo}
Nickel (NI} PEB-PCT

¥) Posliides Plomb (PL)

Sélénlum (Se) Solvants halogénés
Selvanls non halogénéds Subslanceos radioaclives
Sulfates TCE
Zine (2n)

Autra(s) polluant(s) présent(s) dans les nappes :

Aucun

Palluants présonts dans les sols ou les nappes::
Ammenium Arsonlc (As)
Baryum (Ba) BTEX Toluzne, Ethyl-banzbne ot Xylknes)
Cadmlum (Cd}) Chlorures *
Chroma {Cr) Cobalt (Ga)
Culvre {Cu) Cyanures
H.A.P. Hydrocarbures
Mercure (Hg) Molybdéns (Mo}
Nicke! (N1) pea-peT
Posticides Plomb {Pb)
Sélénlum (Sa) Solvanls halogénés
Solvants non halogénés Sulfates
TCE (Trichloroéthylsna) Zine (Zn)

Aulres :

Risques immédlats :
Pradulls Inflammables
Prodults explosife
Produlls toxiques
Pradulls incompatibles
Risqua Inondalion
Risque [nendation
Fulles al écoulements
Accesshblitd au site

Impertance du dép8t ou de Ja zone polluée :

Tonnage (tonne): 0
Volume {m3):
Surface (ha}:

Informaiions complémentalres :

Entre 2000 el 2016: -excavallons el évacuatlons de 25000 m3 de leres polluéos en slle agréé (7 920 m3 de
bélons provenant du démantdlament des anclens bétimanie, dalles, réseaux et siruclures enlemses el 1 390 m3
d'enrobé/blcouche Isaus du reiralt des ancians revalaments de surfaca concassés puls camctériads) - gestion

t, des eaux

des matériaux excavés, des bélons lssus de Ja démelillon, des déchals ; - gastion des oaux pluvisles de
I et des eaux des draine avec nolamment la mise en place d'une uniléd de

trellement et des analyses mensuellas ot somestrielles selon [ nature des saux considérdas, Au lolal, 30 lonnes
de peslicides organochlonss rolinies ol un oballement de 90% & 96% de |a concentralion moyanns en
posticides (=n mg/kg) dans la sola aprds tavaux selon la zone du slle coneldérée.

Environnement du site

Zone dimplantation =
Habltat : DENSE
Industre : LOURDE

Hydrogéologle du site :
Absence de nappe.
Présenca d'une nappe.

tipiiibascl.developpement-durable.gouv.ir/iche.php?page=1&index_sp=13.0031
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Pulls privas
Ag Industiies
Aulres Indusires

Autre ©

Utllisation actuelle du sita :
Sila Induslriel en activilé.
[ Slta Industiel en fiiche.
Slte anclen réutillsd

Impacts constatés :
Captago AEP amété (aduction d'oau polable)

Teneurs anormales dans les eaux sup eljou dans lea

@ Teneurs anormales dans les eaux souteralnes

Teneurs ancmales dans les vég destinds A |a cor humalne ou anlmate

Plainles concemant los adeurs
Teneurs anomales dans les animaux destinés & la consommation humzine
¥ Toneurs anomales dans les sols
Sanlé
Sans
+ Inconnu
Pos d'mpact conalalé aprds dépollution

Apriis (ravaux el sulle & Fanalyse finale des risques réslduels, los teneurs dans los sols sont compatibles avec
des uaages Industriels e/ ou lerllalres et Jou commerclaux salon les parcelles du slle prises en comple.

Surveillance dusite

Millew survelllé :
—.lbu Eaux superficlalios, frdquence (nfan): 02

[} Eaux soutenaines, fréquenca {nfan) : 02
Autre : une mise A jour do cos survelllances est sn cours avec [amdlé préfacioral de survellancs
Les milewx alns! que los Mty seron! acluallsés apras nolificalion de l'amdlé,

Etat de Iz survelllance '

Abgenta de survellanco Justiée
Ralson :

i-. Survollance différée en ralson de procédure en cours
Ralson :

Début de la survellance @

Arrét effectif de la survelilance ©

Résullat de Ta surveillance & Ia dala du 02/05/2012 : 2 LA SITUATION S'AMELICRE.

Résultat da [a survelliance, autre : A haure actuells, sulle & la fin dos travaux, Il ast difticlle d'évaluer 'dvolulion

des concentmtlons das peslicides &tant donné qu'une seule campagne postiravaux a été menée el le camcidre
{ant des cldes. Une su esl prévue avec un amélé préfectoral qul flke lea durées et los

{rdquonces d'analyses,

Restrictions d'usage et mesures d'urbanlsme

Restriction d'usage sur:

[ Lrutiisation du sol (urbanisme)

.+ L'utilisation du sous-sol {foulls)
2 Lutllisalion de la nappe

+. L'ulllealion das saux superliciellas

La cullure de prodults agricoles

gy folled

d H
[ senvituda d'ulliié publiqus (SUP)
Dale de l'amdté préfecioral :

" Porter & connalssance fsques, aricle L121-2 du cade de [urianlsmo
Data du document aclant ls porler & cennalssance risques L121-2 coda de futhanisme :

Restricllon d'usage enlre deux partles {RUP)
Date du document actanl la RUP :

hllp/fbasol.developpement-durable.gouvfriiche php?page=1&Index_sp=13,0031
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Eveluallon délalide 10/12/1996 Slte en cours do lraltament, objaclits do réhabliitalion et

des risques (EDR) chuolx lechniques définls ou en cours de mise en ceuva

Travaux de 26/08/2000 Sile en cours do lraltement, obleclifs de réhablfilallon et 28/10/2018
traltemant cholx lochniques définis ou en cours de mise en oeuvre

Annlyss des fisques  03/03/2014  Slle (milé avsc resirclions d'usages, Imvaux réalisés, 28/10/2016
réslducls (ARR} resiriclions d'usages.ou serviiudos Imposées ou en cours

Travaux de 03/03/2014 Sile en cours de objectifs de ton el 28/{0/2016
[rallsment cholx techniques définis ou en cours de mise en oelvre

*amdté préfecloral du 10 décombre 1896 imposza :

-das dludas A réaliser (dlude préliminalre, dlude géologique et hydrologlique, modélisallen transfert das
pelluants

analyse n.g riaquos)

~un programme & &lablirsur les fravaux & effecluer

-une prévention el geslion des oaux polluéas.

*anBlé préfectoral du 26 Mal 2000 impose la réalisalion de travaux de réhablitalion avec
échéancler, ls aulvl de Ia quallté des eaux souteraines (plézos) et [a survelilance du site.

*an&lé préfecloral du 3 Mars 2014 Impose dos prascriplions complémentalios dans le
cadre des travaux de réhabilitation avec échéancler (gesiion des déchels, des eaux pendant les travaux, nomes
de refel,analysa finole des dsques résiduol: lludea &

30 mal 2076: mémolre MMnal de réhablifallan avec bilan dos travauy, analyse finale des fisques résiduels, usages
{ulurs el proposiion de senviiudes d'utlité publigue.

*PV de récolsment an date du 28 oclobra 2016 qul cléture les trols amtés cltés cldessus encadmnt les tavaux,
*Propasilions de projats n.-__..oawtao...!wzﬂ__m:nu environnemenlale st de servitudes d'ufilté publiqus falles A
lo Préfol des thiine.

Rapports surfa dépollution du site : Avcun nan“._..ama n'a dlé iransfénd pour fa moment.

Caractérisation de Ilmpact

Déchots Identifiés (s'll s'aglt d'un dapé&t de déchets)
Déchels non dangersux
m;..w Déchols dangereux
. Déchals inoras

Prodults ldantiflés (s'll s'aglt d'un dépst de produits) :

Ammonium Arsenlo (As)
Baryum (Ba) BTEX {Benz#ne, Toludne, Elhyl-benzéne at Xylénes)
- Cadmium (Cd) Chlorures
- Chrome (Cr) Cebalt (Ca)
Culvre (Cu) Cyanures
HA.P. " Hydmearburas
- Marcure (Hg) Molybdgne (Mo) e
Nickel (M) PCB-PCT
Pesticides ' Substencas radioaclives
Plomb {(Pb) * Bélénlum (Sa)
Solvanls halogénés *  Solvanis non halogénds
' Sulfetes * TCE (Trchlorobthyldne)
2Zine {Zn)
Autres :

Polluants présents dans [es sols :

Ammon(um Arsanic (As)
* Baryum (8a) . 14 prEx
Cademlum {Cd) " Chlorures
Chrome (Cr) Cobalt {Co)
*  Culvre (Cu) Cyanures
HAP. ] Hydrocarbures
Mercure (Hg) olybdéne (Mo}
Nickel (NI} PCB-PCT
) pesticldes Plomb (Pb)
Stlénlum (Se) Salvants halogénds
' Solvants non halogénds ‘Subslances radioaclives
" Sullales TCE
Zinc (Zn)
Autre(s) pelluant(s) présent(s) dans les sols :
Aucun

hitp:fbasol.developpement-durable.gouv.fr/liche.php?page=1&index_sp=13.0031
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-gestion des eaux (plaviales, da fond de foullle, soulomalnes colleclées via les disposliils de drain exislants)

En 2016: Les lravaux de réhabllitation ont donné lleu & un mémalre final de réhablitation en dale du 3¢ mal

2016 qui contlent nolammen

las usages futurs retenus
nalyse finale des risques résiduals
la mise an place de reslrictions d'usage.

A ce Jour, [e PV de écolsmant a &1é transmis & lexploltant.
I pricise d'aprés lss données foumies par Avenlls |

<a nialisalion des lravaux de remise en élat canfermément aux disposltions prévues par == lrols andtés
préfecioraux encadrant les iravaux cllés cldessus;

-'gilénuation de [a contamination plua on s'éloigna du site, I'absence de migratlon significativa de poliufian,

mémo pendant les fravaux.

-limpossihlité de conclure A une alténuation des concentrafions dans Io tamps pour chaque plézomalre et donc
da Ieflicacilé des travaux de part la réalisation d'une seule campagne de mesures post-iravaux (février 2016) et
de part [a caractére Islant des icldes qui ont uno da dé tion lente.

<les plézométres de la zone résldentielie Pz5¢ (parcelle AW 81) ot Pz63 (parcelle AW 7) rastent les plus Impactés,

-les pollutlons réslduelles présentes sur e slte sont assoclées A des niveaux de risquss qui permeitent do
garanli los usages futum suivants:

"un usngae fulurde lypa Induslidal stfou tertialre sur f'amprise Industdelle ;

* sur|a resto du slte (x anclens bureaux », parcolis exlérisure) un usage fulur de lyps Industiol etou terlalra
stiou
commarc
*tout type d'usage peurlz parcelle agricole;

*la culture des végélaux dong la zons résidentielle ; .

“une compelibillé d'vsage pour les populationa au volsinage du site,

-la nécessitd d'établir des restrictlons d'usage afin de respactor ces usages futurs el conserver [a mémelrs de ces
pollutions,

Sulte & ce mémolre of au PV de récolement, sont en cours:

-un projot d'amaté de senviludes d'utlité publique;
-un projet d'anété da i i lo (eaux ot saux das dralns) afln de malntenir et
aciuallser les disposilifs de survalllance mis an casuvrs por Avenlls pour s'assurer de 'afllcacitd des mesures de
ramse cn &tat rdallsdes.

Description du site

Orlgine de I'action des pouvelrs publies : AUTRE
Date de Iz découverte : 01/01/1992

Criglne de fa e

Rocharcha hisforlqua. Travaux
Transaclions Dépédl de bilan

¥ cossation diactivits, partiolls cu lotale Informatlon sponlanée

@ Demande do ladministralion Analyse caplage AEP ou pults ou eaux supariclelles

Polluflon aceldentalle Autre ;

Typos de pollution :

Dépit e déchols Dépdl aérfen

Dépol enterd i Ddpét de predulls divers
E Sol pellug 4] Nappe polluéo

Pollullon non czractédsée

L

Orlgino de [a pollution ou des déchets ou des prodults :
Origine accldenlelle

] Pollullen due au fenclionnement de Ilnstallation
Liquidatlon eu cassallon d'aclivilé
Dépdt sauvage de déchels
Autre

Activitd : Phytosanilalres, peslicldes (fabrcalion de)
Code actlvité ICPE: D37

Situation technique du site

Evénemoent Proscrita la Elat du slle Data de
date du réalisnilon

ble.gouv.frilehe php?page=18index_sp=13.0031
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tora da I'Ecologin, du  lutls contteles  Slies elSols  Easol  Recherchs
Développ Durable et poliuti Poliués

de IEnotgle

Pollution des sols : BASOL
Base de données BASOL sur les sites et sols pollués:

(ou potentiellemant poliués) appelant
una aclion des pouvoirs publics, & fitre prévenlif ou curatif

| Tétécharger au format CSV |

Reéglon : Pravence-Alpes-Cole d'Azur

Département: 13

Slte BASOL numéro : 13.0031

Sltuation techniqua du site : @ Slta (rallé avee resticllons d'usages, travaux réallsés, if d'usages ou 1l I #@S5 oU an cours
Date do publication de [a flche : 29/11/2016

Auleur de Ia qualification : DREAL (567)

Lecalisation et identlfication du site

Nom usuel dur slls : AVENTIS AGRICULTURE (EX RHONE POULENC AGRO}

Locallsation :

Commune : Peynier

Arrendissement :

Code postal : - Code INSEE : 13072 (3 025 habltanis) a
Adresse: 2.1. Rua Gaslon Berger

Lieu-dit:

Agence de I'eau corrospandante : Rhine - Médlleranée - Corse

Code géographique de I'unité urbalne & 00759 : Mersellle - Al-on-Provenca (1 658 378 habilants)

Géoréférencement :
Référontiel [ Coordennée X | Coordonnda Y | Précislon | Précislon {autre
LAMBERT93 | 911867 I 6266585 I Aulre ISITE
Référantiel | Coordonnée X _ Coordannéio Y _ Préclsion q Préclzlon (nutre]
LAMBERT Il ETENDU] 866278 | 1831887 | Commune {cenlre) |
Parcalles cadastrales :
Cadaatre Socllon | N°de | Précislon Sourco
Nem [Arrondissement| Dafe T parcallalre|  documentalre | ODservatlons
|Parcaliaire
i GECPORTAIL
Peynler 10/11/2018 AW 133 [parfall
¥ “n_ﬁ_ CADASTRE.GOUV.FR .
Ideviendra AW
315 (attents
Parcellalira échange st
Peynler toitii2016 | AW | 132 aral  [onorortie o ldvision
acluel " = "’ |parcellaire
avec
'ASPLIR)
Parcelialra
) Feynior fouzots| AW | 0 [paral A s
aciu - -
deviendra AW
313 (attenta
Echangs et
Poyniar Hortizots| aw | 59 R L FR|dVisien
aveo
'ASPLIR)
Peynler tortiz018 | Aw 21 mmmn%.ﬂ%ﬁ%ﬂ
Poyrier ortz0t6 | AW | 220 CEORORL s
aynlor wonizets| AW | 227 R e
is (division en
Parcella [doux zones
GEOPORTAIL
Peynler 1011/2016 AW 325 jparfail IAW325 Zone
actus] CADASTRE.GOUV.FR ot AW326
Zone 2
Parcalalie jepopaRTAIL
Peynler 1011172016 | AW 20  [parfall
heual CADASTRE.GOUV.FR
Parcalialre
Peynler forizote | AW | 257 paral v
aclue 2 A
Parellalre
Paynler torrrote| AW | 929 pariat PO, e
@mciuo)
Parcellalie |GEGPORTAIL
[10/11/2016 AW 67 |parfall

hiipiifbasol.developpement-durable.gouv:fi/liche.php?page=1&index_sp=13.0031
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|actuel [CADASTRE.GOUV.FR
Parcoliale
1011172018 | Aw 68 A e SVER
Poyntor wzots| aw o | es ER L —
. Faynlor fomiote | AW | o4 el PRI e
jaclue! 2 :
Plan(s) carfographique(s) :
Aucun plan n'a éld ransférs pourlo momsnt.
Respansable(s) actuel(s) du slte : PROPRIETAIRE
Tl s'aglt
Quallté du respansable : PERSONNE MORALE PRIVEE
Propriétalre(s) du slte :
Nom Qualild Ceordonnées
Avenlls Agricuiture PERSCNNE MORALE PRIVEE

Caractérisation du site & la date du 28/11/2016

Descriptlon du slto :
AVENTIS AGRICULTURE & Poynlor- 13-

Ce slle astimplanté depuls ls début des années 1960-a2 PEYNIER {Soclilé PECHINEY-PROGIL puls RHONE
POULENC AGRI, puls AVENTIS CropSclence et enfln AVENTIS AGRICULTURE [e 20AvAl 2002), sur une
suporficie de 6.3 ha au ssin de la Zone Industdelle de PEYNIER-ROUSSET,

L'établlssemant, qul a cassd son activité de
élalt spéciellsé dans ia fabricatlon puls |a fo
d'aclivité de 80U/] pour les poudras al da 12!

Description qualitative

fagon progressive depuls 1992 pours'andler définllivement en 1996,
rmulation de produlls phytosanitalres pour l'agdcullura (nlvaay
0.000U) pour Jes Yiquides), L'amat défnlif s'est effectud en 1936,

Dopuls 1896/1998, des éiudes do dlagnoalie de slte, équivalentes sux ESR ol EDR, ent pemis de camaerle
niveau ds polluilon du slte el da dislinguar 3 zones & Iraller différemment. La zons unltés ligulda ol une

pollution diffuse eslissue des act]

3 des atellers (pesticides, hydrocarbures, BTEX), une zons pont bascula

dont Ja pollutlon provient m.:: Incldent sulto 4 une fuite du « liner » d'dlanchéité du slockage de déchets.da
fab «

etla zone ds rembials qul e 616 remblayée durant la péricde d'aclivité du

sile avec dox maléraux lssus du nivallsment des terrains de o parile aud du sits,

Sulle & 'Amts Préfecioral du 26 mal 2000, la Soclétd Aventls Cropsclence a réallss des travaux da réhablilitalion
pourun usege futur comme tamalne lndustriels.
remblals a 81¢ Imperméabilisée (grave de clmenl
do sonvitudas, Les doux aulms ont éé oxcavdes de Mal & Septombre 2000 (Zone pont bascula et Zone unité

llqulde), Environ 1650 m3 de tenps polludes ant été oxcovées at

Liensemble des ravaux s' et achevé en ac(t 2000, La zone da
L at entobé de B cm d'épalsseur) puls cldturée et doll falre fobjet

en {liares

Les supertlcles concemées des Irols zones sont d'anviron 4800 m2. Les surfaces réhnblildes aont
Tespectivement de 255m° pourla zohe du pont baseuls, 225m* pourla zone Unltés llquides et 4150 m* pourla

zone des remblals,

Un draln sstimplanté en amont du sile afin de récupéter les eaux potentleliement poliuées qui sont slockées
dans des bassins ds 7 400 m3 el da-200 m3,

Un deuxidme draln a 614 Implantd poslarieurement & cos travaux en aval du slie lors de la construction du
b&limant de la saclélé IBS pour abalsser la nappe soulerraine.

Les eaux sont lalides par batch (floculations/décantation et filratlons sur charons acliis). Un contréle a llou
‘lous les 300 4 500 m¥, Una bassin do 2200m3 pouriss eaux irallés el los eaux pluviales propres est Installé de
méme qu'une retenue d'eat pluvlale de 600 m3, En septembre 2005, fa station de traltomant hiaforique ot
andiée of en déoembro 2005, une unité de trallement moblio des eatx es! Instalise sn allandanl {a mise on
place d'une notvalla unllé fixe(fln d'année 2007),

Une édlude d'axposilion ~santé a &16 réalisée afin de confimerla compalibilité avac les seulls de fonds de foulles
aprisa dépoliotion ; lea niveaux do teneurs résldusiles on fond de zones excavbes ont falt fobJel d'un avls du
BRGM, Sulte aux recommandallons de celte demlara Stude, le sulvi des eaux soulemalnes réalisé ay drolt du

18 dté élargl 4 la qualité des eaux de surfaces (aaux da [Arc, saux

slie,démané psndant les 6ludes et (ravaux

du Verdala¥ ot oaux do la Foux).& I'extérieur de

48,8 MF.

A la sulla do cos {ravaux, le slle est repris le

peuraull la remise en &tal du slle,

Femprise du alte. Le cool talal des &ludes et travaux s'eat élevé

30/04/2002 par AVENTIS AGRICULTURE (nouvesu prapriélaire} qul

Une nouvalla EDR remise début 2007, Durant fannée 2008, des démoliions d'anciens batiments sursile
* (empsdsze indusirslle) ont 616 offectude. De plus, un rotralt parilel dos Misenux es! réallsd en 2010,

Une il par13p das nappes el ot profondes esl on placs. Masures tmeslidslias
puls semestrielles depulz 2007(AP du 26/08/2000), Dopuls une dizaine d'années, les concentralions en

P at hyds sont en d

Des compl sont réalisées en 2008, 2011, 2012 al 2013: 1l eal alns] den(lls des zones

& lmiler.

En 2013 un plan de goslion prévolt una réhabillation de ces zones idenlifiéex réalisée entre mal 2014 ol févisr

2016 ot 4 l'améls pré

! du 3 mars 2014:

-relralt des sources sofs concanliréan an contaminant;
~folralt des rovelomanls do surface el des réseaux enlemés;

~démolllion des balments roslants;

~raprafllage ot réfection de |inlégrité des revalemanis da surface;
~geztlon das malraux excavén ot des déchals;

hitp:/basol.developpement-durable.gauv.fi/fiche, hp?page=1&index_sp=13.0031
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Mme Sylvette Denéfle Menrsiedr le Commissaire Enguétear \du PLU de Peynier
265, Chemin de la Blague a Hatel de Ville
13790 PEYNIER 13790 PEYNIER

Objet : Enquéte Publique PLU de Peynier

Extension de I'Urbanisation du quartier Sainte Anne

Peynier le 28 janvier 2017

etrstetr, WAP. &.D.tsk. "

Propriétaire depuis les années 1960 d’'une maison en zone de campagne au Sud du village de
Peynier, nous avons connu les changements dus & une urbanisation diffuse au fil du temps.
Cependant notre quartier a su conserver ses principales caractéristiques rurales et participe

encore du paysage de campagne a proximité du village.

Le nouveau PLU en accompagnement de 'OAP de Sainte Anne vient étendre de fagon excessive
une urbanisation vers [e sud amorgant la mutation de ce secteur rural en zone de |otissement. Ce
nouveau zonage est d’autant plus incompréhensible gu'une zone agricole, incluse entre une zone
UB et une zone UC, la jouxte au Nord-Est, en continuité avec le village.

1) Pour une meilleure maitrise de I'évolution urbaine, nous souhaitons que soit limitée
I'extension de la zone de 'OAP au Sud et que la zone agricole incluse soit proposée a
Purbanisation, si cela est nécessaire.

2) Sile perimétre de la zone OAP ne peut étre modifié, nous souhaitons que I'extension de
'urbanisation soit également effectuée du cété Est du chemin de la Blaque pour définir un
projet de territoire plus cohérent. Nous demandons que notre propriété soit, dans ce cas,
incluse dans une zone UC et que 'aménagement de 'OAP améne la desserte de la zone
au niveau du carrefour avec le chemin du Jas, pour assurer une continuité de cheminement
et limiter les nuisances de circulation.

En vous remerciant de bien vouloir me faire connaifre les suites qui seront données & ma
demande, je vous prie de craire, Monsieur, & I'expression de mes salutations distinguées.

S _—

P\@ém:mﬁ_m

Pigces jointes : Plans correspondant aux hypothéses 1 et 2.
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Hypothése n°01 QUARTIER SAINTE-ANNE  OPTIMISATION DE L’ETALEMENT. URBAIN |
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Hypothése n°02  QUARTIER SAINTE-ANNE ~ EVOLUTION DE L'URBANISATION
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Annie-Claude LHUILLIER ,C ? m.u‘hu -
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Mddailtde de la Ville #?AIX° EN PROVENCE

D.E.S.S, Urbanisnte, Construction, Aménagement el *
et Madame Evelyne MARTINI
Institut de Formation et de Recherche Conunissaire Enquétenr
sur I"Evaluation Inmobilfére Hétel de Ville - Cours Albéric LAURENT
13790 PEYNIER

AVOCAT honoraire 3 LA COUR D’APPEL
D’ATX-EN-PROVENCE * *

Peynier, le 27 janvier 2017
Madame le Commissaire Enquéteur,

Objet : procédure PLU en cours par la Commune de PEYNIER
Votre enguéte en cours

Concerne : le recours exercé par 79 co Totis du lotissement « Domaine les Michels »
Je viens vers vous en qualité de co loti du Jotissement « DOMAINE LES MICHELS.

En Pétat de D'élaboration du futur PLU par Monsieur le Maire de la Commune de PEYNIER, le lotissement
« DOMAINE LES MICHELS » se trouve directement concerné par la loi ALUR «Accls au Logement ef
Urbanisme rénové» du 24 mars 2014,

Au visa des articles R. 442-22 et suivants du Code "Urbanisme, 79 co lotis ont denc réagi et déposé ce jour, un
Tecows devant Monsieur le Maire de la Commume de PEYNIER, aux fins que soient maintenus en I’état et intégrés
au futur PLU, le réglement du lotissement ainsi que le cahier des charges, établis en avril 1976 (date de création du
lotissement 4 la date du 30 avril 1976, par arrété préfectoral N° ME/L/T6 1663 — dossier N° 75-170 L <), réglement
ayant fait objet de deux modifications depuis, soit en juin 1995 et le 30 janvier 2009, la dernidre medification a
&té recue en Mairie le 15 février 2010 et annexée & Parrété municipal du 05 mars 2010.

Les premiers achats de terrains se sont faits, notamment en 1979. L’acte anthentique d’achat - dés les premidres
acquisitions — contenait 4 la fois le réglerment du lotissement et le cahier des charges ; I'ensemble étant publié
2 la Conservation des Hypothéques.

Je tenais & vous informer de ce recours.

La préoccupation majeure des 79 co Jotis signataires est celle de préserver Jenr patrimoine et leur cadre de vie.
Quelle que soit la date 2 laquelle les acquisitions sont faites (il y 2 36 ans ou celles plus récentes en 2016), ce'n’est
pullement un privildge, ni une faveur d’habiter ce lotissement, L’achat représente un véritable investissement lourd
d'un point de vue financier — qui pése pendant plusieurs décennies au regard des remboursements des préts
immobiliers - dans un lieu préservé et qui doit fre maintenu en son état.

D’olt la demande feite par chaque co loti de maintenir de tels documents dans le cadre du PLU en conrs
délaboration. Ce qu'il convient de vous informer.

La loi ALUR porte trés gravement atteinte 4 I'évidence 2u droit de la propriété immobilidre privée.
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Le recours devant Je- Conseil Constitutionnel déposé & 1a fois par 60 sénateurs et 60 députés, en date des 24 et 26
fevrier 2014 a fait Pobjet d’une décision du 20 mars 2014. Les articles concernant les lotissments n’ont pas fait
I’objet du recours devant cette juridiction. Tl'y a forte & craindre que Patticle L. 442-9 du Code de I'Urbanisme porte
une atteinte fondamentale & la propriété privée de chaque co loti au regard 2 la fois du Droit Constitutionnel et de 12
CEDH. Une QPC pourrait étre envisagée si un recours en [égalité était déposé devant le Tribunal Administratif
contestant la légalité de ce PLU.

Telle n'est pas Pintention des co lotis du lotissement « DOMAINE LES MICHELS » ; depuis la création de ce
Jotissement, le souhait des municipalités qui se sont succédé a €té de conserver la qualité de ce lotissement.

Durant plusieurs années, le lotissement « DOMAINE LES MICHELS » a fait 'abjet d*€loges par les professionnels
de T'immobilier. Les commentaires parus dans la presse hebdomadaire — quel que soit le titre de hebdomadaire —
en 2005 ; 2006 — sont particuliérement &logieux (voir 4 cet effet: L’EXPRESS des N° 2037 du 5 au 14 septembre
2005 ; N® 2879 du 7 au 13 septembre 2006 ou enfin et ce sera Ja derniére parution avant la crise de 2008 : N° 2983
du 4 au 10 septembre 2008).

Depuis, le M2 est tombé an cours de Tannée 2016 & 3047 Euros ; on reste loin de la valeur du M2 de 2006.

Malgré la baisse de valeur de leur bien & la date de ce jour, les co lotis ont fait le choix d’habiter ce coin de

PROVENCE de qualité — qualité maintenue par les «anciens » et fortement appréciée par les acquéreurs les plus
técents,

Toutes raisons pour que le réglement du lotissement et le cahier des charges soient intégrés au PLU en cours
d’¢labaration.

Vous remerciant de I’attention pertée & Ja présente,

Vous en souhaitant bonne réception,
Entre temgps,
Veuillez croire, Madame le Commissaire Enquéteur, en ma respectucuse considération .

A-C. LHUILLIER :
PJ.: 3 extraits de presse cités supra

Domaine LES MICHELS - 119, Vallon de la Grave - 13790 PEYNIER
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DOSSIER Aix

astes espaces Ver-
*doyants mais aussi
grands ensembles
anciens. Louest de
l'agglomération alxoise
comprend des lleux trés di-
vers. « Louest regroupe plu-
sieurs zones : celle’proche
d'Encagnane, constituée
d4mmeubles des années
: : el fullisl. 1960, celle autpur de Jas-de-
APaynler, pourunovilfa da 13om3avee piscine Il faut comptar anviron 56 000 & Bouffan, oli des résidences
° Hmnmwﬂmm j onx“.mwﬂ mmmh.m?
R - meubles rénovés, et enfin,
mm,m E<=m m: v—-—x *c—\ﬂ plus loin, celle autour de
Saint-Mitre », explique Nor-
uvrirsa fenétre et terrain, comme cettevilla et prennent le temps de  bert’ Elbeze, de l'agence
contempler un de 130 m? avec700m2de comparer.» Figuigre-Orpi.
: paysage dignedes  jardin et piscine, partie & Aussi, nombreux sont  Sicette zone sédult pour
plusbellestoilesde 502 000 €. « Un coup de ceuxquisoriententversle ses équipemenits sportifs,
Cézanne: Se laisser déran-  cceur », précise Ingrid Ki-  marché du neuf. Dans le sescommerces et ses€écales,
gerparleseulbruitduchant  nossjan. « Ce sont souvent centre de Rousset, par cesontsurtoutsesprix, glo-
des cigales, Humer I'odeur  des gens du coin qui de- exemple, un programme  balement plus abordables,
despinsa pertedevue. C'est mandent Peynier pourson  d'une cinquantaine d’ap- qui attirent les acquéreurs,
ce tableawidyllique quere-  calme. 4 Et, notammentles  partements et de 16 mai- Ainsj, ce studio de 23 m?,
cherchent les arnateurs de  Michels, avecses bellesvil-) sons individuelles et mi- avenue-de I"Burope, a été
est de I'agglomération. lasavec piscine, telle celle- 4 toyennes sera achevé en vendu 72 000 € « Dans le
Quitte A payer le prix fort, ci, 130 m2, 4 560 000 €. 2007. PourunT 2 avec ga- centre-ville, il aurait valu au-
comme pour cette maison  « Dans cette résidence his-f} rage, en semi-collectif, il tourde 100000 €, reprend
aBeaurecueil, aupieddela  toriquementcotée, lesbiensyl faut compter 166 000 €. le professionnel. A Jas-de-
Sainte-Victoire, oi1 le seul  sont rates », reprend-elle, [jj Une villa de 87 m?2 avec Bouffan, un appartement
gros ceuvie a £té réalisé... . " prés de 500 m2de Jardinest . de 68 m2 avec 2 chambres
proposée 1,3 million d'eu-  «Négocier et prendre  miseenvente335000€.  esipartia 219000 €
105, « Dans cecas-13, cestle  letempsde comparer» Bt ceux qui veulent ache- :
terrain de 5 000 m2bordé Non loin de 13, Chiteau- ter rapidement, sans Des achats s
doliviersquijustifiele prix», neuf et Rousset sont éga~ attendre les délais de coups de ceaur
indique Ingrid Kinossian, lement prisés, La présence construction, doivent sou~ Les amateurs de grands
négociatrice de 'agence d'un pble économique vent s'éloigner dans leVar  espaces sont 2 l'afft des
Votre Maisan & Rousset, pharevoué alamicroélec- pour trouver des prix plus  quelques perles rares, telle
Dans cettezone trés prisée, tronique (avec ST Microe-  doux. «Les clients demean-  cette villa de 150 m2 avec un
au nord-est de 'agglomé-  lectronics) y attiredenom-  dent avant toutlaproximité grand jardin de 1300 m?et '
ration et en particulier au-  breuwxcadres. ls peuventy ~d’Aix. Mals nous recevans  une piscine, proche du Set
tour du Tholonet et de dénicher une maison en  desdemandes, parexemple Club, & 600 000 € avec :
Beaurecuell, les demeures lotissementde 116 m2avec  pour Saint-Maximim, 2une 2 chambres. « C'est plutot
d'exception-comme celle-  jardinau calme2285000€ demi-heure de la ville », unebonne affaire dansun
cl,surunparcde 6000 m2 ou un appartement de , indique Ingrld Kinossian., quartier calme. »
face 2 laSainte-Victoire,en 3 chambres en duplex B Ici lesfamillesenguétede  Offrantla proximité d'Aix
vitrine 2 1,2 million d’en- 265000 €. «Tlestenvitrine  terrain peuvent dénicher etdemultiples coins dever- '
ros — sont la régle, depuis un certain temps unemaisonde 120 m2avec dure, Saint-Mitre attire de
>Plus classique; Peynier compte tenu deson prix, 4 000 .m2 de terrain et nombreuxAixois. « C'estde 1
reste néanmoins trds re- - commente Ingrid Kinos-  piscine 2250000 €otune  plus en plus coté » note :
cherché. Le village offre de  sian. Les futurs acquérenrs  villaded chambresavecun Norbert Elbeze. Selon les
nombretises maisons avec  n'hésitent plus & négocier garage2395000€ © m.A.  données dela Fnaim du
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r: 2@ INIEe du luxe

ne vue digne des

plusbelles ceuves

de Cézanne, le

chant des cigales
enfondsonore, le calme dela
campagne. Aupled dela Sainte-
Victoire s'étend I'un des sec-
teursles plushuppés etles plus
recherchés del'agglomération,
Dans cesanctuaite oitles cons-
tructions sont limitées, les
quelques propristésalavente
ne démentent pasl'adage : ce
qui estraxe est cher,

Dans le nord-est de I'agglo-
mération, on peut trouver,
comme sorties d’'un catalogue
publicitaire, dés demeures
d'exception, telle cette pro-
priété de charme du xvie-
xvine sigcle de 300 m? avec un
superbe jardin, du c6té dela
route de Vauvenargues, pro-

Les Michels, 3 Peynie, ume vitla
avec hectare deterrain, |
piscine et Jacuzzi,
sevend 1 mlllion d'euros.

XXV @ UEXPRESS

posée 1,6 milllon d’eurcs, Qu
encore ce mas de 240 m2, avec
120 m? de sous-sol et 8 000 m?2
de terrain, du c8té du Tholo-
net, qui cherche preneur pour
3 millions d'euros. « Difficile
de trouver des clients 4 ce ta-
1if-13, avoue Olivier Guetaz. Le
cadre faitvite monter les prix. »

En témoigne cette maison de

200 m?, en pleine campagne,

prés de Beaurecuel, proposée

1,2 milliond'euros. .

Plus classigue, mais néan-
moins trés prisée, la zone au-
tourde Rousset fait de plus en
plus d’émules, A un quart
d'heure environ du centre,
proche des axes routiers etdoté
de nombreux commerces et
loisirs, le village attire Jes ama-
teurs d'espace. De nombreux
ingénieurs de STMicroelec-
tronics yont élu domicile,

IIs auraient pu‘y dénicher
cette villa de 170 m? avec
3600 m2 de terrain, partie pour

598 000 €, ou encore cette mai-
mongno%mssm enlotissement
de BS m? avec jardin, vendue
250000 €. « Les prixsont géné-
ralementmolns élevés qu'a Alx,
maisla présence d'un extérleur
les fait vite grimper », précise
Ingrid Kinossian, de I'agence
Immo de I'Arc - réseau Votre
mafson ~installée 2 Rousset.
Aux Michels, 2 Peynier, « un
quartier historiquement bien
coté, presque un marché & part
entitre », les amateurs de luxe
peuvents'offric cette villa, avec
Lhectare de terrain, piscine et
Jacuzzl, pour 1 million d'euros,
Pour trouver des prix plus
abordables, 11 faut souvent

Pour trouver
des prix plis

- abordables,

Wl faut s’Elolgnes:
vers le Var

e T

seiile . Alx-en-Provence - Avignon

s'éloigner vers leVar Les jeunes
couples ayant un budget res-
treint n'hésitent plus'd aller &
Saint-Maximin-la-Sainte-
Baume. Lun d’eux y a trouvé
ce 118-m2 avec 3 (00 m? de
jardin et dépendances pour
300000 € Un autre a été séduit
par cette maison devillage de
110 m2, avec dewx chambres,
vendue 148 000 €,

La présence d'écoles etde
nombreuxloisirs plait, en par-
ticulier, aux familles, « Depuis
deuxou trois ans, les gens ont
tendance 2 bouger davantage,
afin d'avoir plus d'espace. Du
clté de Saint-Maximin, les
Aixois peuvents'offrir dejolles
maisons autour de 250 000-
300000 €», confirme Ingrid
Kinossian. Avant d'ajoute;
«Mals le turnover reste im-
portant, Les personnes qui tra-
vaillent & Aix veulent souvent
essayer de se rapprocher das
qu'elles Je peuvent.» @ M1 A.
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AROUSSET, an peutencar

_.I ‘estde la ville n'a pas été épargné
parlamorosité. Situdes vers leparc
de la Torse, pourtant traditionnelle-
mentprisé, les copropriétés les moins
récentes voient leurs prix plafonner,
voite baisser; «Bien quesitué dansun
site admirable, le parc immobilier aun
peu vieilli, concéde Pascal Boyer, di-
recteur des agences Sextius et I'Adresse
Mirabeau et de 'Tmmobilitre Pelletier
& Savon, En bordure de I'aggloméra-
tion, les prix sont toujours élevés, mais
les biens mettent plus de temps qu'au-
paravant & se vendre. » Iei, un bel ap-
partement de 240 m? avec terrasse,
vendu il y a dewx ans prés de 1,2 mil-
lion d'suros (s0it 5000 €le métre carré),
ne dépasse plus le seuil de 1 million
deuros aujourd’hui », note Eric Fra-
chay, directeur du secteur Pays d'Aix
chezVotre Maison.

Meémeles demeures dignes des plus
beaux catalogues nesont plus 2 abri
d'apresnégociations. A l'extérieur d’Afx,
en direction de Meyreull, une villa de
280m2situéeau coeur d'un parc arboré
est partie pour 1,8 million d'euros. Joli
prix, certes, mais la propriété était en
vente quelques mois plustéta 2,5 mil-
lions d’euros... « Vers Le Tholonet et

3IOVIIT © UEXPRESS

Beaurgcueil, les belles maisons attei-
guent trés vite ces niveaux de prix, tem-
pérePascal Boyer. Mals les sommes en
jeusont telles que les clients se mon-
trent extrémement exigeants: ils veu-
lentun calme absolu, de larges pos-
sibilités d’extension, et blen sir une
vueimprenable surla Sainte-Victoire, »
Parfois, c'est I'oxiginalité du produit
qui emporte I'adhésion, comme ce
moulin en pierres de taille situé prés
de Rousset. D'une surface de 170 m2
sur un terrain de 1 hectare, il est parti
21,2 million d’euros. « Une villa de
méme surface n'aurait sans doute pas
atteint ce niveau de prix», assure In-

grid Kinosstan, négociatrice chez Vo-

tre Maison, & Rousset. Avec raison: »
Peynier, dansle quartier des Michels,*
qui parait tout droit sortl d'une sérje"
télé américaine, une villd de 195 m2,”
comprenantquatre chambres et quas

Méme les demeures
dignes des plus beaux
catalogues ne sont
plusaFabri d'apres
négociations

tre salles de bains, bitle surun terrain
de 1 hectare avec jardin et piscine; est
envitine pour 890000 €(4600 Ele m2;
tre carré environy.

Quant aux maisons des lotissements
plus classiques de Roussetet de Pey-
nier, elles dépassent rarement la barre
des 500000 €, A Rousset, une villa de
180 m2 s'est négociée 2 350000 € et
un appartement (T 2) de 40 m2 dans
un programme neuf, avec loggia et
garage, est parti 2 150000 € (soit res-
pectivernent 1940 et 3750 € le matre
carré). « Le budget moyen de nos
clients est de 220 000 €, soit le prix
d'unT3 récent avec terrasse et garage
oud'une petite maison devillage avec
jardinet, rappelle Ingrid Kinossian,
Méme pour ces niveaux de prix
moyens, on sent que la clientzle est
devenue plus exigeante et neveut sur-
tout pas surpayer un bien... ne M. A,
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Mr et Mme ANGLES Guy

Peynier, le 26 janvier 2017
La Ferme Les Michels :

13790 Peynier
a Madame Le Commissaire Enquéteur
Objet : demande d’wrbanisation pour deux constructions
PJ : 8 pitces annexées au présent courrier
Madame Le Commissaire Enquéteur,

Suite & notre entretien du 13 janvier 2017, nous venons solliciter votre haute bien-
veillance pour I'étude de notre dossier cijoint. Nous nous permettons de formu-
ler plusieurs propesitions cobérentes avec la loi ALUR, le Grenelle 2, le Rapport
de Présentation, le PADD et les recommandations prescrites.

Nous souhaiterions que 'une des propositions soit retenue. Comme &voqué lors
de notre entretien, notre objectif est d’obtenir un terrain constructible pour deux

logements 3 but familial,

Proposition N°1 (voir plan joint ). La Corneirelle parcelle AV 874 a

Parcelle colorée en vert sur le plan pour une surface d’environ 40 ares. Ce
terrain est contigu au Nord avec Ja. zone UB Lotissement La Corneirelle, au Sud
avec des batis existants et 3 'Ouest avec la. future zone AUT La Treille, nous
pouvons noter que la. construction de deux logements n’aurait :

- aucun impact environnemental et paysager

- ZERQO espace AOC « Cote de Provence » consommé

- création d’un lien harmonieux avec la zone AUT La Treille. Parcelle desservie
par tous les réseaux, transports routiers et commerces.

B e
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Proposition N°2_si la proposition N°1 n'est pas validée

Parcelle sise 3 La Corneirelle N°874 b Section AV . Voir plan joint parcelle
colorée en jaune.

Demande d’environ 40 ares constructibles . Vingt ares ne sont pas cultivés vu
l'implantation du hangar sur cette parcelle. Cette parcelle jouxte 4 I'Est la pro-
priété communale (en rouge sur le plan), & POuest de I'habitat diffus partiel-
lement englobé par la zone AUT La Treille et au Sud de I'habitat pavillonnaire.

Ce terrain est desservi par tous les réseaux et transports routiers. Aucun impact
environnemental et paysager depuis le Hameau La Treille et Le Lotissement La
Cormeirelle . Pas d’ impact paysager depuis la RD 6, les constructions se situe-
raient 2 400 meétres environ de la route, une frange paysagére au Nord de la
parcelle ferait un écran naturel. Si ce terrain devenait constructible, le hangar
existant pourrait faire I'objet d’un changement de destination pour un logement,
de ce fait seul un emplacement pour un second logement serait 3 prévoir donc
trés faible consormmation d’espace.

Proposition N°3 si les deux précédentes sont refusées

Parcelle AS 112 Quartier Boudian (partie colorée en bleu sur le croquis) notre
demande consiste 4 la réintégration de la zone constructible classée en zone UD
rouvé par Mr Le Préfet. Cette zone UD n’ a fait Fobjet d’aucune

M Le Maire avait précisé en 2009 que cette zone UD marquait Pentrée Ouest du
Hameau des Michels. Elle se situe face 4 ’Auberge des Michels et du lotisse-
ment. Nous ne comprenons pas la raison de sa suppression, peut &tre s’agit il

d'une omission PTous les réseanx, équipements et transports routiers desservent
ce parcellaire.

Il n’y a aucun impact environnemental et paysager, récemment nous avons pu
voir la construction dans ce secteur d’un petit immeuble de 6 appartements s'inté-
grant trés bien dans le Hameau des Michels,

L, eefifser
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Proposition N°4 si aucun avis positif pour 'une des trois pro ositionsQuartier

souhaiterions que la zone UC soit agrandie vers le Nord pour une surface de 40
ares environ toujours dans le méme objectif ,construction de deux logements a
but familial mais distants de notre résidence principale.

L'agrandissement de cette zone jouxte 3 YEST Le Jotissement Les Gairigues, au
Sud la zone UA Le Hameau Les Michels, au Nord Le Chemin de Boudian,
Nous pensons que I'wrbanisation dans ce secteur est une réelle volonté du Conseil
Municipal, vu qu'en 2014 I'assainissement collectif a été prolongé le long de notre
parcelle Chemin Boudian, en 2014 le pluvial a ét€ réalisé, deux arréts bus ont été
implantés. Ceite parcelle est desservie par tous les réseaux et les fransports. Nous
avions formulé cette présente demande d’urbanisation bien en amont.

Mais, lors de la réunion publique au mois de juillet 2016, nous avons pris
connaissance du zonage. Trés choqués par le contour de Ia nouvelle zone, Mr Le
Maire et Mr L'adjoint nous ont trés gentiment mis en relation avec le cabinet
d’étude mandaté pour I'élaboration du PLU afin de tronver une solution.

La responsable du Cabinet, nous a répondu qu'aucune surface en zone agricole
ne devait étre consommeée pour de I"urbanisation et deux constructions pouvaient
« rentrer dans ce zonage...Mais lors de Ia mise en ligne du PLU, nous avons pu
voir que les arguments tenus par ce Cabinet d'Etude paraissaient trés erronés et
incohérents du fait qu'une OAP Beaulieu d’une surface de 8 ha 50 ares consoms-
mant 8 Hectares 50 d’espace_agricole classé AOC « Cotes de Provence »( voir
POS) était prévue dans ce PLU, L’OAP Beaulieu est traversée par le ruisseau le
Verdalai dont Ia ripisylve constitue une continuité écologique remarquable {(voir
les recommandations environnementales) . Ce quartier Beaulieu est bordé an Sud
par de I'Espace Boisé Classé et 3 PQuest par de la vigne classée AOC « Cotes de
Provence » (voir photo des vignes cultivées page 65 du Rapport de Présentation).
Les différentes recommandations sur les enjeux environnementaux émises par
divers organismes n’ont pas été retenues par Je Cabinet d’Ftude. Comme conve-
nu lors de notre venue le 13 janvier 2017, nous avons eu divers contacts. Au sujet
de la consommation de 40 ares en zone agricole soit (.05 74 de la surface agricole
de la Commune de Peynier (800 hectares). Il nous a &t suggéré a plusieurs repri-
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ses que cette surface pouvait étre trés facilement compensée en réduisant I’OAP
Beaulien et en conservant le parcellaire AOC « Céte de Provence » dans ce site
protégé sourmis au défrichement ( voir cartelie)

Nous nous tenons 4 votre disposition pour tout renseignement complémentaire si
vous jugez qu'un rendez vous est utile vous pouvez nous contacter 04 42 53 01 24

Nous tenons & vous remercier pour votre accueil et nous vous prions d’agréer,
Madame Le Commissaire Enquéteur nos respectueuses salutations :
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Il. Espaces naturels et biodiversité
1. La faune el la flore

1.1. Des espaces nafurels

Les bois onf constitué une ressource Importante pour le péturage, le bols de chauffage, les
indlustiies locales. Ces espaces forestiers se composent aujourd'hul de chénes blancs et de
pins d'Alep essentiellement. La garrigue est une formation végétale dégradée aprés une
surexploitation du sol et/ou les incendies. Elle revét divers aspects selen son degré de
reconguéie végétale. A Peynier, lo garrigue & chénes kermes domine, Il s’y développe aussi
l'argelas, le ciste, ...

Les riplsylves sont des cordons de feuillus luxuriants et fraglles, accompagnant I'Are, les
nombreux vallats. lls possédent une flore et faune irés riches.

1.2. Des espaces culfivés

Le piémont ensolelllé est faverable & la culture de la vigne et de I'olivier. Les parcelles de
vignes structurent et rythment visuellement ['espace. Quelques amandiers et murlers cutrefols
exploités sont encore visibles. La plaine iriguée ef ferfile accusille de vdstes champs de
céréales.

Coteau routes des Michels
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DES BCUCHES DU RHONE

NOMBRE DE MEMBRES

Afférent au Conseil
Municipal : 23

En exercice : 22

Qui ont pris parta la
délibération : 21
EPH_H CONVOCATION
7 octobre 2005
DATE D’AFFICHAGE
7 octobre 2009

OBJET
DE LA DELIBERATION

N° 2005 /81

INSTAURATION DU
DROIT DE PREEMTION
URBAIN (DPU) RELATIF

AUNOUVEAU PLU

rvw 3

Wit LEAD Gnr,,
EXTRAIT DU REGISTRE on
DES DELIBERATIONS DU GOZ@EHZ. MN .,mv
MUNICIPAL

DE LA COMMUNE DE PEYNIER
Séance du 15 octobre 2009

L’an deux mil neuf et le quinze octebre & 18 heures 30, les membres du
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoqués, se sont
réunis au nombre prescrit par la Loi, dans Ie lieu habituel de ses séances,
sous la Présidence de Monsieur Christian BURLE, Maire.

Présents : Mmes .et Mrs les membres du Conseil Municipal en
exercice 4 H.mxnwvﬂo# de Mme HOQWNPZE Audrey, excusée, ayant
donné pouvoir & Monsieur André Ebdzﬁmw 3 gﬁ MEI Philippe, excusé,
n’ayant pas donné procuration.

»
t

Monsieux Stéphane RAPUZZ 2 6t élu secicre g

Monsiewr le Maire indique .que 1article hu: w mﬁ..ao% de I'urbanisme
permet aux communes dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé

d’instituer par délibération vn droit de mnmagmaos .E jdin sur tout ou partie
de la commune.

noﬂ%a tenu de la révision n°1 do PLU et n.n buw&gnep le 15/10/2009,
je vous propose de redéfinir le droit de E.mmnaﬂoﬁ urbain sur la commune
en fonetion du nouveau document d'urbanising, *

Ainsi la commune se dote d’un DPU en tonte zone U et AU du PLU.
Vule code général des collectivités texitoriales,
Vu les articles L 211.1 ef R 211.1 du code de 'urbanisme

Vu la délibération n°80/42 du conseil municipal, en date du 28/05/80,
portant sur la création d’une ZAD sur Ie secteur UA du POS de la commune
ety instaurant un DPU

Vu la délibération n°95/30 du conseil municipal, en date du 22/02/95,

portant sur le mainfien du DPU sur le périmétre de I’ancienne ZAD en zone
UA duPOS,

Vu la délibération n°96/53 du conseil municipal, en date du 24/04/96,
instituant un DPU dans les zones UE et NAE du POS,

Vu la délibération n°2004/22 du conseil E_.Em&umr en date du 23/02/04,
portant sur Ja mise en révision du POS,

Vu la délibération n°2007/53 du conseil municipal, en date du 31/07/07,
portant sur I’approbation du PLU,

Vu la délibération n°2007/90 du conseil municipal en date du 17/10/07
portant sur le maintien du DPU apras |’élaboration du PLU.

Vu la délibération n® 2007/109 du conseil municipal en date du 6/12/07
portant sur la mise en révision du PLU,

sl




Vu la délibération n® 2009/01 du. conseil municipal en date du 28/01/09
portant sur ’arrét du projet,

Considérant que la révision n°1 du PLU a été approuvée en mmﬁam du
conseil municipal ce 15/10/09,

Considérant qu'il s’agit aloxs de redéfinir e DPU sur la commune,

Aprés avoir entendu Pexposé de Monsieur le Maire,

LE CONSEXL MUNICIPAL,

DECIDE d'instaurer le DPU en toute zone d ﬁ. P.C du nouveau PLU,

,Pd.H.Oanw Monsieur le Maire 4 signer tout Qooﬁuanﬁ se Smﬁommﬁ i cette
décision.

Cette présente délibération annule et H.mBEwnm _Hm. délibération n° 2007/90,

Conformément & Particle R 211-2 du oopo ma :ETEEEQ la présente

délibération fera I'objet d’un affichage en Hwﬁa dorabt 1 mois et d’une

mention dans deux joutnaux diffusés dans le &nﬂunaa_.mw

N )
]

Conformément 4 I'article R 211-3 du code dé:1"urbanisme, la présente

délibération sera transmise aux organismes Edyamﬁogo_m concernés par la
décision.

La présente délibération sera transmise & Monsieur le Préfet au titre du
contrdle de 1&galité,

Pour Copie Conforme
Fait & Peynier, le 16 octobre 2009




Louis Nozzi, f ° mw LA

Magali Gueirard,
Hubert Greffe

Marie [sabelle Fernandez Madame Evelyne MARTINI
Roger Rossi Commissaire Enquéteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hétel de i,zm
Hétel de Ville 13790 Peynier
13790 Peynier

Peynier, le 27 janvier 2017

Objet: Enquéte publique — PLU de Peynier
Observation relative & 'avis du 31 aoit de I'’ARS (Agence Régionale de Santg).

Madame,

L’Agence Régionale de Santé a émis un avis défavorable sur Ie projet de PLU de la commune
comportant 14 observations.

1 -Nous constatons que ces observations portent notamment sur les risques sanitaires liés a
I'urbanisme excessif autorisé dans certaines zones :

- autorisation de captages privés en zone naturelle et agricole sans évaluation du nombre et de la
qualité de ces captages ; yc en zone NI et Nc alors que le plan du réseau montre que le
raccordement au réseau public est possible.

- Autorisation de nouvelles constructions en zone UA, UC et UD en assainissement non collectif,
{ANC) en I'absence de tout état des lieux de cette forme d’assainissement au niveau de la
commune, alors que la carte d’aptitude des sols montre que la majorité de ces sols (yc en zones
A et N) présentent une mauvaise ou trés mauvaise aptitude a I'ANC.

- Incohérence entre la possibilité de densification au hameau'de La Treille sur ANC en attente
d’un futur réseau d’assainissement collectif;

2- Nous vous demandons donc de faire préciser par la mairie les modifications qu’elle entend apporter
a'son document d’urbanisme avant de le proposer a 'approbation, pour prendre en compte chacune de
ces observations, de joindre ces réponses 4 votre rapport, et le cas échéant d’émettre des réserves.

Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

Louis NOZZI 4
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Hubert Greffe

Marie Isabelle Fernandez Madame Evelyne MARTINI
Roger Rossi Commissaire Enquéteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hétel de ville
Hatel de Ville 13790 Peynier

13790 Peynier
Peynier, le 27 janvier 2017

Objet: Enquéte publique - PLU de Peynier
Observation relative & I'avis du 17 actobre 2016 de la commune de Fuveau.

Madame,

La commune de Fuveau a émis un avis favorable sur le projet de PLU de la commune comportant 2
réserves..
1-Nous constatons que cet avis n'était pas joint 2 'enquéte publique sur le projet dit de La Treille et de
mise en compatibilité du POS et n'a donc pas été porté 2 la connaissance du CE ni des citoyens. Or, ces
deux réserves concernent précisément le dit projet:
1- I'accés principal au projet d’'aménagement du secteur de La Treille sera limité & la gestion des
flux inhérents & cette opération
2- prendre en compte le débouché d'une voie verte, vélos / piétons, reliant la RD56¢ au village de
Fuveau afin de desservir la zone industrielle de Fuveau-Peynier-Rousset depuis le secteur de
Gréasque / St Savournin. .

2- Nous vous demandons donc de faire préciser par la mairie les modifications qu’elle entend apporter
a son document d*urbanisme avant de le proposer & I'approbation, pour prendre en compte chacune de
ces deux réserves, et de joindre ces réponses a votre rapport.

En effet, nous demandons pour notre part qu'une piste cyclable/piéton en site propre soit réalisée,
comme il est prévu dans le document d'urbanisme et demandé par le CD13, depuis le hameau des
Michels jusqu'a la D6, le long de la D56c. Or I'espace réservé n° 6 (emprise de 16m le long de la D56c)
indiqué sur le zonage s’arréte 2 hauteur du chemin du chiteau (limite de la commune de Fuveau) et ne
continue pas jusqu'au rond point avec la D6, et sa définition parle simplement d’aménagements sans
préciser lesquels.

Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

/

Louis NOZZI ¢




Louis Nozzi, Zb A\U\w - W

Magali Gueirard,

Hubert Greffe e
Marie [sabelle Fernandez Madame _.mim_.wnm Ekmﬁza
Roger Rossi noEEHmmmﬁm.mg: éteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hotel de E.mm
Hbétel de Ville 13790 Peynier
13780 Peynier

Peynier, le 27 janvier 2017

Objet: Enquéte publique - PLU de Peynier
Observation relative 4 I'avis du 21 cctobre 2016 de la MRAe

Madame,

La Mission régionale d’autorité environnementale MRAe Provence Cote d’Azur a émis un avis sur le
projet de PLU de la commune comportant 20 recommandations,

1 -Nous constatons que cet avis n’était pas joint 2 'enquéte publique sur le projet dit de La Treille et de
mise en compatibilité du POS etn’a donc pas été porté 2 la connaissance du CE ni des citoyens. Or,
parmi ces recommandations, la moitié concernent directement ou indirectement le dit projet et son
impact sur 'environnement ; et notamment les recommandations 2, 3,5, 6,7, 8 12, 14, 15, 18 et 19.

2- Ces recommandations sont importantes puisqu’elles traitent de la consommation fonciére et de
I'étalement urbain, de l'assainissement, de la protection des espaces agricoles et naturels, de la trame
verte et bleue, des paysages et des incidences Natura 2000,

3-Nous vous demandons denc de faire préciser par la mairie les modifications qu’elle entend apporter
& son document d'urhanisme avant de le proposer 2 'approbation, pour prendre en compte chacune de
ces 20 recommandations, de joindre ces réponses  votre rapport, et le cas échéant d’émettre des
réserves, notamment sur 'OAP du secteur La Treille.

Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

N
Louis NO NN—V




ORDONNANCE N°E16000131/13 DECISION DU 27/10/2016

9eme PERMANENCE Mardi 31 Janvier 2017 14h-17h
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Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Madame BUSCA Nadine Mﬂ gg“u/{ i

Monsieur PENNACCHIOTTI Max
535 chemin de la Corneirelle
13790 PEYNIER

A-Madame MARTINI Evelyne
Commissalre Enquéteur

9 cours Albert Laurent
13790 PEYNIER

Peynier le 31 janvier 2017

Objet : remarques Enquéte Publique PLU de Peynier

Madame le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur le projet de PLU de la commune de Peynier, veuillez trouver ci-dessous nos
observations et remarques. '
Lol SRU

Ce projet ne respecte pas la loi SRU qui prescrit clairement d'intensifier Purbanisme sur les zones déja baties et de
préserver les surfaces agricoles. En effet, ce projet prévoit le déclassement de terres agricoles dont certaines en AOC

au moment ol les études diligentées par la mission interministérielles entre 2012 et 2015 avec le concours de plus
de 1200 élus, indiquent clairement qu'il faut préserver les zones agricoles {étude du cabinet Devillers et Associés) :

« La métropole compte aujourd’hui 60 500 hectares de terres agricoles ; Chaque année 900 hectares de terres
agricoles sont consommées. A ce rythme, le territoire ne comptera plus de terres agricoles d'ici 67 ans »,
Uétude en conclut que «le développement futur devra se limiter aux zones urbanisées actuelles tout en

sanctuarisant les terres agricoles... »

Dans notre cas, les 15 hectares sont constitués de terres fertiles raccordées 4 I'eau du canal de Provence. La
compensation prévue par la Mairie est illusoire car les terres proposées sont situées dans le secteur Bouteille au
sud, zones classées naturelles et pour partie EBC, terres incultes, non frrigables.

Le Conseil départemental des BdR insiste d'ailleurs, page 1, sur la nécessité de « la mise en ceuvre d’une véritable
compensation agricole... et qu'il s'agisse bien de terres cultivables ». Ce qui n’est pas le cas.
TERRES AGRICOLES, un projet métropolitain alimentaire en devenir

Un projet alimentaire territorial métropolitain est en train de voir le jour avec entre autre la possibilité de mettre en
ceuvre une alimentation saine de proximité.

Ces 15 hectares sont propices & rentrer dans un tel dispositif. L'association Terres de Liens qui aide a l'installation
de jeunes agriculteurs et qui ceuvre pour le maintien des zones agricoles insiste sur les besoins réels dans notre

région.
Un article de la Provence du 15/01/16 indigue d’ailleurs tout 'intérét porté par le territoire du Pays d’Aix qui

organisait la « 5éme édition des tables rondes de I'agriculture. « le consommer local » était un theme abordé par le
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chef du service Agriculture du territoire du Pays d’Aix, qui déplorait que la production locale soit menacée par la

pression foncire sur les zones agricoles.

COHERENCE DES ZONES
La localisation du projet est en discontinuité totale avec I'urbanisation « villageoise de Peynier ».

La création de la zone d'activité en bordure de la RD56 viendra anéantir un espace environnemental de qualité
composé de champs cultivés entourés de bosquets de chénes de de pins ainsi que de la ripisylve du Vallat du

Verdalai.

Cet espace constitue actuellement un poumon vert, une transition paysagere indispensable entre les activités
développées dans la plaine, les zones d’habitat et le hameau des Michels.

EVITER ET REDUIRE AVANT DE COMPENSER

En effet, les éléments fournis par la commune concernant I'urbanisation des terres agricoles ne doivent pas
uniguement donner une compensation comptable car avant de compenser, la réglementation demande aceque
deux étapes soient prises en compte a savoir : EVITER et REDUIRE. Or, la commune de Peynier posséde sur son
territoire des zones qui pourraient accueillir ce type de projet et permettre comme le demande la loi SRU ; « de ne
pas urbaniser en dehors du noyau villageols et de rester en continuité du déja béatie. »

Ce projet est en totale discontinuité de Purbanisation villageoise de Peynier.

PLU : historique -

Par ailleurs, I'analyse des différents projets de PLU précédents montrent que malgré les annulations par le Tribunal
Administratif de Marseille ou par le Préfet, le projet actuel soumis a I'enquéte publique feprend pratiquement tous
les &léments en se contentant de faire un simple « rhabillage » pour présenter la méme mouture qui consiste 3

vouloir déclasser une zone agricole riche et bien irriguée.

Le préfet des bouches du Rhéne dans son mémoire du 24/10/2016 émet un avis défavorable dans le cadre du PLU
sur la zone qui devralt &tre Urbanisée 2 la Treille/la Corneirelle.

En conclusion, nous vous demandons, Madame le Commissaire Enquéteur d’émettre un avis défavorable ou une

condition suspensive & 'OAP de La Treille.

Recevez, Madame le Commissaire Enquéteur, nos Qalutations distinguées.
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PrEserver nos termes agricoles :
une urgence dutilité publigue |
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Le Cannet-des-Maures, le 29 Janvier 2017

Madame le Commissaire Enguéteur,

Nous tenons & vaus exprimer par la présente notre profonde opposition au projet de déclassement de
15 hectares de terres fertiles raccordées au Canal de Provence aux lieu-dits La Treille-La Corneirelle.

En effet, I'évolution du POS vers un PLU constitue une étape importante pour I'aménagement durable
de la commune de Peynier.

Toutefols, le volet agricole et foncier du PLU nous parait devoir appeler des corrections et évolutions.

En effet, l'ouverture a l'urbanisation de terres agricoles de haute qualité agronomique est incompatible
avec les enjeux agroalimentaires et environnementaux qui caractérisent la région Provence-Alpes-Cte-d'Azur

et plus particuliérement le département des Bouches du Rhone.

D plus, la mesure de compensation proposée ne nous parait pag safisfaisante car elle ne fient pas
compte de la différence de qualité agronomique entre les surfaces urbanisées et préservées. Par ailleurs, les
dispositions préventives permettant d'éviter ou de réduire limpact de l'ouverture & lurbanisation préalablement

aux mesures compensatoires n'ont pas été envisagées.

La protection de ces terres fertlles par la mise en place d'une Zone Agricole Protégée pourrait au
contraire permetire linstallation de jeunes agriculteurs en recherche de foncier et assurer ainsi créafion
d'emiplois, amélioration de I'autonomie alimentaire, et préservation des équilibres écologiques et paysagers.

Enfin, les avis défavorables du Préfet et du SCOT du Pays d'Aix ainsi que les réserves importantes
des Personnes Publiques Associées : DDTM, DREAL et CDPENAF convergent en ce sens.

Le Collectif de Défense des Terres Fertiles rassemble structures agricoles, structures de ['économie
sociale et solidaire, de I'écologle et de consommateurs autour de la préservation des terres fertiles depuis
2007 dans notre région. C'est & ce fitre et au nom du Collectif que nous manifestons notre opposition a
l'ouverture 2 lurbanisation de 15 hectares de teres agricoles aux lieu-dits la Treille-La Comeirelle.

En espérant que natre contribution retiendra votre attention, rious vous prions d'agréer, Madame la
commissaire enquéteur, l'expression de nos sentiments respectueux.

Corinne DOUBLAT,
Co-Présidente.

Collectif de Défense des Terres Ferfiles
La Maison du Paysan - ZAG de la Guelranne §3340 LE CANNET-DES-MAURES
06 95 46 21 60 ou collectifdefensetemesfertiles@gmail.com
Slte intemet ; collectif-terres-fertiles.org
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A Madame la Commissaire Enquétrice - PLU Peynier 2017

Le lotissement ''Domaine Les Michels'' est situé & |'extréme ouest de la
commune de Peynier. Il a été créé en 1976 (30 avril, arrété préfectoral
ME/L/76-1663, puis, pour des modifications techniques, 20 février 1979 AP
ME/L/79-B117, et 22 juin 1979 AP ME/L/79-176-21).

D'une superficie totale de 42 hectares (388 228 m2 4 lotir), il a été organisé
(aprés adaptation) en 93 lots ‘destinés & la construction de maison individuelle,
d'uhe superficie moyenne de 4 000 m2. '

Ces terrains sont, peu ou prou, ef suivant le relief, fous arborés, la nature
d'origine étant du pin ou du chéne. Il ne peut donc étre contesté que I'ensemble
est un espace vert, avec les aménagements nécessaires d chaque construction.

A 'origine, et compte tenu de la réglementation, le COS de 0.05 a déterminé une
surface constructible globale de 21 021 m2 (SHON), que le lotisseur a attribué
en étapes successives au fur et & mesure des acquisitions par les primo-
constructeurs, la surface minimale pour un lot étant fixée & 150 m2 et maximale
& 350 m2. Avec les variations individuelles, cette SOHN est utilisée dans sa

totalité (ou presque).

Pendant 35 ans environ, le lotissement a vécu dans-le respect d'une nature
entretenue (budget annuel d'environ 20 k€ pour les dépenses d'environnement),
surveillée (en particulier contre le risque incendie) et développée, sous la
"' contrainte'" d'un réglement administratif et d'un cahier des charges respecté
(dans une frés large mesure) par les colotis. Les différentes tentatives
d'élaboration d'un PLU communal ont toujours pris en compte cette parficularité
ponctuelle, tout autant que I'adhésion de I'ASL "'Domaine Les Michels'' au

développement de la commune.

En 2014, la loi ALUR est venue bouleverser ce fragile équilibre en supprimant la
notion de réglement de lotissement et en définissant de nouveaux ratios de
constructibilité dans les zones tendues & fort déficit de construction, la
commune de Peynier faisant partie de la Métropole Aix-Marseille.

Si I'ancienneté de la création du lotissement (ante 1977) ne protégerait pas de
['application de la loi (grande imprécision sur I'applicabilité au travers de la
jurisprudence), notre réglement fomberait et cerfaines grandes parcelles (une
dizaine de plus de 6 000 m2, une soixantaine de plus de 2 000'm2) pourraient



etre génératrices de morcellement, puis de constructions, ‘transformant ainsi
complétement la présentation du lotissement,

Une action a été entreprise, )Sar la quasi-totalité des propriétaires résidants (ou
hon), pour le maintien du Réglement et du Cahier des Charges du Lotissement,
dans le cadre de la nouvelle définition du PLU de la Commune,

Le PLU prévoit également le classement en EVP (espace vert protégé) des
parties de lot non actuellement couvertes par des aménagements au sol, afin de
protéger les secteurs végétalisés, Les contraintes lides & ces zones
permettraient de conserver les différentes situations végétales, aussi bien pour
les espaces boisés (pins, chenes) que pour les espaces prairies. Outre |'aspect
plus esthétique d'un terrain vert, il ne faut pas oublier, par exemple, que le
"'Chemin Vallon de la Grave'' a subi, il y a 4 ans, lors d'une nuit particuliérement
pluvieuse, un incident de coulée de boues et débordement des fossés et
collecteurs d'eaux pluviales. Toute minéralisation supplémentaire de ces EVP
pourrait hous exposer & de houveaux sinistres.
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Jeannine DEL PRETE 14
Giséle DEL PRETE-COLIN

1 chemin de Pourrachon

13790 PEYNIER

Madame Evelyne MARTINI
Cormmissaire Enquéteur
hatel de ville - 13790 PEYNIER

Peynier, le 31 janvier 2017

objet : OAP DEVANCON
Zonages 1AUHf2-N - Quartier du Devancon

pd.:40 AQ

abréviations : RP = Rapport de Présentation

Remarques préliminaires :

arguments avancés par la Commune de Peynier en faveur de 'OAP et des zonages
u d'aprés le PADD etle RP ¢

-le basoin en logements

- Ia constructibilité autorisée par le PAE Devangon est reconduite par le PLU

- I'existence de quelques constructions dans le secteur

-la réalisation des projets en cours de certains propriétaires
u d'aprés la réponse de Monsieur le Maire & Monsieur le Préfet:

-la possibilité de construire 10 3 20 logements par hectare grace al'oAP

-la zone concernée n'est ni naturelle, ni boisée

- la défendabilité du quartier est assurée par quelques points d'eau et un espace réservé

A - Le site de I'OAP — Devancon : (P.J.:1;2;3)

& L'OAP est situé au S/E du Massif du Regagnas. Le site retenu (5,6 ha) est couvert d'une
forét de pins et de chénes qui s'étend jusqu'a la RD 908 . Il est classé au POS en zone NB2 avec
un EBC sur parcelle AK57 jouxtant le camping du Devangon.

M. le Maire déclare : « les autres OAP [dont OAP du Devancon] se situent sur des zones ni
naturelles ni boisées, » Cette assertion totalement erronée traduit une méconmaissance du
territoire communal et des dispositions du PADD, a savoir : « préserver et valoriser les espaces
naturels »; «la Commune veut continuer & protéger ses massifs boisés» (objectif 1;
observation 3)

ainsi que les affirmations du RP (page 133) : « maintien des espaces classés sous statut d'EBC»
L'OAP - Devancon remet en cause les orientations du PADD et s'inscrit en incohérence

dvec le RP.

% L'OAP est justifiée par:

u la présence de constructions, une quinzaine environ, dont 10 réalisées avant I'année
2000, un camping datant de 1958 et 5 constructions récentes dont 4 en zonage AOC.

n la perspective pour deux propriétaires de réaliser leurs projets, a savolr deux permis
d'aménager octroyés en mars 2014. Le premier projet est quasiment finalisé, puisque les
permis de construire ont été accordés et qu'une construction est en cours d'achévement.

Le 2éme permis d'aménager sur parcelle AK57 (15 700 m* / 6 constructions prévues) a fait
I'objet d'un recours en annulation qui n'a pas encore été jugé parle T.A. de Marseille.
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De fait, la justification avancée n'est pas étayée par des raisons tangibles d'intérét
comimun.

&  Ladensification imposée par la loi ALUR n'est pas appliquée puisque ['OAP prévoit10 a 12
logements sur un périmetre de 5,6 ha. Apres retrait des zones déja construites comprises dans
ce périmetre, on obtient en moyenne 3 logements 3 I'hectare. Ce chiffre est trés éloigné des 10
220 logements par hectare évoqué dans la lettre de M. le Maire.

Le CES (10%) autorise I'édification de grandes habitations en contradiction avec le PADD :

« favoriser la production de logements de petite taille » (objectif 2 ; orientation 1)

&  Le SCOT stipule que: «le développement urbain doit s'opérer préférentiellement dans
I'enveloppe maximale d'urbanisation ». La cartographie du PADD montre clairement que I'OAP-
Devancon n'est pas incluse dans cette enveloppe. Elle se situe au-dela des limites

d'urbanisation fixées par le PADD.
Par ailleurs, le RP, page 133, affirme « vouloir limiter les ouvertures 3 'urbanisation » et que « la

Commune prévoit avant tout de densifier le village afin de limiter la consommation d'espaces
naturels et agricoles en périphérie du village » (voir RP page 87). En effet, une densification est
envisageable dans les zones UB, UBa, UBb, soit 61,30 ha, permettant la construction d'une
centaine de logements. Le projet de I'OAP-Devangon n'est donc ni nécessaire, ni indispensable

pour satisfaire les besoins en logements de la Commune.
L'extension urbaine peut donc se réaliser ailleurs que dans un espace boisé naturel soumis a un

alea incendie exceptionnel fi

& L'OAP n'est pas en continuité avec l'urbanisation existante ; elle pourrait aboutir a a
dispersion chaotique d'habitations en linéaire du chemin de Pourrachon et/ou en « raguette »
(parcelle AK 57), ce qui aggraverait la vulnérabilité du quartier en génant par cette
configuration l'intervention des services de secours. : ‘

Le choix du secteur du Devangon ne fait en rien la démonstration de la volonté du PLU de
limiter |'étalement urbain et le mitage d'espaces forestiers. Il démonire que la
consommation programmée des espaces naturels est en totale incompatibilité avec les

principes fondamentaux de la lol ALUR.

B - 'aleaincendie: (P.J.:5;6;7)

& Les incendies les plus dévastateurs des derniéres décennies ont eu lieu dans le massif du
Regagnas, soit & proximité immédiate du Devangon, soit dans le Devangon: en 1979; 1992;
1998. lls ont mis en péril les résidents du quartier et atteint en 1979 les portes du village, au
Pont de la Badarusse, sur la RD 908.

% Le Devancon est «un couloir de vents », exposé 3 un mistral violent et fréquent, dont la

force ast accélerée d'un facteur 13 5 du fait de I'orientation N/O - S[E, situation extrémement
propice aux départs de feu.
%  LeSCOT prescrit « de ne pas aggraver par l'action humaine le risque existant et de limiter

['exposition aux risques », assertion confortée par la préconisation du RP, page 335, qui prévoit
« la limitation des extensions du développement urbain dans les zones arisques. »
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Monsieur Lagier, Commissaire Enquéteur du précédent PLU, s'inquiétait déja de I'urbanisation
du Devangon en mentionnant : « le risque incendie est trop grand » et M. le Maire s'engageait a
prendre en comnpte la menace incendie. Néanmoins, en dépit de ses engagements, M. le Maire
a délivré deux permis d'aménager et le PLU, au travers de I'OAP-Devangon, annonce des
constructions supplémentaires (10 212 logements).
Quanit 3 la défendabilité, assurée, jusqu'a fin 2016, par une SEULE borne incendie, elle serait
renforcée en début 2017 par l'installation de deux bornes incendie et par un ER avec aire de
retournement. Ce dispositif demeure largement insuffisant pour seule protection des 15
habitations existantes ainsi que du camping dont les déquipements sont hautermnent
inflammables (mobil — home, caravanes + bouteilles de gaz).
L'indice f2 résultant du « croisement de 'alea avec les erfeux communaux » a été attribué dans
le seul objectif, en minimisant I'alea, de garantir la constructibilité pour des projets immobiliers
de propriétaires privés, Les cartographies du SDIS et du PIDAF (consultables dans les annexes
du PLU) certifient I'exactitude de I'indice f1, indice attribué par les services de I'Etat.
Ainsi, 'OAP-Devangon et le zonage vont aggraver un alea induit et subi exceptionnel; la
circulation sur le chemin de Pourrachon, bordé de pins, sera augmentée d'environ 25 véhicules
(2 véhicules en moyerine par foyer), s'ajoutant aux 30 véhicules des constructions actuelles, et,
en période estivale essentiellement, aux véhicules des vacanciers (avec ou sans caravanes)
N.B. : en période estivale, la fréquentation du camping est astimée, environ, entre 150 a 200
personnes,
De surcroft, le choix de Ilindice f2 ignore (sciemment 22) I'impact du changement climatique sur
un quartier particuliérement sensible :

u températures estivales plus élevées

1 sdcheresses et canicules plus sévéres et plus longues

a périodes prolongées de fort mistral

4 biomasse deshydratée par la raréfaction des précipitations

o etc.
De I'addition de tous ces facteurs résulte un cocktail incendiaire impactant tout le Devangon.
Dans une zone d'alea exceptionnel f1, la protection des personnes et des biens consiste

en une interdiction générale pour toute nouvelle accupation du site.
Aucune construction nouvelle ne doit étre autorisée au nom de la sécurité publique.

(article R111.2 du Code de I'Urbanisme)g L

C - Les zonages 1AUH et N: (P.J.:4;8;9;10 )

& ils résultent d'une décision arbitraire :
1 visant & favoriser la constructibilité des parcelles incluses dans les permis d'aménager

(prixfm? =135 € sur parcelle AK57)
u visant a induire une importante dépréciation fonciere des parcelles en zone N sises en

« lisiére boisée» (ex.: AK 101) condamnées 2 un réle de vitrine paysagére pour garantir
Identitd peyniérenne (22) aux entrées de ville. '

Estl légitime que certains propriétaires puissent devenir milllonnaires grice au zonage
d'un PLU ?

Compte tenu de la volonté communale d'élargir le chemin de Pourrachon (ER) et du
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reclassement en N la valeur des terrains s'en trouvera fortement diminuée, ce qui permettra a
I'autorité expropriatrice, en l'occurence la Commune, d'acquérir a vil prix les bandes de
parcelles riveraines incluses dans I'emprise de 8 m.

Ainsi, par exemple, la parcelle AK 101 devrait perdre 194 m?, soit 3,4 % de sa superficie totale,
alors que d'autres parcelles voisines et riveraines ne seront amputées que de quelques m? a un
tarif conséquent puisqu'elles sont classées en 1AUH.

Dans le précédent PLU, la parcelle AK 101 était en zone UHL constructible. Le changement de
zonage occasionnera de lourds préjudices fonciers et financiers aux propriétaires des terrains
reclassés en N. D'une part, enrichissement grdce au zohage 1AUH, d'autre part,
appauvrissement & cause du zonage N.

C'ést pourquoi nous dénongons un incontestable acharnement des élus majoritaires a
Iencontre de nos biens (et indirectement de nos personnes), sans doute en raison des recours
engagés contre la Commune, précisément contre le PLU, et contre une taxe d'assainissement
imposée aux riverains raccordables du chemin de Pourrachon, taxe dont le mode de calcul sur

devis estimatif a été déclaré illégal parle T.A.
La Commune a d'ailleurs été condamnée a nous rembourser.

Nous dénoncons égalerent les menaces, intimidations, actes de vandalisme (dégradations de
cltures) et enfin, et surtout, la destruction au tracto-pelle en mars 2010 par Il'entreprise
Bronzo, lors des travaux d'assainissement commandités par la_Commune sur le chemin de
Pourrachon, de la bande de 194 m* convoitée par la dite Commune : arbres dessouchés, petit
muret en pierres détruit, talus arasé. A la date de dépbt de ce dossier, la Commune n'a toujours
pas reconstitué a Iidentique le terrain saccagé, comme la loi I'y oblige.

Toutes ces exactions ont eu lieu, comme par hasard, en notre absence !

Elles ont été constatées par huissier.

A titre informatif, l'emprise sur la parcelle AK 101 a &té réitérée depuls le PLU de 2007, dans le
PLU 2013, le PLU 2016, PAE 2009 et plan d'alignement 2015.
Aucune négociation destinée a rétablir I'équité entre les propriétaires riverains n'a éié

proposée par la Commune.
On rappellera utilement que dans le projet actuel de PLU existe une suspicion de conflit
d'intérét a I'endroit d'un adjoint dont le patrimoine familial bénéficie d'une importante

valorisation grace a des changements de zonage opportuns.

CONCLUSION :
Pour toutes les raisons exposées ci-dessus :

@ Nous demandons:

8 D'émetire une condition suspensive sur 'OAP-Devancon et le zonage 1AUHf2

9 Le reclassement de l'intégralité du Devangon en zone N- f1 inconstructible avec

maintien de I'EBC

8 L'équité entre tous les propriétaires du quartier

88 |amise en cauvre rapidement d'un PPRIf,, conseillée par le PIDAF depuis 2005
@  Nous vous demandons, Madame, d'émettre un avis défavorable sur le PLU parce qu'il est
vecteur d'arbitraire et d'iniquités, parce qu'il sacrifie la sécurité publique (risque incendie) aux
intéréts privés (Devangon), parce qu'il est entaché d'une grave suspicion de conflit d'Intérét,
parce qu'il est émaillé de riombreuses contradictions et incohérences entre le PADD, le RPetle
zonage, parce qu'il nest pas en conformité avec les principes fondamentaux des lois SRU et
ALUR.
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Concernant les autres OAP, elles ne remettent pas en cause les orientations du PADD car elles se
situent sur des zones qui ne sont ni naturelles ni boisées. En effet, les OAP traduisent les PAE et PUP
qui ont été mis en csuvre avant Pannulation du PLU et sur lesquels les réseaux sont déja présents et des

constructions sont en cours.
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-deux » sont des zones habitées de transition entre le village et

les espaces d'urbanisation diffuse ou espaces agricoles de la Commune, dont certaines font l'objet
JOAP. Les zohes de densification sont ciblées sur ia carte du PADD par des hachures rouges et

reprennent de maniére schématique la zone UB du PLU.
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En ce qui conceme la densification des zones aux portes du village, comme expliqué ci-dessus, les CES

ont &té augmentés par rapport a Pexistant pour permetire une densification. Les coefficients 0.2,0.26 et

0.3 ont été fixés par rapport a la volonté communale d’avoir des formes urbaines harmonieuses. De

plus, la densificatioh peut aussi se juger sur les hauteurs autotizées (entre 7 @t 9 métres). ’objectif est

bien de donner les moyens réglementaires de voir apparaitre des programmes comme « (o uleur

Provence » dont le CES est environ a 0,30, et dont la forme demeure en adéquation avec l'image de Ia
L
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Thémalique

Enjeux

incidences du projet PLU

Mesures retenves
pour éviter ou rédulre
les incidences

Milieux naiurels, espaces agricoles ef consommation d'espace

Limitation de la
consommcition
fonciére

Reconnaissance ef
valorisation de
I'activité agricole

Prise en comple el
profection de la TVB

Renforcemeni des
réservolrs d’espaces
boisés nafuréls

Limitafion de la
fragmentation  des
espaces boisés

Maintenir un
équilibre enire
développerment
urbain et profection
des espaces
sensibles

2/ Protection des
richesses
écologiques ' du
tenitoire &t des
sites neiturels

i Mise en valeur et
préservation  des
espaces a
vocdartion agricole

# Préservation des
comidors
écolagiques.
terrestres enfre les
réservoirs
principaux

#  Urbariisation en
confinuité avecle
tissu existant

7 Cenfralisation de
développement
urbain

2 Limitation des
ouvertures fa|
{‘urbanisafion

= Reclassement
des 7ones NB les
plus dliffuses en A
ou en N pour
limiter le mitage
et renforcer les

bordures de
réservoirs de
biodiversité
[ e 8

= Mainiien des )
aspaces  classés \( @
saus statut d'EBC

P CERR N SN SESa

= Mise en place
d'EVP dfin
d'assurer la
protection  des
gspaces nalurels
boisés, patfois
inclus dans le tissu
urbain
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Jeannine DEL PRETE 13

1 chemin de Pourrachon
13790 PEYNIER

Madame Evelyne MARTINI % ;’ '

Commissaire Enquéteur ———
hétel de ville - 13790 PEYNIER
Peynier, le 26 janvier 2017
objet : ETUDE COMPLEMENTAIRE
sur la « Reconquéte Agricole du Regagnas »
P.).:3
abréviations : RP = Rapport de Présentation
RAR = Reconquéte Agricole du Regagnas
Remargques prélimingires : Arguments du PLU en faveur de la RAR
# RP p. 301
«le massif est écqnomiquemeg& %%}Jcs{pxp[oité »
« le massif est maintenu dans un €lément paysager »
# RP p. 281 o
« retrouver la vocation agro-pastorale... et établir des coupures agricoles contre le risque incendie »

# RP p. 301
« le massif acueilli a diverses époques des activités d'agriculture et de patures »

« les traces du passé agricole sont encore visibles dans le massif »
# RPp. 238

« rencontres effectuées avec le monde agricole »
« c'est pourquoi yne partie de I'ancienne zone ND a été reclassée en A et des EBC ont été retirés du

massif »
« intégration du projet de reconquéte agricole avec un certain nombre de déclassements d'EBC mais

avec maintien de la zone N »
# avis favorable de I'INAQ pour le classement de 86 ha en AOC dans [e massif

# réponse du Maire & M. NICOLAS, Commissaire Enquéteur du projet de [a Treille ~ page 64-§ 2.
« la commune compense largement la perte de terres agricoles ... par le classement en AOC d'espaces

pour la Reconquéte Agricole du massif »

Le PLU programme la disparition d'environ 100 ha d'espaces naturels EBC et prévoit la
création d'une zone Apf1 ~ Nfi comprenant de nombreuses parcelles AOC.

A — Aptitudes agronomiques et économiques du Massif du Regagnas :

Le PLU évoque un lointain passé agricqle et pastoral pour justifier le projet de reconquéte. i
L'histoire ag%’—pastorale du massif que’seuls 15 a 20 % des terres (au nord du massif) portaient [,
encore des cultures séches de type méditerranéen (blé, olivier, vigne) en 1827. I
Les autres secteurs servaient de terrains de parcours aux troupeaux d'ovins et de caprins. |
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A la fin de la 2de guerre mondiale, ces pratiques agricoles et pastorales avaient disparu du
massif, colonisé par la forét. L'aptitude des sols ne fait pas l'objet d'une expertise géo-
agronomique qui pourrait authentifier un renouveau de la vocation agricole. Diverses
observations, in situ, en particulier dans la zone Apf1 témoignent soit de la pauvreté des sols
considérés, soit de leur inexistdnce (affleurements de roche-mére sous forme de barres -
compactes et épaisses)

La question cruciale de I'approvisionnement en eau n'est pas posée, sauf a autoriser des

captages et/ou forages en zongA et N, condamnés par I'ARS.

B - Suppression des espaces naturels EBC | trame verte :

o Le SCOT (presciption 37) exige que « l'activité agricole, pastorale et sylvicole dans les
réservoirs de biodiversité soit assortie de conditions assurant le fonctionnement
écologique du Regagnas ».

Ces conditions ne figurent pas au PLU.

o Le PADD (objectif 1, orientation 3) page 74, affirme vouloir « préserver et valoriser la
trame verte (grands massifs et espaces naturels) et les continuités écologiques.

s Le PADD, page 187, énonce que «la Commune veut continuer a protéger ses massifs
boisés et va mettre en ceuvre une politique de préservation de I'environnement »

> leRP, page 133, affiche:

« maintien des espaces classés sous statut d'EBC»

Pourtant, les EBC visés par le projet ne font I'objet ni d'une estimation chiffrée, ni d'une
localisation précise. Une cartographie est indispensable pour présenter I'évolution des
EBC et la justification de cette évolution.

Faute de données chiffrées, dans le présent PLU, nous joignons en piéces jointes une
carte extraite du PLU 2013 qui estimait 2 86 ha la perte en EBC. Vu la similitude entre les
deux PLU, ce chiffrage peutsétre reconduit pour la version 2016.

La RAR n'est donc pas en compatibilité avec les dispositions du SCOTT, du PADD ni du
RP. Elle_contredit les préconisations de protection et de maintien des espaces boisés
et des EBC. Elle introduit un élément fragmentant (zone Apf1 ) dans la trame verte.

C — Risque incendie :

Les cartes du SDIS (voir annexes du PLU) classent le massif en aléa exceptionnel fi: aucune
nouvelle occupation du sol ne doit &tre autorisée.

Cependant, le PLU, a travers le réglement des zones A et N, permet la restauration des ruines
et leur extension dans une limite de 200 m* de SHON, avec possibilité de forage/captage et
d'ANC. Face & une grave menace incendie, la défendabilité consiste en ['état actuel, en une
piste EP¢€1 et une citerne au puit de I'Auris, largement insuffisants pour assurer la protection
des personnes appelées a s'installer en permanence (agriculteurs en zone Apfi ) et
temporairement (vacanciers dans les gites touristiques, bien que la fréquentation des massifs

boisés soit interdite en période estivale).
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La zone Apfi destinée a jouer un réle de coupure agricole en plein coeur du massif, entourée de
foréts, est dotée d'une défendabilité quasi inexistante. Or, un incendie produit une onde
chaleur de plusieurs centaines de métres et poussé par un mistral dominant et violent (forte
exposition du Regagnas), il est capable de franchir les dispositifs de sécurité des pompiers (cf. :
incendies de I'été 2016)

De quoi susciter un doute légitime sur la fiabilité et I'efficacité de la coupure prévue par le PLU,
d'autant plus que, si la constructibilité est limitée en zone Apfi1, elle n'est pas formellement
interdite.

Le SCOT incite « développer une culture du risque » et prescrit « de ne pas aggraver, par
I'action humaine, le risque existant, et de limiter I'exposition aux risques ».

CONCLUSION ;

Nous vous demandons, Madame, d'émettre un avis défavorable a I'encontre de la RAR.

Ce projet n'est pas en conformité avec le SCOTT.
Il est en contradiction et incohérence avec le PADD et le RP.

Certes, son impact sera positif pour la valorisation de patrimoines fonciers de certains
propriétaires (!11?) mais il va aboutir a I'amputation du patrimoine naturel de la Commune, au
nom d'une volonté d'exploitation économiquemertinjustifiable.

C'est pourquoi nous voulons conserver dans leur intégralité les foréts, les écosystémes
et les paysages du Massif du Regagnas.







Vil Bilan des évolutions POS/PLU

Zones ' SURFACE POS HA . Zones SURFACE PLU H&
UEC 5,26 = UEi 3,16
UE 26,98 UEC _ 10,68
UDe " 40,31 ub 574
UD3 8,78 ue
Ub2 45,89 UBb
uD1 7,88 UBa
uD 4,21 uB
UA - 519 UA
NB3 1,98 Total zones Urbaines
NB2 _ 96,59 Nl
NBi 54,27
Total zones Urbaines 297,34 Ne
NDi 28,09 NC -
ND 1474,83 . N
Total zone Naturelles 1502,92 Total zone Naturelle 1402,33‘ :
NCa 136,44 ‘e 148,96
NEC 507,29 A ' 652,28° -
Total zones Agricoles 643,73 Total zone Agricole 801,54:
~ NAF 15,42 2AU 23
NAEL 11,16 1AUT 14,92,
NA | 9,15 1AUh 20,2
)( Total zone & urbaniser 35,73 Total zone AU 3742
Total général 2479,73 “Total général . 2478,78 |

Globolement le PLU permet de réduire les surfctces urbanisables (Urbaines et & urbaniser)
d'environ 17% ce qui permet d'atteindre les objeciifs de modération de la consommation

fonciére fixés dans le PADD,
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Peynier le 25 janvier 2017

Jacques et Jacqueline MISGUICH
Propriétaires du lot N° 169
169 Chemin de Grand Gorgue

Domaine Les Michels

13790 PEYNIER
Monsieur le Maire
Commune de PEYNIER
Hotel de Ville
Couts Albéric Laurent
13790 Peynier

Concerne : Projet de PLU en coﬁté
Enquéte publique en couts

Demande : maintien des régles de Purbanisme et des régles de droit privé contenues dans le
téglement intérieur et le cahier des charges du lotissement « DOMAINE LES MICHELS »

Monsieur le Maire, - =

Par la présente, nous avons honneur de vous demander le maintien en vigueur du
réglement et du Cahier des charges du lotissement « Domaine Les Michels » dans lequel
se trouve notre propriété, et ce, au visa des articles R. 442-22 et suivants du Code de
PUtbanisme.

A TPappui de notre demande, nous avons noté qu’avec Pentrée en vigueur de la lot ALUR (24
mars 2014), Cest Particle L. 442-9 du Code de PUrbanisme qui détermine les conditions de
pérennité des clauses de natute réglementaite du cahier des charges des lotissements : -

o Alinea 5 : Toute disposition non..réglementaire ayant pour objet ou pour effet
d'interdire ou de restreindre le droit de construire ou encore d'affecter l'usage ou
la destination de l'immeuble, contenue dans un cahier des charges non approuvé
d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cing ans a compter
de la promulgation de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier
des charges n'a pas fait I'objet, avant l'expiration de ce délai, d'une publication au
bureau des hypothéques ou au livre foncier.

e Alinea 7 : La publication au bureau des hypothéques ou au livre foncier est
décidée par les colotis conformément & la majorité définie a l'article L. 442-10 ;
les modalités de la publication font l'objet d'un décret.

Le réglement du Domaine les Michels entre dans le cas préva a I’Alinea 7 ; nous procéderons a sa
publication au bureau des hypothéques dés que le décret précisant les modalités de cette
publication seta paru. Notre réglement continue donc a produire ses effets.

Vous remerciant de Pattention portée a la présente,

Veuillez croite, Monsieur le Maire, en notte respectueuse considération

Jacqueline RIPAULT épouse MISGUICH Jacques MISGUICH
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Onyvoiten effet sur chacune des patcelles cadastrales du Domaine les Michels des
zones arrondies dessinées en blanc (dites « parvelles du cadastre ») entourées de vett (zones
dites « Fpace vers protégé »). Silon s’en refére aux plans du cadastre et aux plans notatiés
authentiques, on s’apergoit que la zone constructible authentique sur chaque patcelle est
toute différente de celle pj:ésenté‘e sut le projet de PLU et au contiaire de forine
rectangulaire avec des cdtés alignés sur Jes limites sépatatives. Les tracés des zones
vettes et blanches apparaissent sut le plan du PLU comme purement décoratifs et
sans aucun fondement : ces zones sont souvent totalement décallées par rapport aux
plans authentiques du cadastre, et les constructions existantes 10’y sont pas localisées
cotrectement (voit en haut 4 Pouest). Les tracés de ces zones doivent donc &tte rectifiés
ou bien dispatatre ?. Bt nous vous demandons de faite inclure dans le réglement de PL.U

Dans cette méme zone constructible UC, ici entoutée dun trait bleu, se trouvent toutes
les patcelles du Domaine Les Michels, mais on rematqué qu'nhe patcelle AQOG6 ya été
ajoutée (en bas 4 droite sut le plan ci-dessus), sans tracé de zone blanche ni verte. Bn fait
cette parcelle AOG6 a été incluse dans la méme zone, mais ne fait pas partie du
Domaine Les Michels. Elle en est sépatée par une limite natutelle : un petit pont sur
lequel passe le chemin d’accés qui débouche sut: les vastes espaces vetts plus au Sud.

Cctte_pz}tce]le, depuis toujouts classée en zone naturelle au POS n’a aucune raison de
bénéficier du méme réglement de zone que la pattie voisine contruite depuis plus de 30
ans dans le Domaine Les Michels. Consttuite 4 cet endtoit ouvtitait Ja voie pour rendre
constructible bien au-deld, sur la zone natutelle au sud. Nous vous demandons donc de la

faire reclasser en zone naturelle EBC.

Pout mémoite : copie de la lettre adressée 2 Monsieut le Maite part plusieuis

dizaines de colotis :

et
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Peyniet ce 30 janvier 2017

Madame le Commissaire Enquétent,

Je suis totalement opposé i ce projet qui est en faitla quatriéme version d’un plan déja tepoussé

plusieuts fois suite aux avis négatifs ou réserves des riverains et des institutions concenées, ou

i © des autotistés préfectorales.

Tout cela cofit chet au contribuable

R " Qe n’est pas la premicre fois (et méme Ja quattieme fois) que les habitants de PEYNIER sont
(oo o invitésase prononcet sut B projet municipal &’ uthanisation de teries agticoles profondes, -
!ll " sans la moindre alternative en favenr du maintien de Pagticulture sut ces terres. Dans le passé '

H, . = = récent, tous les projets analogues ont déji'été repoussés, cat ces tettes agricoles fertiles et

[ & itriguées ou irtigables sont protégées par laDTA (Di]:ecﬁveTett‘ltoﬂale-d?Aménagemeﬂt) des

f{ ‘ “ Bouches du Rhone, et les compensations de pette despace agticole proposées étaient en zones

‘ L rocheuses non cultivables et donc putement irréalistes.

|

|

Ce plan est donc inopportunt 3 la fols pout des raisons environnementales et paysagetes : il est
consommateut d’espaces pouttant éloignés du centre du village

* D’autre part le déclassement de zones naturelles en zones dites agticoles dans le massif ne se
_ - justifie absolument pas, ni du point de vue économique, ni agricole. Il a déja eté signalé 4 de
| multiples reprises que ces terres sont peu profondes, non irriguées et improptes 4 Pagriculture

4 .. .. dansdes conditions économiques viables.

) o L’explication de cefte insistance dela punicipalité 3 utbahiser des tertes ag]itoleé, i déclasser des
é- .- tefres natutelles et & proposet des solutions qui ne répondent 2 aucun besoin des habitants ... est '
e o BAUS doute due au grand nombre dintéréts privés qui jalonnent ce PLU.

. Celui-ci laisse en effet le centre du village particuliérement peu attractif et n’en propose aucune

Ne, l_ revitalisation par un utbanisme qui aurait dii étre plutdt adapté aux problémes téels.
w' Pour ces multiples raisons, je vous ptie Madame le Comnissaite Bnquéteut, de bien vouloir
ptoponcet ufl avis négatif et catégotique sut les différents aspects de ce projet.
ce Jacques Misguich, 76 ans, physicien, Ingénieut de rechetche, retraité
e 169 Chemin de Grand Gorgue, [ES MICHELS, 13790 Peyniex:

NB : .

B ce qui conceine le Domaine Les Michels, un grand nombre de colotis ont déja signalé la
dispatition tofale dans ce projet de PLU de I patticulatité de leut réglement intérieut pouttant
notatié et déposé en préfectute. fis ont en effet adressé au Maite de Peynier une demande visant
au maintien du réglement et du Cahier des chatges du Jotissement « Domaine Les
Michels » dans lequel se trouve Jeur propriété, et ce, au visa des articles R. 442-22 et suivants do
Code de PUrbanisme. . .
Je dépose pout la présente enquéte nne copie de la lettre que jai adressée & Monsieut le Maite. “

o Preeas WO A=A (8 (heos \
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" Pat la présente, nous avons Phonneut de vous de

. se trouve notie propriété, et ce; au visa des artic

" A Pappul de notre demande, nous avons noté quavec ¢
* ipats 2014), Cest Pasticle 1. 4429 du Code de I'Utbanisme qui détermine les conditions de

- Te réglement du Domaine les Michels entre dans le cas prévu d

" publication sera patu.

Peynier le 25 janvier 2017

. Jacques et Jacqueline MISGUICH
DPropriétaites du lot N° 169

169 Chemin de Giand Gorgue

Domaine Les Michels

13790 PEYNIER
Monsieut le Maite
Commune de PEYNIER.
Hobtel de Ville
Couts Albéric Lautent
13790 Peyniex

Concerne : Projet de PLU en couts
Enquéte publique en couts

uthanisme et des 1éples de droit privé confenues dans lé

Demande : maintien des régles de ]
rdglement intérieut et le cahier des chaiges du lotissement « DOMAINE LES MICHELS »

Monsieur le Maire,

mander le maintien én viguent du

seglement et du Cahier des chatges du Jotissement « Domaine Les Michels » dans lequel
les R. 442-22 et suivants du Code de

'Urbanisme.
entrée en vigneut de 1a 1ol ALUR (24

péx‘eﬁnité des clauses de patate réglementaixe du cabiet des chatges des lotissmnehts :
» Alinea 5: Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pour effel

d'interdire ou de restreindre le drojt de construire ou encore d’affecter 'usage ou
harges non approuveé

la destination de l'immeuble, contenué dans un cahier des ¢
d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cing ans & compter
de la promulgation de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 précitée si ce cahier
des charges n'a pas fait l'objet, avant J'expiration de ce délai, d'une publication au
pureau des hypothéques ot au livre foncler.

o Alinea 7: La publication au burea
décidée par les colotis conformément 3 la majorité définie

les modalités de la publication font l'objet d'un décret.
PAlinea 7 ; nous proceédetons A sa

3 l'article L. 442-10 ;

des hypothéq’ues dés quele décret précisant les modalités de cette

pub]icat'ton au buréau
Notre réglement continue donc 2 produite ses effets.

Vous remerciant de Lattention pottée 4 la présente,

Veuillez croire, Monsieut le Maite, en notre respectucuse considération

Jacqueline RIPAULT épouse MISGUICH Jacques MISGUICH

..............

u des hypothéques ou au livre foncier est’
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Louis Nozzi, ' M‘ 6“5»* ) {L (i. v}«?(a .

Magali Gueirard,

Hubert Greffe
Marie Isabelle Fernandez Madame Evelyne MARTINI
Roger Rossi Commissaire Enquéteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hétel de ville
Hétel de Ville 13790 Peynier
13790 Peynier

Peynier, le 31 janvier 2017

Objet : Enquéte publique - PLU de Peynier
Observation relative aux espaces réservés (ER).

Madame, _

Le rapport de présentation du PLU définit ses choix en matiére d’emplacements réservés dans son
chapitre 4, pages 248 et 249, Nous formulons les remarques suivantes.

1- ER n°6 — « RD56¢ - aménagements » 16m .
L’espace réservé n® 6 (emprise de 16m lelong de laD56¢) indiqué surle zonage s'arréte a hauteur

du chemin du chateau (limite de la commune de Fuveau) et ne continue pas jusqu’au rond point
avecla D6, et sa définition parle simplement d’aménagements sans préciser lesquels.
Nous demandons 2 ce que cet ER, devant permettre la création d’une voie piétons/cycles, soit

prolongé jusqu’au rond point de la Dé.

2 ~-ER n° 24 - « projet désenclavement de la zone artisanale ». 12m, _ .
Nous constatons que la moitié Est du tracé de cet ER rejoignant la RD56b depuis la rue Gaston

Imbert, est positionnée sur 'actuelle voie ferrée, voie toujours considérée comme voie stratégique
et entretenue sur budget du ministére de la défense, et sur laquelle existe aussi un projet de
réouverture a terme, L'explication donnée, d'une supposée « demande de la sncf » est fantaisiste et

peu respectueuse de I'enquéte publique. N
Nous demandons 2 ce que cet ER soit repositionné le long de la voie ferrée, coté nord.

3- ERn°29 - « Création d'une canalisation de rejet des eaux usées aprés épuration » 8200 m2.
Nous constatons comme pour I'ER24, que le tracé de cet ER est positionné sur 'actuelle voie ferrée.
Pour les mé&mes raisons que précédemment, nous demandons a ce que cet ER soit repositionné e
long de la voie ferrée coté nord. De plus nous constatons que la surface de cet ER, 8200 m2, est sans
proportion avec son objet annoncé : une canalisation d’environ 200m de long. Nous nous
demandons dailleurs si cet ER est bien nécessaire et sf une convention de servitude publique ne

serait pas suffisante.

Nous vous demandons de faire préciser par la mairie les modifications qu’elle entend apporter a son
document d’urbanisme avant de le proposer a I'approbation, pour prendre en compte chacune de ces
trois remarques, et de joindre ces réponses a votre rapport.

Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

_ /
Louis NOZZI /

i ’_/ !
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Magali Gueirard,

Hubert Greffe
Marie Isabelle Fernandez Madame Evelyne MARTINI
Roger Rossi Commissaire Enquéteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hétel de ville
Hétel de Ville 13790 Peynier
13790 Peynier

Peynier, le 31 janvier 2017

Objet: Enquéte publique ~ PLU de Peynier
Observation relative a I'avis du 18 octobre 20716 de la CDPENAF.

Madame,

La commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers a émis un
avis favorable sur le projet de PLU de la commune. La CDPENAF ne justifie malheureusement son avis
par aucun argument, ce qui est regrettable. Elle I'assortit toutefois de cing réserves importantes, avec
lesquelles nous sommes tout a fait d’accord, dont la premiére est de:

« Réduire de maniére significative sa consommation fonciére de terres agricoles et naturelles ».
Nous vous demandons donc de faire préciser par la mairie les modifications qu’elle entend apporter a
son document d’'urbanisme avant de le proposer a 'approbation, pour prendre en compte chacune de
ces cing réserves, et notamment la premiére : comment va t ellé faire pour réduire de maniére
significative sa consommation fonciére de terres agricoles et fonciéres ?

Nous vous demandons de joindre ces réponses a votre rapport, et le cas échéant d’émettre une réserve

en cas de réponse peu satisfaisante.

Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

Louis NOZZI




Louis Nozzi,
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Magali Gueirard,

Hubert Greffe

Marie Isabelle Fernandez Madame Evelyne MARTINI
Roger Rossi Commissaire Enquéteur
Conseillers municipaux « Peynier Autrement » Hbtel de ville
Hétel de Ville 13790 Peynier
13790 Peynier

Peynier, le 31 janvier 2017

Objet : Enquéte publique ~ PLU de Peynier
Observation relative & avis du 24 octobre 2016 du Préfet / DDTM

Madame,

Le préfet des Bouches du Rhéne a émis un avis sur le projet de PLU de la commune en date du 24 octobre 2016.

1 —Nous constatons que cet avis, beaucoup plus complet et précis que celui rendu en date du 29 juillet 2016,
n'était pas joint A 'enquéte publique surla déclaration de projet dite de La Treille et de mise en compatibilité du
POS et n'a donc pas été porté A la connaissance du CE ni des citoyens. Or cet avis, comporte plusieurs
observations majeures concernant le projet de La Treille (sur lequel le préfet lui méme considére avoir émis un
avis défavorable (pages 9 et 10). Il conclut notamment (page 10) de fagon arguimentée son avis sur 'OAP du

secteur de La Treille : « Aucune urbanisation de ce secteur ne devrait &ire envisagée »

Nous partageons cet avis.

2- 11 comporte également des observations et des réserves, qualifiées de strictes, sur 'ensemble du projet de

PLU ; elles sont importantes puisqu’elles portent notamment sur':
les incohérences observées entre les objectifs du PADD et leur traduction dans les documents

réglementaires du PLU (zonage, réglement,...)
le non respect des principes des SRU et ALUR en matiére d’étalement urbain, de gestion économe de

I'espace, de protection des espaces agricoles et forestiers ...

note en réponse A cet avis, contrairement aux autres avis des PPA qui ont été
consultées, pour les quels elle n'a pour Finstant rien produit qui soit joint au dossier d’enquéte. Cette note
adopte un ton inutilement véhément et développe quelques arguties laborieuses qui masquent mal I'absence de
réponses sur plusieurs points, voire I'affirmation de contre-vérités, '

3- La mairie a produit une

4- Pour notre part nous faisons les constats suivants (liste non exhaustive ... :

Ce projet de PLU est le 4° engagé par le maire ; pas plus que les précédents, il n'a fait I'objet de

concertation avec les élus et la population. Rappelons que le maire a refusé la constitution d'une

commission d'urbanisme et que ce projet est celui du maire et de ses deux premiers adjoints.

La Métropole contrairement 3 d’autres PPA ayant participé aux travaux d'élaboration du PLU, n'apas

&té consultée formellement, de I'aveu méme de la mairie, et n’a donc pas pu émettre d’avis: La liste des

PPA ¢onsultées ne figure d'ailleurs pas au dossier d’enquéte publique.

La DTA des Bouches du Rhéne est toujours applicable, notamment pour le secteur de La Corneirelle/ La

Treille (interdiction d'urbanisation dans les zones agricoles dotées d'installations d'irrigation financées

sur fonds publics).

- Contrairement i ce que la mairie affirme dans sa note, chapitre « analyse fonciére », elle ne considére
pas le village et ses alentours comme un espace privilégié dela densification puisque pour différentes
raisons d'intéréts particuliers, la méme commune géle sous diverses formes les espaces potentiellement

disponibles pour une urbanisation future, yc et surtout en bordure nord du village, et privilégie la

poursuite du mitage et des projets excentrés.



- On peut estimer a 6 ou 7 ha aumoins ces espaces proches du cceur de village, avec un potentiel donc de
3 2400 logements, qui auraient du servir de base dés les premiéres réflexions surle PLUilya 12 ans a
J'élaboration d’'un projet d'urbanisation d’ensemble, plus en cohérence avec les politiques publiques,
capable de redynamiser le village ancien et permettant de faire I'économie de projets périphériques
davantage consommateurs d’espaces et de déplacements. Cela supposerait de passer par un concours
d'urbanistes et d’architectes et de mobiliser les outils adaptés de maitrise fonciére, Seule une partie de
ces espaces serait nécessaire pour réaliser un projet renforgant le cceur ancien en connexion avec un
nouveau eco-quartier. -

- Le PADD, nous l'avions déja écrit en son temps, est gonflé de formules toutes faites (des copier/coller

d'autres projets de PLU sans doute), embrasse trop large et annonce un avenir urbanistique harmonieux,

intégré, durable, intergénérationnel, respectueux des paysages, permettant le développement de

I'agriculture et des activités économiques et on en passe ... Bref, il permettrait ainsi  chacun d'y trouver

son compte. Il n’est donc pas étonnant comme le souligne le préfet qu'il y ait de forts écarts entre ses

objectifs et Ia froide traduction réglementaire du projet de PLU.

Les nouvelles polarités urbaines prévues par ce PLU ne feront qu'aggraver Jes tendances centrifuges de

la commune déja tiraillée entre trois pdles et néfastes a Pattractivité du village:

L’OAP dit La Treille ne répond & aucune logique d'aménagement du territoire. Sa seule logique est

opportuniste et spéculative, la mairie s'étant imprudemment endettée en 2009 pour acheter 14 ha sur

ce secteur. Elle souhaite maintenant réaliser rapidement une plus value. Le SCOT, permettant une
urbanisation sur une quinzaine d’ha sur ce secteur, suite au non respect d'une réserve forte de la
commission d’enquéte lors de 'enquéte publique (demandant la suppression pure et simple de la zone
d'urbanisation de La Treille), faitl'objet d'un recours contentieux.

Le classement en zone UD prés de l'intersection du chemin des Chaurets / RD57ainclut & I'est deux

parcelles A vocation agricole et ne se justifie pas par rapport a d’autres secteurs classés en agricole avec

une densité d'urbanisation actuelle voisine.

- Louverture A 'urbanisation de diverses zones du sud-village (au sud de 1a D908) devrait étre précédée

d'un désenclavement effectif sur la D908 permettant des circulations plus fluides (tous modes

confondus) ; la prise d’espaces réservés prévoyant des élargissements n’est pas suffisante : encore faut il

que ces élargissements soient réalisables. De plus aucun espace réservé permettant une jonction est-

ouest entre les axes pénétrants (nord/sud) n’est prévu.

Le déclassement de zones naturelles et forestiéres dans le massif au sud ouest du village, en zone

agricole est trompeur, la majorité de ces sols étant impropres A toute culture (roche mére affleurante) et

non irrigués. lls ne. permettraient pas un équilibre économique de leur exploitation, malgré une
démarche annoncée de classement en AOC d’une partie de ces parcelles.

- Les objectifs chiffrés, notamment en termes de population cible sont flous et peu cohérents: + 500
habitants en 2027 ? par rapport & quelle population initiale 7 1a fourchette cible irait de 3700 a prés de

4000 habitants...

-

5. Nous vous demandons donc de faire compléter ses réponses par la mairie et définir les modifications qu'elle
entend apporter 2 son document d’'urbanisme avant de le proposer 2 'approbation, pour prendre en compte
chacune de ces observations et constats, et de joindre ces réponses A votre rapport ; 2 défaut d’émettre des

réserves.

6- Nous vous demandons enfin pour toutes les raisons évoquées ci-dessus d'émettre un avis défavorable ou une
condition suspensive sur 'AOP du secteur de La Treille La Corneirelle. '
Nous vous prions, Madame, de recevoir nos meilleures salutations.

Louis NOZZI /_}
/

Copies:
M le Préfet des Bouches du Rhéne . [\
M le Sous préfet d’Aix en Provence W
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Gmaii Eve Martini <evemartini1i@gmail.com>

Peynﬂieilr'lr thuete puBIi_c-]-ué / SARL LCS : Remaroiue c.hemin de Saint Zacharie.

Bruno AMIC <bruno.amic@orange.fr> 31 janvier 2017 & 21:54
A : evemartinii@gmail.com
Cc : Patrick RAOUX <patrick.raoux73@free.fr>

Chére Madame

Je vous remercie pour notre échange de ce jour et complémente comme évoqué mes
premiéres notes.

Concernant la Zone UC , nous sommes propriétaires de plusieurs terrains situés au Sud du
Village, chemin de Saint Zacharie

Ces terrains ont été aménagés via un Plan d'aménagement d’'Ensemble ( PAE de Saint
Zacharie) parfaitement déploye et financé.

A I'heure actuelle, 'ensemble des maisons de la zone se situent sur des terrains de 800 a 1000
M2 et sont des villas de plein pied dont les surfaces habitables hors annexes varient de 100 &

150 M2.

Au niveau du réglement de la Zone UC, nous constatons que les contraintes liées aux
coefficient d’espace libre associé au coefficient d’emprise au sol limitent I'urbanisation des
parcelles en zone urbaine.

Ainsi des terrains de 800 M2 ne pourraient accueillir que des villas de 80 M2 de plein pied.
Il est ici rappelé les anciens zonages UF ou UH correspondant & ces zones prévoyaient des
surfaces ce 120 a 125 M2 pour les terrains de 800 M2

Il est ici rappelé que 'ensemble es reseaux , voiries sont parfaitement opérationnels

Considérant le respect des qualités paysagers ,
Considérant I'homogénéité de la Zone,
Considérant la limitation des dents creuses a quelques petites surfaces de 800 a 1200 M2 qu'l

s'agit de combler harmonieusement
Considérant qu'’il est normal de pouvoir construire 150 M2 sur un terrain de 1000 M2 laissant

ainsi un espace libre conséquent repondant aux contraintes restantes du reglement
Considérant les contraintes économiques forgant a I'amortissement des réseaux déja financés

et existants,

Nous demandons la mise en place d’un Coefficient d’emprise au Sol fixé a minimum 0.15
soit 15 % sur la Zone UC

Nous vous remercions de la prise en charge de cette demande

Bruno AMIC et Patrick RAOUX pour la SARL LC5 , propriétaire, chemin de Saint Zacharie,
Zone UC.
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M G;‘ﬂgiﬂ Eve Martini <evemartini1@gmail.com>

ﬁe: Peyrhier / Enqﬁefé publlque / SARL LCS : Remarque OAP Saint Anne , chemin
D'Auriol, Chemin de la blaque.

— Sm— i S S

31 janvier 2017 4 22:32

Bruno AMIC <bruno.amic@orange.fr>
A : evemartini1@gmail.com
Cc : Patrick RAOUX <patrick.raoux73@free.fr>

Chére Madame

Je vous remercie pour notre échange de ce jour et complémente comme évoqué mes
premiéres notes.

Concernant la Zone 1AUH, nous sommes titrés sur plusieurs terrains situés au Sud du Village,
chemin de la Blaque. '

Ces terrains ont fait I'objets de plusieurs études d’aménagement et 'un d’entre eux pour une
surface de 13000 M2 a fait I'objet d’un permis de construire de 58 logements en 2009

Il a toujours été évoqué que I'urbanisation de cette zone de maniere dense était un axe majeur
prioritaire.

A I'heure actuelle, I'ensemble des maisons de la zone se situent sur des terrains de 500 a 1000
M2 et sont pour la plupart des villas de plein pied dont les surfaces habitables hors annexes

varient de 100 a 150 M2.

Au niveau du reglement de la Zone 1AUH, nous constatons que les contraintes liéges aux
coefficient d’espace libre associé au coefficient d’emprise au sol limitent urbanisation des
parcelles en zone a urbaniser.

L'article 1AU9 limite uniquement pour la sous-zone 1AUH et de maniére assez lapidaire et
injustifié ce coefficient & 0.10 soit 10 %

Ainsi des terrains de 800 M2 ne pourraient accueillir que des villas de 80 M2 de plein pied.
Il'est ici rappelé les anciens zonages UF correspondant a ces zones prévoyaient des surfaces
ce 120 M2 minimum pour les terrains de 800 M2

Il'est ici rappelé que 'ensemble des reseaux nécessaires, associés aux travaux de voirie vont
générer un PUP ( Projet Urbain partenarial) conséquent pour les financeurs et qu’une
densification est a prévoir en accord avec le cadre de la zone et que tout autre choix ne
permettrait pas le respect de I'Economie globale du projet. :

Considerant le respect des qualités paysageéres |,

Considérant 'homogénéité de la Zone,

Considérant qu’il est normal de pouvoir construire 150 M2 de plein pied sur un terrain de 1000
M2 laissant ainsi un espace libre conséquent repondant aux contraintes restantes du reglement
Considérant les contraintes économiques forgant & I'amortissement des réseaux et travaux 3
effectuer a financier.

Considérant le nombre de maison minimal prévu a I'OAP

Nous demandons la mise en place d’un Coefficient d’emprise au Sol fixé @ minimum 0.15
soit 15 % sur la Zone 1AUH

Nous vous remercions de la prise en charge de cette demande

Bruno AMIC et Patrick RAOUX pour la SARL LC5



65-)

——

Association Syndicale
—

Peynier : le 31 janvier 2017

Mnsiaur le Commissaite Enquéteur
~/Ala Mairie de Peynier

13790 Peynler

Objet : Nouveau PLU de Peynier
Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a notre entrevue du jeudi 22 décembre 2016 et au nom de '’Association Syndicale
du Domaine Les Michels, le Bureau souhaite attirer votre attention sur les points suivants :

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le nouveau PLU de Peynier, et a la suite
de I'enquéte en cours sur le projet de La Treille-La Cornereille, nous demandons a ce que
lors de I'enquéte publigue qui concerne Les Michels, notre Domaine Les Michels et son
réglement intérieur (déposé en Préfecture d’Aix en Provence) soient scrupuleusement et

intégralement pris en compte et respectes. .

En restant a votre disposition pour préciser ce point, si nécessaire et toute information
complémentaire & propos du Domaine Les Michels, nous vous prions d’agréer, Madame,
Monsieur le Gommissaire Enquéteur, l'assurance de notre considération.

Trés cordialement. )

Le Président de I'association

Pigces-jointes : - Courrier du 15 février 2010 adressé au Maire de Peynier,
- Copie du Réglement du Domaine Les Michels annexeé a l'arréte municipale leb
mars 2010, ,
- Récépissé de dépdt d’un dossier de Modiification des Statuts le 1 décembre 2011,
- Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal de 27 juillet 1988,
Lotissement les Michels Association syndicale , enregistrée le 21 sept 1982,

Le Bureau
aﬁjr; : Vice-Président: Trésorier : Secrétaire Secrétaire ¢
Alain BARBIER Bernard PRUNIAUX M Tacqueline SPTIELMANN Eliette CARLIER Laure ROUBINET
188 Ch. de Tonnelle 149 ¢ch. de Meymon 183 Ch. de Tontielle 158 dllée de la clairiere 182 Ch, de Tonnelle
13790 PEYNLER 13790 PEYNIER 13790 PEYNIER 13790 PEYNIER 13790 PEYNIER
Tél 04 42 5304 10 Tel 04 42 53 06 43 Tél04425306 5 Tél 04 42 53 06 35 Tél 04425312 21




REPUBLIQUE FRANCAISE

LIBERTE - EGALITE ~ FRATERNITE

" Peynier le, 15 février 2010

o, I
a“"ﬁmru 1:"-\\‘*"3

MaIRIE, DE
PEYNIER

Q.
-l st donné DECHARGE ce jout du dép6t des pieces complémentaires demandées pour compléter le

dossier n° PA 013 072 09 10002,

Déposé par : association Domaine les Michels ,
Le 29/09/2009.

Lieux des fravaux : les Michels 13790 Peynier

e

La présente décharge ne préjuge en aucune fagon la recevabilité de cette demande

~ (ou déclaration) o des documents déposés.

Fait 3 PEYNIER,
Le 15/02/2010
Le Maire de Peynier

Christian BURLE

Hotel de Ville - 9; cours Alpéric Laurent — 13790 PEYNIER
Téléphone : 04 42 63 05 48 — Télécopie : 04 42 63 11 22

Internet : www.peynier.fr — E-Mail mairie@ville—peynier.fr
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REPUBLIOUE FRANGAISE

PREFET DES BOUCHES DU RHONE

SOUS —FREFECTURE D ATX-EN-PROVENCE
Busveau «le la coldsion sociale et des affaires EConuRIques
04-12-17-36-79

jnsieme.bcuamnmr{{._;‘_tauuch:‘..x'«du-ﬂwn-c. soudr
ATCENTROVENCE, e 1 déeembye 2008

RECEPISSE DE DEPOT D’UN DOSSIER DE
MODIFICATION DES STATUTS

DASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
(AS1)

« DOMAINE LES MICHELS »

Commune de PEVNIER

Le sous-préfet dAix-en-Provence certific que le dossier de modification des statuis de

I Assaciation Syndicale libre du lofissement :

« BOMAINT LES MICHELS »

-en-Provence, le 1° décembre 2011.

a 616 requ par les services de la sous-préfecture d°Alx

de Varticle 8 de Ordonnance n® 2004-632 du 19 juillet
iétaires ot du décret d’application n® 7006-504
ASL sera publié an Journal Officiel.

Conformément aux dispositions
2004 relative aux associations syndicales de propr
du 3 mai 2006, un exirait des statuts modifiés de I’

Pour l¢ sous-préfet 4’ Ai-en-Provence
[adjointe au chef de)burcau

o

24 yue Mignet ~ 13617 AlX-eo-Provence cedex! —Tel 1 04 42 96 89 00 - Fax: 04426307 15
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CESSION GRATUITE

LOTISSEMENT LES MICHELS /
Aspociation Syndicale

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX

Et 1le Cing juin

PARDEVANT Me Emmanuella GERAUD-JAUME

Notaire associé, membre de la socilété
civile professionnelle "Jacques BALAUP, Emmanuslle
GERAUD-JAUME, notaires associgs”, société titulaire
d'un office notarial & 1a résidence de TRETS
(Bouches-du-Rhdnel . soussigng

ONT COMPARU

Monsieur Dominique Jean Baptiste Joseph
Xavier LORENZONI, gérant de société, demesurant a
Aix-sn-Provence, 12, rue Clovis Hugues.

Agissant en gualité de gérant de la socié-
+6 en nom collectif »| DRENZONI et Cie"", connue souUs
1e nom commercial "LE MARI JAS"”, ayant son siege
social & Aix-en-Provence, Tue Maréchal Joffre, n°
7, constituée pour une durée expirant le vingt sept
octobre deux mille guinze. immatriculée au registre
du commerce d'Aix-en-Provence, sousS le numéro B
314888330 et sous le numMEro ehronologique 79 B 150

et identifiée a 1'I.N.S.E.E.sous le numéro 782 678

369 000, 10.
Désigné a cette fonction gt ayant tous

pouvoirs & 1’effeb des présentes en vertu de 1'ar-

ticle 13 des statuts.
Ftant observé que cette société existait

antérieurement sou la forme d'une société civile
smmobilidre dénommée "LE MARL JASY, mais gu'elle

a été transformée en socigté en nom collectif sans
eréation d’un Btre moral nouvead, aux termes d'un
acte regu par Me GALAUP, notaire a Trets, le onze
octobre mil neuf cent saixante dix huit,

D?UNE PART.

Monsieur Jean-Plerre VANDEWOESTYNE,
représentant. demeurant & Paynier, lotissement

les fichels.
Agissant en gualité de président de 1'Agso-
ciation syndicale du lotissement LES MICHELS a

B

Eeynier,dunt le sigége soclal est a Peynier, bes
Michels.



CECI EXPOSE, les comparants passent & la cession
gratuite objet des présentes.
~-EXPDSE -

La Société en nom collectif "| ORENZONI et Cie", repré-
sentée par Monsieur LORENZONT, comparant de premiere part, céde
en obligeant la société 3 toutes les garanties ordinaires de

Ffait et de droit, & :
L'Asaociation syndicale du-iotissement LES MICHELS,

ce qui pour elle est accepté par son président, Monsieur

VEBNDEWDESTYNE.
|l es immeubles dont la désignation suit.

~ DESTGNATION -

Les parcelles ci-aprés & usage de voie, parkings, espa-
sis & Peynier, cadastrées :

2

CEsSCommuUns,

Sectionri N° Lieudit Contenance Nature
AP B8 Le Mari Jas 01ha 28a 76ca Vole-Parking
AP 109 Meyman D1ha 27a 31ca Voie Parking
AP 110 " D2a 16ca Espace commun
AP 111 " ' 12ca # "
AP 112 " 02a 10ca v "
AP 113 v D1ha 14a 37ca r - v
AP 146 Y 20a Blca Partie commune .2
= AP 147 M 17a Olca " " 3
AP 148 o 07a 45ca " U 4
AP 149 # 01ha 35a 40ca Voie et parking
AS 181 = 54a 3Bca Vioie - parking
Espace commun
AN 169 = Le Mari Jas 04a Ofca Parking

Ensemble : six hectares trei-
ze ares soixante huit cen- — :
£1iares, Clessscrsassarsanins gggg=1§§=§§g§

Tel ausurplus gue lesdits imfeubles existent, s'é&ten-
ivent et comportent, avec toutes leurs aisances

dent, se poursu

appartenanpes et dépendances, droits et facultés guelcongues
y attachés., sans auoune exception ni réserve.
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acte regu par Me GALA

La société IMMOBILIA devenue depuis la BANQUE DE LA
HENIN, a donné mainlevée totale..et consenti a 1la radiation entiere

et définitive de 1'inscription de privilége de vendeur, suivant
UP, notaire & Trets, le dix mars mil neuf

cent soixante douze, et Nonsieur 1e Copservateur des hypothigues
a délivré un certificat de radiation en date & Aix-en-Provence
du vingt_quatre mai mil neuf cent spixante douze.

- PROPRIETE - JOUTSSANCE -

L'association syndicale agquérsur, sera propriétaire

des biens cédés & compter de ce jour.
Elle en aura la joulssance ggalement &
par la prise de possession réelle.

compter de la

méme date,

- CHARGES ET CONDITIONS -

La présante cession a lieu sous les charges et les condi-
tions ordinaires et de droit en pareille matigdre et notamment
sous celles suivantes, gue 1'association acquéreur, s'oblipge a
exéouter et accomplir, savoir :

Elle prendra les biens cédés dans leur &tat actuel,
sans pouvolr exercer adcun recours contre le cédant, pour guelque
et notamment pour mauvais état du sol ou du
tructions existantes, méme en cas de vices
rantie d’arreur dans la désignation ou
quelque grande que puisse &tre la

cause gue Ce s0it,
sous-sol, ou des cons
cachés, comms aussi sans ga
dans la contenance indiquée,

différence en plus ou en moins.
Elle souffrira les sgrvitudes passives, apparentes ou

continues ou discontinues, conventonnelles ou légales
+ gt pourront grever les biens cédés, sauf A s'en
défendre et a profiter en retour de celles actives, s'il en
existe, le tout 3 ses risgues gt périls, sans recours contre le

et sans quelqg présente clause puisse dohner a qui que ce
tres réguliers
e nuire

occultes,
qui peuven

vendeur,
soit, plus de droit gqu'il n'en aurait en vertu de ti
non prescrits ou de la loi, comme aussi sans qu'elle puiss
aux droits résultant en faveur de 1'acguéreur en vertu de la loi
du 23 mars 1855.

A cet égard 1asbciéténvengderesse déulare.qu'ellewnha
érir aucune iservituds passive

persannellemant créé ni lalssé acqu
aisance il n'en existe pas

sur les biens cédés et qu'a sa conn
d'autre gque celles pouvant résulter
- de la situation naturelle des lieux ou de la loi.
- de oelles contenues dans le réglement du lotissement.
Elle acquittera & compter du jour de 1'entrée en jouis-
sance tous impdts, contributions et autres charges cle toute natur
auxquels 1gsdits biens vendus peuvent 8t pourront &tre assujettis.

) \H A



PO AR

sur sept pages conte-
nant quatre traits
tirés dans des blancs

~-TITRES -

|'associlation syndicale acquéreur, demeurs subrogée
droits du vendeur 3 1'effet de se Ffaire délivrer

s frais, tous extraits et expéditions d'actes
les immeubles

dans tous les
mais a ses propre
anciens gui lul seraient nécessaires concernant

cédés.
~ DOMICILE -
pPour 1'exécution des présentes
parties font slection de domicile, & Tre
notarisal.

ot de leurs suites, les
ts, au siege de 1'office

~POUVOIR-

pour 1'accomplissement des formalités. de publicité
fapciere, les parties agissant dans un intérét commun, donnent
tous pouvoirs nécessaires, & Madame Nicole BALLESTER, a 1'effet
de Faire dresser et signe T tous actes complémentalres. rectifi-
catifs ou modificatifs des présentas, pour mettre celles ci en
concordance avec las documents hypothécaires. gadastraux et
d'état civil. :

- AFFIRMATION DE SINCERITE -

Les parties affirinent sous les peines édictées par
cle & de la loi du 18 avril 1818 (article 1837 du Code
t acte exprime 1'intégralite

1'arti
cénéral des Impdtsl), que le présen

du prix convents
el elles reconnaissent avoir gtg informeées par le

notaire associé soussigné, des peines gncourues €n cas d'inexacti-

tude de cette affirmation.

.De son cdté le notaire assbcié soussigné, affirme qu'a
sa connaissance, 1le présent acte n'est modifié ni contredit par
aucune cantre lettre contenantune augmantatiun du prix.

DONT ACTE SUR SEPT PABGES.

La lecture du présent acte a été donnée aux partiesn
et les signatures de celles ci sur ledit acte ont été recueillies
par le notaire aassocié soussigné.
Fait et passé & Trets, au siege de 1'office notarial.
Et recu aux minutes deladite société.
Et le notaire associé a signé le méme jour.

M. LORENZONI M. VANDEWOESTYNE
)

L fom
,t—/ [ \-a:"-_J,ﬁ._"_.,_"_
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Rousset, le 30 janvier 2017,

Madame Evelyne MARTINI
Commissaire enquéteur
Mairie de Peynier

13790 PEYNIER

OBJET : Demande de levée de I’emplacement réservé sur les parcelles :
AC 285, 321, 322, 382, 434 et 437 lieudit « LA FERRAGE ».

Madame,

En partenariat avec la commune de Peynier, nous avons élaboré un projet immobilier
permettant de sauvegarder le pigeonnier €difié sur cet emplacement.

Ce partenariat permet & la commune de devenir propriétaire du pigeonnier et de ses
annexes ainsi que de différents travaux (parking, voie piétonniére) que nous réaliserons.

(est pourquoi, je vous demande la levée de 1’emplacement réservé sur ces parcelles dans
le prochain PLU.

Je vous prie d’agréer, Madame, mes salutations distinguées.

Siége Social : 12 place Paul Borde 13790 ROUSSET - Tél 04 42 29 07 47 - Fax 04422909 19
SARL au capital de 50.000 € - SIRET : 478 736 887 00025 RCS d’Aix en Pce - Code NAF ; 6810Z




N ° 66
CIQ de la Treille/ la Cotneirelle L
Chez Monsieur FATTORELLI

Chemin de Pecoli
13790 PEYNIER

A Madame MARTINI Evelyne
Commissaire Enquéteur

9 conrs Albert Laurent

13790 PEYNIER

Peynier le 30 janvier 2017

Objet : Enquéte Publique PLU de Peynier

Madame,

Veuillez trouver en pidce jointe le double du courrier envoyé 4 monsieur le Préfet des Bouches du
Rhéne au sujet du projet du Plan Local d*Urbanisme de Peynier.

Nous vous demandons de prendre en compte ce courtier dans le cadre de I’enquéte publique du PLU,

Vous en remerciant pat avance, nous vous prions d’agréer, Madame, I’expression de nos respectueuses
p

salutations.

Le Comité d’Intérét de Quartier Treille / Corneirelle



V" 66-A

CIQ de la Treille/Cormeirelle
Chez Monsieur FATTORELLI
Chemin de PECOLI

13790 PEYNIER

PEYNIER, le 4 octobre 2016
Monsienr Le Préfet

Préfecture des Bouches du Rhone
Place Félix Baret

C830001
13259 MARSEILLE CEDEX 6

OBJET : Projet de Plan Local d’Urbanisme PEYNIER

Monsieur le Préfet

La municipalité de Peynier vous a notifié son projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) arrété par le
Conseil Municipal le 25 juillet 2016.

A cette réunion, étaient présents I’opposition venue marquer sa désapprobation & I’égard du projet

municipal.
Le Comité d’Intérét de Quartier La Treille Corneirelle, tient A attirer votre atiention sur les

dispositions du PLU de Peynier qui sont en contradiction avec certains principes wrbanistiques,
environnementaux et économiques.

Plusieurs irrégularités, contradictions et incohérences nous préoccupent.

A titre-non exhaustif,, il est relevé :

- Un zonage contestable de la zone commerces

La présence de la zone commerciale du forum située sur la commune de Peynier en face du quartier de
la Corneirclle est déja en difficulté. Les deux primeurs ont fermé Iun aprés Pautre, une des
boulangeries souhaite fermer, la bouchetie a mis longtemps-a trouver un repreneur : ces éléments font
que I’implantation d’une nouvelle zone commerciale & seulement quelques centaines de métres est un
non-sens économique et risque de créer une nouvelle friche commerciale. Fiiche qui viendrait de
surcroft se rajouter  la friche déja existante de la zone de Rousset, située 3 200m ; nombreux locaux

vides  la location ou a 1a vente depuis plus d’une année.
- L’absence de prise en compte des recommandations pour une utbanisation au plus ptés des
commerces de proximité et écoles.

Les services et petits commerces s¢ situant majoritairement au village, il est contreproductif
d’implanter un EPAD et EPAH, c’est-d-dire des personnes dgées pouvant avoir des difficultés a se
déplacer & plusieuts kilométres du village ne permettant pas également un projet intergénérationnel.

1l en va de méme avec la création de logement & vocation sociale dont les foyers ne sont pas tous
équipés de 2 véhicules permettant de travailler tout en ayant une vie sociale et familiale. La
valorisation du village passe aussi par 'installation de familles prés des lieux de vie tels que les

établissements scolaires.




- Le non-respect des recommandations en matiére de non-imperméabilisation des sols :

Le tribunal administratif avait retenu ce point lors du jugement d’un précédent PLU et ce qui était vrai
a ce moiment-13 I"est foujours.

Le PLU permet la consfruction de nombreux batiments, Les critéres d’urbanisation dans cette zone
permettent un bétonnage trés important des surfaces, A cela, il faut ajouter les surfaces de parkings. Il
reste bien peu de place pour de réels espaces verts.

Avec la construction des parkings nécessaires & ces immeubles, il en résultera une imperméabilisation
massive des sols, la disparition des espaces verts et de la faune qui les accompagne.
Des critéres moins urbanisant et plus respectueux de la nature doivent étre retenus, compte tenu de la
situation exceptionnelle de cet flot de verdure entouré des zones trés urbanisées de Fuveau ef Rousset.

Nous observons un flou sur la présence et le fonctionnement des bassins de rétention des eaux en cas
d’orage. Notamment la partie basse du projet ne présente pas de zone de rétention, contrairement aux
préconisations de I’étude hydraulique réalisée en 2011 2 la demande de la Mairie.

Bn outre, la commune se base sur le document AZI IPSEAU dont vous trouverez 1’extrait concerné ci-
dessous pour définir les zones a risque d’inondation au niveau du projet :

b ;
45

1
s
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He-iprg.es sur b carlagrenlie

Prassi it vy P Celuggagivgue feansalitie aut 1a 1L

LAl oF parg elaser

Elle utilise les limites de zones 2 risque qui y figurent mais considére la limite en rouge en dents de
scie comme une limite de zone 3 risque alors qu’en réalité il s’agit d’une limite de zone étudiée.

Les habitants du quartier de la Corneirelle le savent bien que toute cefte zone est soumise au
ruissellement compte temu de ’inondation fiéquente des caves des premiéres maisons jouxtant ces




terrains A construire, 4 chaque forte pluie. Par conséquent, la limite réelle de zone & risque de
ruissellement est sans doute plus au sud que ce qu’a défini le PLU. Le bétonnage des parties hautes ne
fera qu’amplifier le phénoméne.

En outre, Ia Mairie, dans les régles de construction de la zone ot se situe son projet et qui sont soumise
au risque d’inondation, ne reprend pas les préconisations qui figurent dans votre courrier du 3 aofit
2007 qu’elle annexe pourtant & son PLU : « AZI letfre du préfet » :

01 « Ne pas implanter de nouveaux égnipements sensibles (hopitaux, écoles, maisons
de refraite) en zone inondable, sauf & démontrer U'impossibilité d'une implantation aliernative, y

compris hors de la commune concernée. »

Dans son précédent PLU, il était indiqué trés clairement que les zones de ruissellement, de lit majeur,
ne devaient pas recevoir de batiments publics accueillant des personnes sensibles (maison de retraite,
...). Dans ce nouveau projet de PLU, ces mentions disparaissent ;

Compte tenue que dans cefte partie, juste au dessus de cette limite (« d’étude ») vont s’implanter les
EPAD et EPAH et donc des béatiments publiques avec des personnes vulnérables, on peut se poser la
question du sérieux de cette implantation au pire en zone inondable au mieux en zone de ruissellement
compte tenu que la typographie de ces surfaces et du bétonnage important des parties au dessus, prévu
dans le projet.

Par conséquent, la logique et la protection des personnes voudraient que ’on installe ces bitiments
(EPAD et EPAH) hors ce périmétre bas du projet et done plus au Sud du projet.

- L'absence d’harmonie architecturale du projet avec le bati existant. Le village de Peynier est
remarquable de par son architecture typiquement provengale et bien conservée, comprenant entre autre
son église et son chateau répertorié comme élément du patrimoine historique de la ville de Peynier.
Les constructions nouvelles doivent garder un caractére régional tout en adoptant d'autres solutions

d'isolation et de bati écologique performants.

- Le défaut de répartition harmonieuse au sein de la commune de logements sociaux, un défaut de

mixité sociale,

Les projets et les dispositions du PLU quant & la localisation des logements aidés créeront une
concentration qui n'est pas conforme 4 une véritable mixité sociale. Les conséquences s’en feront

nécessairement sentir tant dans les établissements scolaires et dans les quartiers.

Une meilleure répartition dans la commune des logements aidés serait préférable pour assurer une

meilleure mixité sociale.

- Le défaut de mise & niveau des équipements collectifs et des infrastructures,

C’est un véritable chéque en blanc que la municipalité demande aux Peynierens de lui signer. Rien
n’est, en effet, écrit sur la mise & niveau des infrastructures et équipements collectifs de la commune,

ni sur le cotit de leur mise & niveau indéniable,

Avec Parrivée de centaines d’habitants, Peynier sera encore plus sous dimensionné en équipements
collectifs (en particulier écoles, créches, équipements sportifs, personnel municipal, etc...) et en
infrastructures, en particulier routiéres (embouteillages importants aux heures de pointe).



1a mise A niveau aura un colt que la municipalité se garde d’aborder et de dévoiler aux Peynierens.

Concernant plus particuliérement les infrastructures, la circulation autour de la zone 2 urbaniser
Treille/Corneirelle n’est pas clairement établie et les premiers éléments & notre connaissance ne sont
pas rassurants en termes de séeurité et de faisabilité, sans parler des nuisances associées pour les

habitations déja sur ces zones .

o 1'élargissement du chemin de la Treille, de la route des Michels jusqu’a la RD6 n’apparait pas
comme réaliste, il apparait dangereux et irréalisable de passer & 8 métres de large la route

traversant le hameau de la Treille.

Selon les documents fournis par la mairie et notifiés sur le PLU, le chemin de Pecoli qui
dessert le hameau de la Treille est susceptible d'étre élargi. La mairie sovhaite la création
d'un rond-point au croisement de la RD6 et de ce chemin afin de faciliter la sortie de la zone

du Verdalaf,

Dans un premier temps, nous frouvons irresponsable de placer un rond-point en sortie de
virage sur une route fortement accidentogéne, De trop nombreux bouquets de fleurs oment

déja les giratoires de la RD6,
L’utilisation du chemin de la Corneirelle pour 1’accés & la D6 est aussi irréaliste compte tenue
des problémes de sécurité et de la largesse de ’insertion 4 ce niveau.

Par conséquent en plus de 1’accés principal, prévu au Sud du projet, ’accés le plus cohérent est donc la
création d’un deuxitme acces par la route des Michels au Sud de ’entreprise PMB, au-dessus du

Verdalai.
- La présence de zones AOC

La destruction de zone AOC (9 hectares) réputée pour la qualité de sa terre ainsi que la zone agricole
’entourant va & I’encontre de I’intérét collectif, Le tribunal administratif avait retenu ce point lors du

jugement d”un précédent PLU et ce qui était vrai & ce moment-13 I’est toujours.

En conclusion, le projet de PLU va durablement et irrémédiablement défigurer le quartier de la

Treille/Corneirelle.
Nos adhérents ne sont pas des nostalgiques du passé, réfractaires 4 tout changement.

En revanche, ils tiennent & préserver, dans une mesure compatible avec les impératifs et contraintes de
notre société, le caractére particulier qui fait le charme de Peynier.

De méme, il deviait étre mis en valeur.I’incontestable patrimoine écologique de ce quartier, plutdt que
de programmer sa disparition 4 un horizon proche.

Nous nous tenons bien évidemment & voire disposition pour discuter plus amplement de ces
irrégularités et incohérences.

Vous remerciant par avance de I’attention que vous porterez a la présente contestation du Projet de
PLU, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Préfet, ’expression de nos respectucuses salutations,

Le Comité d’Intérét de Quartier Treille / Corneirelle

Le président
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Madame BUSCA Nadine
Monsieur PENNACCHIOTT!| Max
535 chemin de la Corneirelle
13790 PEYNIER

A Madame MARTINI Evelyne
Commissaire Enquéteur

9 cours Albert Laurent

13780 PEYNIER

Peynier le 28 janvier 2017

Objet : remarques Enguéte Publique PLU de Peynier
Madame le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur le PLU de Peynier, nous vous prions de prendre en
compte les remarques suivantes sur le projet de PLU de Peynier.

- La dissociation des deux procédures a quelques semaines d’intervalle (DP-
Déclaration de Projet et PLU- Plan Local d'Urbanisation) participe a une confusion
entre les deux enquétes.

- Cette dissociation apporte aussi des incohérences puisque le Commissaire
Enquéteur précédent pour la DP dans son rapport indique plusieurs fois que certains
points seront a voir dans.le PLU.

- Le PLU étant arrété avant la DP le gain de délai n'est pas évident.

- En dissociant les deux enquétes, il est difficile pour les Personnes Publiques, les
habitants, les associations et les commissaires Enquéteurs d'apprécier pleinement la
portée de ce projet, son impact sur la commune et 'aménagement du territoire.

Compte tenu de ces remarques, nous vous avons demandé comme vous e permet l'article
R123-17 du code de 'environnement une réunion d'information et d’échange sur le PLU de

notre commune.
A ce jour, nous n'avons pas de réponse écrite a cette demande.

En conclusion, sur ces premiéres remarques, cette procédure a « tiroirs » ne permet pas
d'avoir une vue d'ensemble sur laménagement général de notre commune et au contraire
« brouille » la lisibilité d’ensemble du projet.

Nous vous remercions de I'attention particuliére portée a cette enquéte et votre engagement
exhaustif lors de la visite sur le terrain le 27/01/2017.

Recevez, Madame le Commissaire Enquéteur, 'expression de notre considération.

AN Cf/&coh
//
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ActLons Terres CLto yennes

ATC

Chez Mme JOYEUX

265 chemin du petit St Jean
13530 TRETS

A Madame MARTINI Evelyne
Commissaire Enquéteur

9 cours Albert Laurent
13790 PEYNIER

Peynier le 28 janvier 2017

Objet : remarques Enquéte Publique PLU de Peynier

Madame le Commissaire Enquéteur,

Actions Terres Citoyennes est une association loi 1901 ayant pour objet dans la région
Provence Alpes Cote d'Azur:

D'agir pour la protection et la sauvegarde des terres agricoles ef des paysages,
De promouvoir le développement d'activités agricoles biologiques de proximité
innovantes et respectueux de d'environnement, de la faune et de la flore.

De développer des projets liés & l'environnement, la nature, les animaux et

I'agriculture
- De lutter contre toute forme d'urbanisation,

Dans ce cadre et en partenariat avec Terres de Liens et le Collectif de défense des
Terres Fertiles, ce mémoire a pour objet d'apporter sa contribution au projet de PLU

de la Commune de Peynier »,

ATC contact : Courriel paca.ate@gmail.com.
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Dans le cadre du dossier des avis concernant le PLU de Peynier, nous constatons que :

Monsieur le Préfet a émis un avis défavorable sur la déclaration de Projet de
mise en compatibilité du POS La Treille/La Corneirelle. Cet avis date du
24/10/2016 n'a pas été porté & la connaissance du Commissdire Enquéteur, ni des
habitants. Le mémoire du Préfet est clair ( cf. pages 9 et 10).

De ce fait notre association partage cet avis puisque Monsieur le Préfet indique avec
force argumentation son avis sur 'OAP de la treille : « Aucune urbanisation de ce

secteur ne devrait étre envisagée ».

- Cet avis nous conforte également dans le non respect des régles dites de « rangs
supérieurs » dans la fmesure oll les principes des lois ALUR et SRU en particulier
en matiere d'étalement urbain, de gestion économe de l'espace et de protection

des espaces agricoles ne sont pas respectés.

De plus la Directive Territoriale d' Aménagement des Bouches du Rhane est
toujours applicable, en particulier sur le secteur de la Treille. Cette directive
interdit l'urbanisation des zones agricoles dotées d'installations d'irrigation
financées sur des fonds publics. Ce qui est le cas pour la zone de la Treille.

- La compensation des terres agricoles est illusoire car avant de compenser il faut
mettre en ceuvre le triptyque : Eviter, Réduire, Compenser dans un ordre strict.

Or I'étude du projet PLU montre qu'il existe un potentiel foncier dans le respect des lois
dans le noyau villageois et autour du vi llage. L'estimation se situe dans une fourchette de

4 & 7 hectares prés ou dans le village.

L'OAP de la treille ne répond & aucune logique d'aménagement du territoire. La
commission d'enquéte du SCOT avait d'ailleurs a lunanimité dans son rapport d'enquéte
« demandé la suppression de la zone d'urbanisation de la Trei lle.» La CPA n'ayant pas
suivi cet avis de suppression, un recours contentieux est en aftente de jugement.

ATC/ comwtact : Courriel paca.
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« RESERVE n°2 : la suppression de la zone d'extension La Corneirelle / La Treille &

Peynier ,

En effet, considérant : qu'il convient de préserver le maximum de ferres agricoles (en
particulier lorsqu'elles sont riches) conformément aux orientations prescrites et
rappelées par le Préfet des Bouches du Rhone

qu'il convient de préserver les paysages en particulier dans ce secteur face ala
Montagne Sainte Victoire,

que la zone Industrielle de Rousset-Peynier, aprés avoir connu un grand essor
dans la décennie passée, est elle-méme maintenant pleine de friches industrielles
otl il conviendrait d'inciter les entreprises & s'installer en priorité, ce que
demande expressément la présidente du GIHVAR dans son courrier, que la méme
zone est pourvue au PLU de Rousset d'une vaste extension vers 'ouest,

que la CPA a reconnu auprés de la commission avoir omis de préciser dans le DOO
que les 30 ha représentaient laddition de 15 ha du secteur de Corneirelle et de
15 ha de la zone de La Treille, et qu'en citant seulement la Corneirelle dans le
tableau, le public a eu une fausse information sur la localisation des 30 ha que la
commune dispose déja dans son PLU de plus de 30 ha non encore utilisés sur son
territoire méme dans la ZI Rousset-Peynier et sur la ZA de Verdaldi que le Maire
de Peynier n'a ni évoqué ni plaidé en faveur de ce dossier lors de son passage en
Mairie tout en rencontrant le CE, alors qu'il ne pouvait ignorer la forte opposition
des associations et CIQ, ni bien sur les deux annulations des PLU par le TA de
Marseille sur la méme problématique que le CE s'est déplacé sur les lieux des
zones de Corneirelle et de Rousset-Peynier pour constater les points soulevés par
les opposants de l'avis formulé par le commissaire enquéteur en charge du
dernier PLU de Peynier comportant une condition suspensive sur I'urbanisation de
ladite zone. La commission d'enquéte a l'unanimité est

DEFAVORABLE & I'extension de la zone d'activité La Corneirelle / La Treille
et demande que la CPA en tienne compte en supprimant I'extension nouvelle de 30
ha sur la commune de Peynier, par ailleurs déja fort bien pourvue en extensions

de zones & urbaniser y compris éconotiques.

ATC contact : Courriel paca.ate@gmatl.com.
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Cette suppression respectera ainsi les directives de I'Etat qui sont de densifier
au maximum les zones existantes et de ne pas rechercher a s'étendre au
détriment des espaces agricoles et de la préservation des paysages. »!

La compensation agricole est illusoire car le choix de déclasser des zones naturelles et
foresticres dang le massif au sud-ouest de la commune ne correspond pas a I'équivalence
des terres agricoles fertiles de la Treille. Les terres choisies sont impropres & toute

culture.

En conclusion, nous vous demandons d'émettre comme l'a fait dans son mémoire en date
du 24/10/2016 Monsieur le Préfet un avis défavorable ou une condition suspensive sur

'AOP du secteur de la Treille/la Corneirelle.

Recevez, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de notre considération,

Pour le Conseil d Administration

\ rd -
La secrétaire

* hitp://www.agglo-paysdaix.fr/?elD=tx_atolfaldownload&objectld=20458

ATC contact : counrriel paca.ate@matl.com




