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DECISION N°E18000048 DU 16,/04/2018

6. ANNEXES
6.1 Copies registres d’enquéte publique

PERMANENCE N°1

Jeudi 24/05/2018 de Sh & 12h00

e Aucune observation.
e Aucun dép6t de courrier.

Remarque en cours d’enquéte

Du 25/05/2018 au 31/05/2018
Aucune observation
Aucun dépbt de courrier

Permanence n°2

Vendredi 01/06/2018 de 9h a 12h00
Une observation.
HUBERT Greffe

551 RD56C 13790 PEYNIER
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Remarque en cours d’enquéte
Samedi 02/06/2018
Une observation.

BERNO Jean-Luc
CD56 Lotissement des Michels
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Remarque en cours d’enquéte
Lundi 04/06/2018

e  Aucune observation

o Aucun dépot de courrier
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Permanence n°3
Mardi 05/06/2018 de 14h a4 17h
o  Aucune observation
e  Aucun dépdt de courrier

Remarque en cours d’enquéte
Du 06/06/2018 au 08/06/2018
e Aucune observation
e 1 dépot de courrier en RAR en date du 08/06/2018

COLLECTIF DE PEYNIER PENNACCHIOTTI MAX
535 CHEMIN DE LA CORNEIRELLE 13790 PEYNIER

Evelyne MARTINI

Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Permanence n°4
Lundi 11/06/2018 de 9h & 12h00
o 2 Courriers déposés
o 4 visites commentées (observations)

Evelyne MARTINI
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Monsieur NOZZI DECISION N°E18000048 DU 16/04 /2018

2 rue Cezanne 13790 PEYNIER
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HUBERT Greffe DECISION N°E18000048 DU 16/04/2018

Impasse de la Calade Hameau les Michels 13790 PEYNIER
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Association Lei Michelins

Impasse de la Calade Hameau Les Michels 13790 PEYNIER

Agsociation Lei Micheling
Impasse de la calade
Hameau [Les Michels
13720 Peyuier
Juin 2018

Enguéie publigue
Perinis d'aménager La Trellle
Remargue pour le commissaire engubiour -

Contexte
Ce projet ne respecte pas la loi SRU qui prescili dlaivement d'intensifier 'urbanisimte suy les

zones déja baties et de préseyver les surfaces agricoles,

Contraivement & ce qui est écrit dans plusieurs paragraphes de présentation, ce projet
d'urbanisation (et donc de déclassement de terres agricoles dont certaines en AQC) ne se raccorde
de fagan cohérente a aucun pole déja béti, etil crée au contraire une nouvel'e centralité,
importante eu égard 4 la taille de la commune et sa configuration,

En effet la cornmune est déja écartelée entre plusieurs péles dontle noyau central (le cozur de
village historique et sa premiéve couronne de lotissements) ne rassemble que le tiers de la
population au iieux, le reste se répartissant entre le secteur des Michels 3 'ouest, autour de son
hameau (20%), le lotissement de La Corneirelle, le hameau de la Treille et un vaste habitat diffus
surla moitié nord de la commune (la moitié sud étant en zone naturelle et baisée pour I'essenticl),
Ainsi le Hameau des Michels est équidistant 2 8 min des centres villages de Fuveau, de Rousset: et
de Peynier. La Corneirelle est a 5 min des centres villages de Rousset: et de Peynier.

Les Michels et La Corneirelle sont évidemment beaucoup plus proche des implantations
commerciales installées en bordure de D6 & cheval sur Rousset et Peynier, que du village de
Peynier.

Ces implantations centrifuges pour Ja commune de Peynier seront accentuées si ce projet nouvean

se réalise dans ce secteur et nuira finalement 3 I'attractivité du village, ses rares commerces ayang
du mal A vivie el la pérennité de certains étant méme menacée,

Historlque
En fait ce projet résulte de la seule volonté spéculative de la majorité municipale en place qui en est

porteur, et n'a d'autre justification en termes d'aménagement du tetritoire,

En 2009, ]a commune a acheté 14,5 ha pour 1,7 M euros de terres agricoles, au prix fort donc,
générant un endettement important de la commune et des intéréts intercalaires élevés, de 60.000
euros par an pendant 6 ans. LA est la source du projet actuel. On retrouve les mémes arguments*
spécienx dans les dossiers successifs des PLU de la commune, de I'enquéte publique du SCOT dela
CPA, de la mise en conformité du POS, de I'élaberation du PLU et maintenant dans le dossier du

Permis d’Aménager de La Treille

*Cet argumentaire reprend des lieux communs sur la création d’elplois (rappelons que la
commune de Peynier est adossée & une importante zone industrielle comportant environ
7000 emplois ), une soi disante complémentarité avec la filiere-microélectronique (la
création d'un EPHJAD et d’'une résidence seniors, sans doute ?) ... et nie le fait qu'il n'y a
aucune continuité physique entre les zones d’activité actuelles et celle projetée (alors qu'il
faug franchir la D6 et le latissement de La Corneirelle et qu'il n’y a aucun accés direct 1 ;ilne

s'agit donc en aucune maniére d’une extension mais bien d’une création d'une nouvelle zone

urhaine.
(comme cela est reconnu finalement dans le document d’Opsia de févricr 2018 « Dossier de

demande d’'autorisation préfectorale .., OAP La Treille : création d'une nouvelle zone
urbaine »,

Evelyne MARTINI
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Infrastruciures et aceés

Le schéma (page 13 du document de présentation) présente les acces a la zone, mais il ne présente
pas les accds aux accés | Notammnent, comment fait-on pour accéder a « l'accés principal Est» ?
Quant au débouché surla D6, au travers du lotissement de La Corneirelle, méme avec un sens
unique dans un sens ou dans Fautre, il restera dangereux vu la circulation impartante quiy .
transitera, car c'est le plus proche aceés reliant cette zone aux zones commerciale et industiielle de

Pauire coté de la D6,

L'accés principal Sud est 3 environ 1200 m du rond point dela DG, :

La forte fréquentation supplémentaive de la D56¢, due & ces accés va dégrader les conditions de
sécurité de civenlation suy cette voie, déjd dangereuse pour tous les habitants du secteur des

Michels,
il est indispensable de prévoir la création d'une véritable voie cyclable/piétonnidre en site propre

le long de la D56¢ (qui sera fort utile méme sans la création de cette zone d'activité) permetiant aux
habitants du secteur des Michels et notamment ceux du Hameau ou du domaine, de rejoindre la D6
en toute sécurité (lycéens notaminent, mais aussi vésidents voulant rejoindre les arvéts de hus, les
comrierces ou la ZI).

11 est A craindre par ailleurs qu'un sens unique sur le chemin de La Corneirelle ne soit pas plus
respecté dans sa partie nord (& l'entrée du lotissement de la Corneirelle, que le sens unigue mis en
place sur le forum commetrcial au nord de la DG.

En fait, telle gue configurée, et quelque soit le contenu d'urbanisation envisagé surcet
espace, cette zone ne peut étre desservie correctement, sauf 4 détruire irrémédiablement
les paysages, la tranquillité et le chavine de tout ce secteur nord ouest de la commnune, en
cvéant de nouveaux aceds consommateurs d'espaces agricoles supplémentaires.

ras Btie passé parle soi-disant

Localisation d'un EPHAD 3 La Corneirelle
On voit malheureusement dans de nombreuses communes fleurir des maisons de retraite «d la

campagne » : c’est & dive nulle part pour des personnes (les clients) ayant une autonomie de
déplacement limitée, Aucun café i proximité immédiate, mul passage, nulle animation extérieure. 1!
n'est qu'a regarder le parcours du combattant pour aller du lotissement de La Corneirelle au
«forum commercial » de I'autre coté de la D6 : aucun passage piéton, depuis pourtant une demi
douzaine d’années que ce forum existe ; il fant encore traverser la piste cyclable, enjamber deux
bordures en limite de propriété, trajet improbable ou sans retour pour une personne igée, Il
faudrait d’ailleurs demander a nos élus porteurs de ce projet s'ils envisagent de terminer leurs
jours dans un tel établissement en ce liew.

Ce projet permettra donc de reproduire ces errewrs d'implantation puisque tout indique que dans
'esprit de nos élus promoteurs le choix de l'implantation de cet établissement en ce lien estle
point fondateur du projet, non négoclable, car générateur de ressources pour la commune
(plus value sur les terrains).

On notera que quoiqu'en dise ces mémes €lus, il existe des surfaces plus proches du centve village
susceptible d’accueillir un tel projet et permettant 4 nos anciens de Peynier de profiter tout autant
de la nature, avec en sus la proximité de leurs relations et de leurs habitudes.

L'avis de I'autorité environnementale pointe d'ailleurs a juste titve (§4.2 page 5/9) «la
discontinuité totale avec I'urbanisation villageoise de la commune » de ce projet et les enjeux
environnementaux qui y sont liés.

La CCIMP pointe également ce manque de pertinence du projet qui consiste a installer des
personnes dépendantes, et les familles qui les visitent, loin de tout lieu de vie (§3 page 3/3°).

Evelyne MARTINI 95
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille




DECISION N°E18000048 DU 16/04/2018

Résidence senior?
Le risque est trés fort de voir se transformer ce projet en lotissement lambda (voir le précédent

des « Jardins de Philia » prés du village, projet de « résidence avec services » gui faute d’un
r2glement de zonage suffisamment précis et contraignant, s’est transformé en lotissement densifié)
Or au stade de cetie enguéte publigue, vien n'est figé, tout est projets... ou discours [, Touie
dérive est done possible, Seule certitude : I'objectif de la mairie est d'urbaniser rapidement pour
réaliser une plus value rapide, au déiviment bien sl de la qualité et de la pertinence des projets.

Terres agricoles en friches ?

(mentionnées deux fois page 45 pour justifier leur déclassement en terres constructibles) .

Les terraing sont en friche car les proprigtaires (dont la commune nour Pessentiel !) en attendent la
constructibilité ; mais un terrain en friche est un terrain qui se régénére ... | La plupart de ces
terrains étaient exploités jusqu’ il y a peu (avant lewr rachat par la commune en 2009...). La
commune n'a d’ailleurs rien fait depuis 15 ans pour aider a I'installation de jeunes agricultewrs par
exemple, malgré les dispositifs mis en place par la CPA .

Rappelons que ces terrains sont vrigables (la desserte du Canal de Provence est 2 proximité, au
nord et au sud) y compris donc pour la pariie haute). Leur retour & une exploitation agricole n’est
qu'une question de volonté politique et de quelques outils d’aménagement. : il y a des opportunités
pour de nombreuses cultures : blés durs de Provence (il y en avait il y a une dizaine d'années),
légumes secs, oliviers, amandiers, herbes aromatiques,.... Il est possible aussi de dévelapper des

jardins familiaux.

Protection des paysages
L'urbanisation telle que projetée, notamment le long de la D56¢, gdchera les paysages y compris
pour Jes nombreux usagers de la D56¢ qui peuvent admirer dans un sens la Sainte Victoire et dans

Iautre le piémont dans un cadre champétre.
Pour respecter 'enjeu n®3 (page 27) il est nécessaire de prévoir une limite de constructibilité

de 25m et non pas de 10m (art 6 du réglement des zones AU) de la D56C.
Avec I'élargissement prévu de la D56C, et une limite de hauteur des constructions 2 12m, la D56C
pourralt se transformer en rue, bordée a UEst d' immeubles de 12m de haut.

Impact sur les éguipements publics
L'urbanisation prévue dans le projet indique la création de 116 logements. On na lu dans aucun

document J'analyse de I'impact sur les équipements publics (maternelle, éccles, transports scolaires
...) qui en résultera A court terme, puisque la mairie semble pressée d’urbaniser et de réaliser ses
plus values...

Pour toutes ces raisons, nous vous demandons d'émettre un avis défavorable sur ce permis
d'aménager ou a défaut d'émettre des réserves pour en limiter fortement I'ampleur de fagon

aen réduire les nuisances.
L'intégration d'un certain degré d'urbanisation dans ce secteur ne pourrait se faire en tout état de

cause qu'en se limitant a l'urbanisation d'un hectare ou deux de logements. Ce volume permettrait,

en prenant les précautions nécessaires, de conserver des cultures, le caractére campagnard et
paisible des lieux, ses chemins champétres, ses paysages, sa flore et sa faune, auxquels sont attachés

tous les habitants de la commune. Cette concession n'est faite que dans la perspective d'éteindre la

dette de la commune imprudemment contractée en 2009 avec 'achat malheunrenx et peu lucide de

14,5 ha dans ce secteut,

Evelyne MARTINI
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Remarque en cours d’enquéte
Mardi 12/06/2018

o  Aucune observation

o  Aucun dépdt de courrier.

Remarque en cours d’enquéte
Mercredi 13/06/2018
o 1 Courrier déposé de 2 pages
Madame Nadine BUSCA
535 Chemin de la Corneirelle 13790 PEYNIER
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OBSERVATIONS/ REMARQUES / QUESTIbNS ala t:ommiésairé enquéteur sur la « MISE A
LENQUETE PUBLIQUE DU PROIJET DE DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EM COMPATIBILITE DU PLAN
D'QCCUPATION DES SOLS » : Déclaration de projet secteur de la Treille

Madame,
Dans la continuité de mes remargues sur le PLU, je veux réaffirmer mon opposition a ce permis
d'aménager.

1. Lazone de la Treille est totalement déconnectée du centre villageois de Peynier.

Pourquoi ne pas implanter les habitats et les centres d’accueils pour personnes dgées rés du
p

B>
village, des terrains de proximités sont libres, afin de dynamiser le noyau villageois ?

2. Ces terres agricoles non exploitées depuis qu’elles ont été acquises par la Mairle représentent
désormals un grand potentiel agronomique sur le plan biologique, puisqu’elles sont depuis 2009 au
repos, sans apport d’engrais chimiques et peuvent accueillir de suite des cultures maraichéres en
particulier.

Redonner A ses terres leur vocation premi&re permettrait de répondre aux besoins locaux en matiére
d’agriculture (terrains libres 3 cultiver, circuits courts exigés par les derniéres recommandations en
matiére d’alimentation) et permettrait de préserver son rdle reconnu par tous « &tre un poumon vert »
face 3 la zone d'activité Fuveau/Peynier. La déclaration de Projet indigue p27 que « le site de la Trellle

forme un espace de respiration ».

Pourquoi Continuer la zone d'activité de Fuveau/Peynier alors que I'on aurait pu prendre un tout

‘_‘,
autre parti pris : valoriser le foncier agricole et développer la forte valeur ajoutée paysagere ?

8 Pourquoi sacrifier ce secteur riche en biodiversité, a vocation agricole par une hétonisation alors
que d’autres solutions peuvent se trouver ?

3. Le projet propose de créer une zone d’'activité pour permettre la continuité de la zone de
Fuveau/Rousset : ces zones restent avec des dents creuses et des locaux a la location non pourvus.
s Pourquol créer encare des batiments tertiaires alors que des surfaces tertiaires de proximité sont
encore a louer, sont disponibles ?

4. La déclaration de Projet indique, p13 « schéma de principe de desserte », que les chemins de la
Corneirelle et de la Treille sont des voies secondaires, et peu dimensionnées et au dimensionnement

étroit, p22 « accessibilité et déplacement » ;

Un autre document : DECLARATION DE PROJET Extrait Reglement du POS suite a la Déclaration de
Projet, indique p5, art.3 : indique au chapitre 1.2. que « L'accés a la zone doit se faire en deux points :

un depuis le chemin de la Treille et un depuis le chemin de la Corneirelle. »
> Ces deux indications sont contradictoires : en quoi les chemins de la Corneirelle et de |a
Treille seront impactés, modifiés ?

s> P13, toujours, il est indiqué « accds existant » sur le chemin de la Corneirelle, de quel accés

s'agit-il ?
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m P13, sur la zone EST est indiqué « accds principal », tout prés du lotissement de la Trellle, cet
accés va engager totalement ce lotissement : comment I'entrée et circulation se feront-elle
depuis le CD6 7 Comment peut-on indiguer sur une vole secondaire sous dimensionnée (le
chemin de la treille), un accés principal ? Comment expliquer cette contradiction ?

5. DECLARATION DE PROJET Extrait Réglement du POS suite & la Déclaration de Projet, indigue p7 au
chapitre ASPECT EXTERIEUR : « La zone mixte s'insére dans des tissus urbolns et poysagers, il s'en suit des exlgences
sur la qualité du porti architectural des botiments qul devront 8tre traités avec recherche sur tautes les fagades. Dispositions
générales 1 - Par feur ospect extérieur, les bitiments ou ouvrages & édlfler dolvent limiter leur atteinte au caractére ou &
I'intérit des lieux avolsinants, au site, oux payseges naturels, 2 - Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un
bitiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas constrults avec les mémes matérloux que les murs de fagades, avolr un aspect qui
s’harmonise avec celul das fagades, 3 - Les travaux de ter né res & 'aménag tdes terralns et & ia
construction des bdtiments, seront mités au strlct nécessaire. Chanue fols que cela sera possible, le terrain sera lolssé &
I'état naturel. 4- Les inscriptions publicitaires devront s'ntégrer dans Varchitecture des bdtiments.

v Quelles garanties avons-nous que cette zone d'activité respectent ces dispositifs lorsque
I'on voit comment a été traité le centre du « Forum » quelques métre plus bas qui dénature
complatement le site paysager et dont la nuisance visuelle est grande (panneaux
publicitaires anarchiques, lumigre importante et intense toute la nuit...) ?

6. Le projet vise des habitats de R+2 , pS6, il est indiqué dans les mesures a prendre dans le cadre
« destruction du cadre paysager » : maitrise des hauteurs, p19, Il est noté art.10, que la hauteur des
batiments ne doit, pas étre supérieure a 9m....qque les dispositions du présent article ne s'appliquent
pas aux éléments de superstructure....

B> Les structures telles que la cuisine centrale, 'EHPAD, la résidenc e seniors auront quelle

hauteur ?

La création de zone tertialre, de zone d’activité, services... vont venir rajouter de nombreuses
nuisances : bruits, intensification de la circulation, pollution visuelle, éclairage de nuit des zones....
® Quelles certitudes que I'usine ne se transforme pas en usine bruyante ?
®» Quels dispositifs routiers sont pris pour ne pas venir engorger davantage le trafic routier trés
dense et embouteillé sur le CD6 ?

~

Pour terminer :
Je demande la prolongation de 15 jours de I'enquéte publique.

Je demande une réunion d’information.
Je vous rappelle que le Préfet des Bouches du Rhéne , dans son mémoire d’octobre 2016, a indiqué

que « ce secteur ne devrait pas étre urbanisé », e vous demande donc de mettre un avis
défavorable a ce permis d'aménager.

Vous remerciant pour I'attention portée, je vous adresse Madame, mes respectueuses salutations

Peynier le 13 juin 2018
Mme Nadine BUSCA

o
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Remargue en cours d’enquéte
Du 14/06 au 17/06/2018
o  Aucune observation
o  Aucun dépot

Remarque en cours d’enquéte
18/06/2018 - '
o 1 mail déposé

Nicole EYNAUD

Impasse du chéne Les Michels 13790 PEYNIER

Julie CAPIALI

De: Eynaud <nicole.eynaud@wanadoo.fr>

Envoyé: lundi 18 juin 2018 13;11

A: Julie CAPIAL

Objet: Mes objections au IProjet d'aménagement du quartier de la Treille
Piéces jointes: piece jointe 1.pdf

Bonjour Madame,
Ie vous prie de bien vouloir transmettre & Madame le commissaire enquéteur en charge de I’enquéte publigue concernant le projet

d’aménagement de la Treille, la liste ci-jointe d’objections auxquelles j'adhére et que je reprends totalement @ mon comple,
Vous trouverez ci-dessous mon nomi, mon adresse. et ma signature :

Nicole Eynaud Mora
Impasse du chéne
Les Michels

13790 Peynier.

Et je vous demanderais en retour de bien vouloir m’adresser un accusé de réception.
Je vous prie de recevoir madame mes plus sincéres salutations.

Nicole Eynaud
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C'est beau, non ? C'est joli, c'est tout vert. Ne vous y fiez pas, C’est du béton et ce sont les
terres agricoles pour lesquelles vous vous étes mobilisés et avez signé nolre pétition.

iR ‘ ' ' o ' Le maire a entamé
la procédure de
pove Dipoenants  Validation de son
k permis
d’aménager.
C'est-a-dire qu'il a
lancé Penqudéte
public qui lui
permetira de
passer 4 I'étape
sulvante : la
realisation des
premiéres actions
cle destruction sur
le terrain.

Lot n* ) ! Actvités [burapx - saivioas, hitollena et
antisanat) 25 000 m2

Lot n‘2 : Habnat faccssslon malisda) 4 00D m2

Lot n*3 : Habitat avee Bureau - senicos /lopemant
soclal 1 500 m2

Lot n*d : EHPA ~ EHPAD 12 000 m2

Lot n*8 : Résiderce senlor scclala 3 200 m2

Lot n*6 ¢ Hobaat indlvidue! (accession ¥bm) 6 500 m2 |

x|

Sivous n'en
voulez pas, et
pour nous
permettre de
continuer notre
action, vous
pouvez exprimer
votre désaccord et
vos abjections.
L'enquéte
publique est
ouverte 4 tous les
citoyens quelques
solt laur lieu de
résidence.

nier.net/2s 3/avi: quete-p ! nenaqer-de-la-lreille/
La commissaire enquétrice sera visible et recuelllera les observations du public 4 la Mairie de
Peynier. Mais vos observalions peuvent étre adressées par coutriel a I'adresse suivante :

julie.caplali@ville-peynier.fr / anne.thiabaud@ville-peynierfr et elles auront tout autant de valeur.

Ne vous laissez pas impressionner par tous les projets mirifiques que le maire vous présente,
caché sous sa fausse barbe de Pére Noél. Les EHPAD, EHPA et autre résidence 3éme dge

peuvent étre réallsés ailleurs et p

lus prés du centre historique du village, évitant la coupure entre lo centre administratif,
commercial et social de Peynicr ot les différentes résidences de ces équipements nouveau, Ge
qui serait le cas dans la zone de la Treille, située A plus de 2 km du centre ancien, totalement sous
équipée, voir pas équipée du tout, et oly, pour accéder au moindre magasin, il faudra a ces braves
résldents traverser le CDG 4 la circulation infernale. Nous vous laissons imaginer le périple arm

d'un déambulateur. ,

Sans compter qu'une fois ce projet d’'aménagement acquis, rien ne simpose au maire a
I'exception du réglement de zone, et encore. ll 'y a d'ailleurs rien d'indiqué, auscune description
précise des projets, hormis les deux planches représentant des plans cle masse, rlen concernant

les contenus.
Un EPHAD, ga fait joli sur le papier. Encore faut-il ensuite obtenir les aulorisations nécessaires. El

les lits qui sont & effectif constant depuis des années et qu'il faut done récupérer sur d’autres
établissements qui vont &tre tout de sulte d'accord et applaudir des deux mains : fragilisation des
étahlissements, moins d’emploi, moins de revenus pour la mairle, etc...
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Quand au foyer pour senior, le maira nous a déja fait le coup en 2014 avec un projel de ce genre
aux jardins de Philia qui devait se faire au bord du CD 908, presque en face de la pharmacie,
transformé ensuite, en toute légalilé, en logements de luxe avec services.

Pour vous aidez & élaborer vos remarques, vous trouverez ci-dessous une liste nan exhauslive

des arguments a opposer au projet de la mairie.
Et un modéle de courrier  adresser a la cammissaire encuélrice.

« En réponse 4 l'enquéte publique concemnant le permis d'aménager de la Treills, je souhaite
formuler les observations suivantes :

~concernant 'emplacement du futur projet :

1) Les 15 hectares constituant la zone 4 aménager de la Trellle-la Comnerellle se situent a 2km du
cenlre du village, sans accés direct depuis le village. Ce projet représente donc clalrement une
rupture de la continuité avec le noyau villageois en contradiction avec a loi sur la densification &
partir de 'existant et du village, et va & I'encontre de I'avis émis par le préfet en 2016, qui étail

défavorable.

2) Il n'est pas pertinent, ni recommandé d’implanter des maisons de retraite a I'dcart du centre du
village, alors qu'est da plus en plus soulignée I'importance du vivre ensemble irlergénérationnel.
Ceci est d'allleurs relevé par I'autorité environnementale et le CGIMP,

Idern pour les logements soclaux, pourquoi les isoler en les rejetant en grancle périphérie ?

3) Ce projet d'urbanisation sera par ailleurs réalisé en bordure de zone Industrielle !
Cette urbanisation entrainera des flux importants de circulation pour lesquels aucune étude

d'impact n'a été réalisée.

4) Concemant le développement du tertiaire, il n'est pas du tout indispensable quand on sait qu'il
y a actuellement 7000 a 8000 m2 de bureaux, locaux et terrains disponibles 4 a location ou ala
vente (et ce depuis des mois voire des années) sur la zone Fuveau-Rousset-Peynier (nord du

CD6).

5) Les 15 hectares de terre agricole concernés par ce projet représenlent une terre, on partie
irriguée et Irrigable par le canal de Provence, au repos depuis 2009, Une élude a-t-elle été
réalisée sur la qualité de ces terras et leur potentiel en agriculture biologique, peur laquelle une
forte demande existe 7

Des dispositifs ont été mis en place par la CPA pour aider a l'installation de jeunes agriculteurs, la
commune n'a jamais souhaité en bénéficier jusqu'a présent. Il y a pourtant de réelles opportunités
sur la zone de la Treille pour des cultures iraditionnelles ou des jardins familiaux.

6) On préfére artificialiser ces terres ce qui agarave les effets du changement climatique, comme
ces gras orages gue nous connaissons actuellement, et des eaux de plule empéchées de
s'écouler, qui, in fine, inondent des zones habitées. L'artificialisation des sols et le manque de
précautions prises par les municipalités accentuent les problémes liés & la bétonisation, la
disparilion des champs, I'éradication des haies et des bocages : la capacité d'absorplion des

sols.

7) Enfin on reléve sur la zone concemée plusisurs espéces protégées, et I'élude d'impact attribue
au site de la Treille un enjeu écolagique fort, Elle met I'accent sur l'imperiance de la protection de
la ripisylve du Verdalal et de la garrigue aux romarins. Parmi les espéces protégées inventoriges :
7 espéces sont menacées de disparition tofale pendant la phase d'aménagement, 5 espéces
subiront de graves perturbatlons pendant la dite phase.

=Concernant le projet lui-méme :

Le projet d'aménagement reste trés succinct .
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1) En ce qui conceme I'EHPAD, ce projet répond il & un appel a projet 7 Si oui, un agrémenl a-1-il
été délivré 7 Quel prestataire a été retenu ? Dans le cas contraire, quelle structure remplacerail

PEHPAD ?

2) Les aménagements des accés & la zone ne sont pas détaillés. La D6 est extrBmement

fréquentée, trés embouteillée aux heures de pointe.

Comment les piétons pourront ils la traverser pour se rendre, par exemple, al'arrél de bus ou aux
commerces situéd de 'autre cotd 2 Quel est 'aménagement projeté pour pouvolr accéder & la
zone ou en sortir avec un véhicule en toule séourité ? Quel impact sur le flux de circulation déja

important et d'autant plus accru ?
Aucune élude d'impact des fulurs flux de circulation n'est présente dans le dossier ! Or 1 16

logements de plus, 14 immeubles de bureaux, 'EPAHD ... (52.200 m2 de plancher en tout)
généreront des alldes venues doublant cu triplant les flux actuels.

3) La DS6C est déja une voie trés élroite el dangereuse, particuligrement pour les piétons et les
vélos, Gelte dangerosité sera encore augmentée par le rond-point prévu sur la D56C avec le
chemin de la Treille. Comment les piétons et les eyclistes pourront-ils clrculer 7 Comment les
habitants des Michels pourront-ils rejoindre les arréts de bus de la D6 et la zone d'aclivité en

toute sécurité.

4) Les voles actuelles (DS6C, chemin de la Treille, chemin de la Cornereille) sercnt-elles élargles ?

Aucun détail n’est donné sur les préemptions des emprises voiries.
Aucun accés n'est prévu pour la parcelle situde au sud de I'entraprise PMB (parcelle hors
périmatre du PA mais qui est 4 la vente), coincée entre le Verdalal et la D56C, alors que l'acces

direct sur la D56C est interdit.
5) Le nombre prévu de places de parking est notoirement insuffisant pour les bureaux, 1 place

pour 30 m2 de bureau ; et pour I'artisanat, 1 place pour 70m2 de plancher ; + 6 emplacemenls
vislteurs seulement | Alors que les transports en commun {offre bus limilée) sont a un bon km a

pied.

6) Le plan de circulation interme n'est pas fonctionnel. |l présente plusieurs culs de sac qui
généreront des circulations dangereuses pour los usagers.

7) Quels sont les promoteurs ratenus pour ce projet 2 Sur quels critéres 7

8) Une exploltation des énergles renouvelables (panneaux solaires...) a-t-elle été inscrite au cahier
des charges.

9) Qu'en est-il du dimensionnement de la station d'épuration 7
10) Quels sera l'impact de la création de 116 nouveaux logements sur les services publics ?

11) Enfin, concernant les questions d'adduction d'eau et de pression, quelles sont les solutions
retenues par la mairie, sachant que déja des problémes existent pour les actuels habitants de

Peynier

L'urbanisation tras dense, telle qu'elle est prévue ne garantit en rien la préservation des
paysages ou des éco-systémes

1) Le réglement du PLU autorlse des constructions a 10 m seulement de I'axo ¢'¢ la route. Gelle
distance est-elle suffisante 7 Et 2 § m pour le chemin de la Gorneirelle. Idem ?

2) Plusleurs parcelles sont arborées, notamment le long de la DS6C et du chemin de la Treille : la
densité prévue de construction est excessive, et ne permettra pas de conserver un minimum de
coupures arborées permetlant de préserver les paysages campagnards (voir le plan de masse).

3) Le busage du Verdalai qui est prévu a la place d’un pont pour desservir une partie de la zone
est peu satisfaisant, tant du point de vue inondation que de la faune.
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4) L'étude d'impact atiribue au site de la Treille *un enjeu écologique forl". Elle signale :

- La présence avérée d'un groupe el de 2 espéces da chiroptéres. Les chiroptéres sont
intégralement protégées par l'article L 411-1 du Code de I'Envirannement qui s'applique aussi
aux aires de repraduction, repos et chasse.

- La présence avérée de 2 espaces d'insecles strictement protégées par fa Convention de
Berne : a) le damier de la succise (papillon) - voir : donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr
L'habital spécifique du damier de la succise est localisé au sud du site oll le PA prévoit des

construclions sur 4 000 m2 . b) le grand capricorne.

5) La présence avérée de 2 espioes d'oiseaux protégées : a) le milan royal. b) le tarier patre.

Les deux esptces A trds fort enjeu de conservation, bénéficiant d'une protectian nationale dans
I'annexc | de la directive « oiseaux » qui stipule que leurs habitats doivent &tre clagsés en ZPS
{Zone de Protection Spéciale). Pourquol le tarier pétre, espéce répertariée, n'apparait dans aucun

tableau récapitulatif ?

6) Quinze autres espices sonl répertorides comme trés vulnérables et A enjeu de conservation
fort. Il est donc manifeste que les 85 batiments prévus par le PA (ainsi que les dessertes el
parkings) provocjueront la destruction des habltats d'espéces protégées, la disparition de la trame

verte et des corridors écologiques du secteur.

7) Dans le projot communal exposé page 9 du PADD, on note & propos du territoire communal :
« des richesses nalurelles & forte valeur écologique et environnementalo a sauvegarder » .
De facta, le site de la Treille, par sa richesse et sa forte valeur écologique (floristique et
faunisticue) s'inscrit dans les espaces 2 sauvegarder,

'objectif 1 du PADD affirme la volonté de « préserver et valoriser la frame verte et bleue », a
savalr : grands espaces naturels, grands massifs, corrldars écologlgues, ripisylves. Il en ressorl
que le PA n'est pas compatible avec les objectifs du PADD, ni avec le projet cammunal.

8) Le catalogue des recommandations énoncées dans I'étude d'impact pose la. question des
mesures envisagées par la Commune pour faire appliquer les dites recommandations vu
I'ampleur, la durée et le nombre de chantiers prévus (65 batimenls dénombrés).

9) Les régles de bonne conduite onvironnementale pour les fulurs résidents s'inscrivent dans la

méme problématique ; d'oli les guestions suivantes ;

- Quelles disposilions PREGISES et CONCRETES serant appliquées par a Gommune au
lilre de la préservation des espéces protégées pendant la durée des chantiers, et aprés
I'installation des résidents ?

- Méme question concernant la ripisylve et la prairie du papillon damier de la succise. ‘

- Quels moyens CONCRETS pour interdire le passage et la fréquentation de ces 2 habitats

trés vulnérables ?
- Méme question encore sur la réglementation et le contrdle des produits phyto-sanilaires

dans les jardins privés ? ex. : « roundup » toxique et destructeur pour les insectes et les oiseaux ?

10) Nous observens d'importantes contradictions entre : » Le schéma d'aménagement qui prévoit
I'urbanisation de tout le site, le schéma page 133 de I'étude d'impact ol la prairie du papillon
damier est exclue de 'urbanisation, mais pas la garrigue aux romarins pourtan: répertoriée a fort
enjeu de conservation. Quel est dong le schéma correspondant aux véritables intentions de la
Commune ? Lequel sera réellement pris en compte ?

Sur la tenue de I'enquéte publique :

Le dossier de I'enquéte publigue n'a été mis en ligne que le premier jour de I'enquéte (24 mai)
Le mémoire en réponse de la mairie & la MRAE n'a été accessible que le 15 jun.

En conséquence, et au vu de la complexité du dossier, nous demandons 1a tenue d'une réunion
d'information que le commissaire enquéteur peut organiser comme le prévoit la loi ainsl que la
prolongation de 15 jours du délal d'enquéte publique ».
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Remarque en cours d’enquéte
19/06/2018
o 2 mails déposés
o 1 courrier déposé annulant et remplacant le courrier du 13/06/2018

Madame Nadine BUSCA
535 Chemin de la Corneirelle 13790 PEYNIER

(document annulant celui du 13 juin 2018)
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OBSERVATIONS pour I” enquéte publique concernant le permis d’aménager de la Treille

Madame,

Dans la continuité de mes remarques sur le PLU, je veux réaffirmer mon opposition & ce permis
d’aménager.

1. Lazone de la Treille est totalement déconnectée du centre villageois de Peynier,

8 Pourquoi ne pas implanter les habitats et les centres d’accueils pour personnes dgées prés du
village, des terrains de proximités sont libres, afin de dynamiser le noyau villageois ?

2. Ces terres agricoles non exploitées depuis qu'elles ont été acquises par la Mairie représentent
désormals un grand potentiel agronomigue sur le plan bioleglque, puisqu'elles sont depuis 2009 au
repos, sans apport dengrais chimiques et peuvent accueillir de suite des cultures maraichéres en

particulier.

Redonner & ses terres leur vocation premiére permettrait de répondre aux besoins locaux en matiére
d’agriculture (terrains libres a cultiver, circuits courts exigés par les derniéres recommandations en
matiére d’alimentation) et permettrait de préserver son réle reconnu par tous « étre un poumon vert »
face 3 la zone d'activité Fuveau/Peynler. La déclaration de Projet indicue p27 que « le site de la Treille

forme un espace de respiration ».
g Pourquol Continuer la zone d’activité de Fuveau/Peynier alors que 'on aurait pu prendre un tout
autre parti pris : valoriser le foncier agricole et développer la forte valeur ajoutée paysagére ?

® Pourquoi sacrifier ce secteur riche en biodiversité, a vocation agricole par une bétonisation alors
que d‘autres solutions peuvent se trouver ?

Le projet propase de créer une zone d'activité pour permettre la continuité de la zone de
Fuveau,/Rousset ; ces zones restent avec des dents creuses et des locaux a la location non pourvus,

B Pourquoi créer encore des bitiments tertiaires alors que des surfaces tertiaires de proximité sont
encore a louer, sont disponibles ?

4. La déclaration de Projet indique, p13 « schéma de principe de desserte », que les chemins de la
Carneirelle et de la Treille sont des voies secondaires, et peu dimensionnées et au dimensionnement

étroit , p22 « accessibilité et déplacement » ;

Un autre document : DECLARATION DE PROJET Extrait Réglement du POS suite a la Déclaration de
Projet, indique p5, art.3 : indique au chapitre 1.2. que « L'acces 4 la zone doit se falre en deux points :
un depuis le chemin de la Treille et un depuis le chemin de la Corneirelle. »

® Ces deux indications sont contradictoires : en quoi les chemins de la Corneirelle et de la
Treille seront impactés, modifiés ?

B P13, toujours, il est indiqué « accés existant » sur le chemin de la Corneirelle, de quel accés

s'agit-il ?

Page 1sur2

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille

106




NTATOATART RTATHA ANANANANA AN MIT A4 7 Inainn1n

£ P13, sur la zone EST esl indiqué « accds principal », fout prés du lotissement de la Treille, cet

accés va engager totalement ce lotissement : comment entrée el circulation se feront-elle
depuis le CD6 ? Comment peut-on indiguer sur une voie secondaire sous dimensionnée (le
chemin de la treille), un accés principal ? Comment expliquer cette contradiction ?

5. DECLARATION DE PROJET Extrait Réglement du POS suite a la Déclaration de Projet, indique p7 au
chapitre ASPECT EXTERIEUR : « La zone mixte s'insére dans des tissus urbains et paysagers, il s’en suit des exigences
sur la qualité du parti architectural des bitiments qui devront étre traités avec recherche sur toutes les fugades, Dispositions
générales 1 - Par leur aspect extérleur, les bitiments ou ouvrages & édifier doivent limiter leur atteinte uu caractére o &
l'intérét des lieux avoisinants, au site, aux puysages noturels, 2 - Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un
batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pos conslruils avec les mémes muatérioux que fes murs de fagudes, avoir un ospect qui
s'harmonise avec celul des fagades, 3 - Les travaux de terrossements nécessaires & I'oménagement des terralns et a la
construction des bitiments, seront limités vy strict nécessaire. Chaque fois que cela sera possible, le terrain sero loissé @
Pétat naturel, 4- Les inseriptions publiciteires devront s'intégrer dans l'architecture des bitiments.

# Quelles paranties avons-nous que cette zone d'activité respectent ces dispositifs lorsque
Von voit coamment a été traité le centre du « Forum » quelques métre plus bas qui dénature
complétement le site paysager et dont la nuisance visuelle est grande (panneaux
publicitaires anarchigues, lumiére importante et intense toute la nuit...) ?

6. Le projet vise des habitats de R+2 , p56, il est indiqué dans les mesures a prendre dans le cadre
« destruction du cadre paysager » : maitrise des hauteurs, p19, il est noté art.10, que la hauteur des
batiments ne doit, pas &tre supéricure 3 9m....que les dispositions du présent article ne s'appliguent

pas aux éléments de superstructure...,

# Les structures telles que la cuisine centrale, FEHPAD, Ia résidenc e seniors auront quelle

hauteur ?

7. La création de zone tertiaire, de zone d'activité, services... vont venir rajouter de nombreuses
nuisances : bruits, intensification de la circulation, pollution visuelle, éclairage de nuit des zones....
B Quelles certitudes que Fusine ne se transforme pas en usine bruyante ?
™ Quels dispositifs routiers sont pris pour ne pas venir engorger davantage le trafic routier trés

dense et embouteillé sur le CD6 ?

Pour terminer :
Je demande la prolongation de 15 jours de l'enquéte publique.

Je demande une réunion d’information.
le vous rappelle que le Préfet des Bouches du Rhone , dans son mémoire d’octobre 2016, a indiqué

que « ce secteur ne devrait pas étre urbanisé », je vous demande donc de mettre un avis
défavorable A ce permis d'aménager.

Vous remerciant pour 'attention portée, je vous adresse Madame, mes respectueuses salutations

Peynier le 13 juin 2018
Mme‘Nadine BUSCA

m'kqu-l- P%L;‘A

vibAag
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Pierre MIORA

Impasse du chéne Les Michels 13790 PEYNIER

Julie CAPIALI

De: pierremora <pierre.mora@wanadoo.fr>

Envoyé: mardi 19 juin 2018 11:32

A: Julie CAPIAIT

Objet: Mes objections au Projel d’aménagement du quartier de la Treille

Pi¢ces jointes:

88,

imageLl.png; ATTO000L.htny; Liste des réserves au projet de la Treille.pages;
ATT00002.htm

Bonjour Madame,
Je vous prie de bien vouloir transmettre 8 Madame le commissaire enquétcur cn charge de

I’enquéte publique concernant le projet d’aménagement de la Treille, la liste ci-jointe
d’objections auxquelles jadhére et que je reprends totalement & mon compte.
Vous trouverez ci-dessous mon nom, mon adresse. et ma signature :

Pietre Mora
Impasse du chéne
Les Michels
13790 Peynier.

Et je vous demanderais en retour de bien vouloir m’adresser un accusé de réception.
Je vous prie de recevoir madame mes plus sincéres salutations.

Pierre Mora

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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C'est beau, non ? C'est joli, ¢'est tout vert. Ne vous y fiez pas, C'est du béton et ce sont les
lerres agricoles pour lesquelles vous vous étes mobilisés et avez signé notre pétition.

Lot n* | Actvilés (biraaux - s2ivioaa, hitaliana ot
anisanat) 25 000 m2

Lot n“2 : Habaat (eecesslon maltlséa) 4 00D M2
Lot n"3: Habvat avoe Buresu - services /legemont

Fonutr Do pnemerda

Le maire a entamé
la procédure de
validation de son
permis
d’aménager.
C'est-a-dire qu'ila
lancé l'enquéte

soclal 1 50D m2 ¢ R
Lot n*d : EHPA = EHPAD 12 00D m2 public qui lui
Lot n*5 : Résidence ganler scclale 3 200 m2 permellra de
Lot 06 : Habaat individdup! (accession Sbm) 6 500 m2 passer a I'étaps
i suivanta : la
réalisalion des
premiéres actions

de destruction sur
le terrain.

Si vous n'en
voulez pas, et
pour nous
permettre de
continuer nolre
aclion, vous
pouvez exprimer
votre désaccord et
yos abjectlons,
Lenquéte
publigue est
suverte 4 tous les
sitoyens quelques
solt leur lieu de
résidence.

Le dossier du prajet est consultable en mairie, et sur le site internet de la villo :
tps:/, Jpeynier.net/2018/05/23/a ate-publique-parmis-dam da-la-trellle
La commissalre enquétrice sera visible el recuelllera les observations du public & la Mairie de

Peynier. Mais vos observations peuvent ire adressées par courriel & |'adresse suivante :
|;ﬂ]g,ggglgli@vil[e-ggmler.rr / anne.thiabaud@ville-peynier.ir et elles auront tout autant de valeur,

No vous laissez pas impressionner par tous les projets mirifiques que le malre vous présente,
caché sous sa fausse barbe de Pére Nodl. Les EHPAD, EHPA et autre résldence 3éme dge

peuvent étre réalisés ailleurs et p

Jus prés du centre historique du village, svitant la coupure entre le centra administratif,
commercial et social de Poynicr et les différentes résidences de ces équipements nouveau. Ce
qui serait le cas dans la zone de la Treille, située a plus de 2 km du centre ancien, totalement sous
équipée, voir pas équipée du tout, et oll, pour accéder au moindre magasin, il faudra A ces braves
résldents traverser le GDB 2 la circulation infernale. Nous vous laissons imaginer le périple armé

d'un déambulateur.

Sans compter qu'une fois ce projet d’aménagement acquis, rien ne s'impose au maire a
Pexception du réglement de zone, et encore. Il n'y a d'ailleurs rien d'indiqué, auzune description
précise des projets, hormis les deux planches représentant des plans de masse, rien concernant
les contenus.
Un EPHAD, ga fait joli sur le papier, Encore faut-il ensuite obtenir les aulorisations nécessaires. El
les lits qui sont & effectif constant depuis des années et qu'il faut donc récupérer sur d’autres
établissements qui vont étre tout de suite d'accord et applaudir des deux mains : fragilisation des
&tablissements, moins d'emploi, moins de revenus pour la mairle, elc...
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Quand au foyer pour senior, le maire nous a déja fail le coup en 2014 avec un projet de ce genre
aux jardins da Philia qui devait se faire au bord du CD 908, presque en face de la pharmacie,
transformé ensuite, en toute légalité, en logements de luxe avec services.

Pour vous aidez a élaborer vas remarques, vous trouverez ci-dessous une liste non exhaustive

des arguments & opposer au projet de la mairie.
El un modole de courrier 8 adresser a la commissaire enquétrice.

« En réponse 4 I'enquéte publique concernant le permis d'aménager de la Treille, je souhaite
formuler les observations suivantes :

-concernant 'emplacement du futur projet :

1) Les 15 hectares constituant la zone & aménager de la Treille-la Comereille se situent & 2km du
cenlre du village, sans accés direct depuis le village. Ce projet représente donc clairement une
rupture de la continuité avec le noyau villageois en contradiction avec la loi sur la densification &
partir de I'existant et du villago, et va a I'encontre de Pavis émis par le préfet en 2016, qul était

défavorable.

2) Il n'est pas pertinent, ni recommandé d'implanter des maisons de retraite 4 |'cart du centre du
village, alors gqu'est de plus en plus soulignée I'importance du vivre ensemble irtergénérationnel.
Ceci est d'allleurs relevé par I'autorité environnementale et le CCIMP.

Idern pour les logements saciaux, pourquoi les isoler en les rejetant en grande périphérie 7

3) Ce projet d'urbanisation sera par ailleurs réalisé en bordure de zone industrielle !
Cette urbanisation entrainera des flux importants de circulation pour lesquels aucune étude

d'impact n'a été réalisée.

4) Concemant le développement du tertiaire, il n'est pas du tout indispensable quand on sait qu'il
y a actuellement 7000 & 8000 m2 de bureaux, locaux et terrains dispenibles & a location ou ala
vente (et ce depuis des mois voire des années) sur la zone Fuveau-Rousset-Peynier (nord du

CD8).

5) Les 14 hectares de terre agricole concernés par ce projet représenlent une terro, on partie
iriguée et lrrgable par le canal de Provence, au repos depuis 2009, Une élude a-1-elle été
réalisée sur la qualité de ces terres et leur potentiel en agriculture biologique, peur laguelle une
forte dernande existe 7

Des dispositifs ont é1é mis en place par la CPA pour aider a l'installation de jeunes agriculteurs, la
commune n'a jamais souhaité en bénéficier jusqu'a présent. Il y a pourtant de réelles opportunités
sur la zone de la Treille pour des cultures tradilionnelles ou des jardins familiaux.

6) On préfére artificialiser ces terres ce qui aggrave les effets du changement climaticue, comme
ces gros orages que nous connaissons actuellement, et des eaux de plule empéchées de
s'écouler, qui, in fine, inondent des zones habitées. Lartificialisation des sols et le manque de
précautions prises par les municipalités accentuent les problémes liés a la bétonisation, la
disparition des champs, I'éradication des haies et des bocages ; la capacité d'absorplion des

sols.

7) Enfin on reléve sur la zone concemnée plusisurs espéces protégées, et I'dtude d'impact attribue
au site de ta Trellle un enjeu écologique fort, Elle met I'accent sur l'importance de la protection de
la ripisylve du Verdalai et de la garrigue aux romarins. Parmi les espéces protégées inventoriées :
7 espéces sont menacées de disparition totale pendant la phase d'aménagement, 5 espéces
subiront de graves perturbations pendant la dite phase,

-Concernant le projet lui-méme :

Le projet d'aménagement reste trés succinct .
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1) En ce qui concerne I'EHPAD, ce projet repond il 2 un appel a projet 7 Si oui, un agrément a-t-il
été délivré 7 Quel prestataire a été retenu ? Dans le cas contraire, quelle structure remplacerait

PEHPAD ?

2) Les aménagements des accés & la zone ne sont pas détaillés, La DB est extrémement

fréquentée, trés embouleillée aux heures de painte.

Comment les piétons pourront ils la traverser pour se rendre, par exemple, al'arrét de bus ou aux
commerces situé de 'autre coté ? Quel est I'aménagement projeté pour pouvolr accéder  la
~one ou en sorlir avec un véhicule en toute séeurité 7 Quel impact sur le flux de circulation déja

Important et d'autant plus accru ?
Aucune élude d'impact des futurs flux de circulation n'est présente dans le dossier | Or 116

logements de plus, 14 immeubles de bureaux, I'EPAHD ... (52.200 m2 de plancher en tout)
généreront des allées venues doublant ou triplant les flux actuels.

8) La D56C est déja une voie trés étroite el dangereuse, particuliérement pour les piétons et les
vélos. Celte dangerosité sera encore augmentée par le rond-point prévu sur la DS6GC avec le
chemin de la Treille. Comment les piétons et les cyclistes pounont-ils circuler ? Comment les
habitants des Michels pourront-ils rejoindre les arréts de bus de la D6 el la zone d'activilé en

toute sécurité.

4) Les voles actuelles (D56C, chemin de Ia Treille, chemin de la Cornereille) seront-elles élargles ?

Aucun détall nest donné sur les préemptions des emprises voiries.
Aucun accés nest prévu pour la parcelle situde au sud de I'entroprise PMB (parcelle hors
périmatre du PA mais qui est & la vente), coincée entre le Verdalai et la D5GC, alors que l'accés

direct sur la D56C est interdit.
5) Le nombre prévu de places de parking est notoirement insuffisant pour les bureaux, 1 place

pour 30 m2 de bureau ; et pour I'artisanat, 1 place pour 70m2 de plancher ; + 6 emplacements
visiteurs seulement | Alors que les transports en commun (offre bus limilée) sont aunbon kma

pied.

6) Le plan de circulation interne n'est pas fonctionnel. |l présente plusieurs culs de sac qui
généreront des circulations dangereuses pour les usagers.

7) Quels sont las pramoteurs retenus pour ce projet 7 Sur quels critéres 7

8) Une exploitation des énergies renouvelables (panneaux solaires...) a-t-elle ét& inscrite au cahler
des charges.

9) Qu'en est-il du dimensionnement de la station d'épuration 7
10) Quels sera I'impact de la création de 116 nouveaux logements sur les services publics ?

11) Enfin, concernant les questions d'adduction d'eau el de pression, quelles sont les solutions
retenues par la mairie, sachant que déJa des problémes existent pour les actusls habitants de

Peynier

L'urbanisation trés dense, telle qu'elle est prévue ne garantit en rien la préservation des
paysages ou des éco-systémes

1) Le réglement du PLU autorlse des constructions 4 10 m seulement de l'axe ¢e la route. Getle
distance est-elle suffisante ? Et 4 5 m pour la chemin de la Corneirelle. Idem ?

2) Plusieurs parcelles sont arborées, notamment Is long de la DSGC et du chemin de la Treille : la
densité prévue de construction est excessive, et ne permettra pas de conserver un minimum de
couptires arborées permettant de préserver les paysages campagnards (voir le plan de masse).

3) Le busage du Verdalai qui est prévu 4 la place d’un pont pour desservir une partie de la zone
asl peu satisfaisant, tant du point de vue inondation que de la faune.

Evelyne MARTINI
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4) |'étude d'impact attribue au site de la Treille "un enjeu écologique fort”. Elle signale :

- La présence avérée d'un groupe el de 2 espéces de chiroptéres. Les criroptéres sant
intégralement protégéss par l'atticle L 411-1 du Gode de I'Environnement qui s'applique auss
aux aires de reproduclion, repos et chasse.

- La présence avérée de 2 espéces d'insectes strictement protégées parla Convention de
Berne : a) le damier de la succise {papillon) - voir : donnees.centre.developpement-durable.gouw.ir
L'habitat spécifique du damier de la succise est localisé au sud du site oll le PA prévoit des
constructions sur 4 000 m? . b} le grand capricorne.

5) La présence avérée de 2 espéces d'oiseaux protégées : a) le milan rayal. b) le tarier patre.

Les deux espéces A trés fort enjeu de conservation, bénéficiant d'une protection nationale dans
annexe | de la direclive « oiseaux » qui stipule que leurs habitats doivent dtre classés en ZPS
(Zone de Protection Spéciale). Pourquol le tarier patre, espéce réperloriée, n'apparait dans aucun

tableau récapitulatif ?

8) Quinze aulres espéces sonl répertoriées comme trés vulnérables et A enjeu de cansernvation
fort. Il est donc manifeste que les 65 batimenls prévus par le PA (ainsi que les dessertes et
parkings) provogueront la destruction des habitats d'espéces protégées, la disparition de la trame

verte et des corridors écologiques du secleur,

7) Dans le projet communal exposé page 9 du PADD, on note 4 propos du territoire communal :
« des richesses nalurelles a forle valeur écolagique et environnementale & sauvegarder » .

De facto, le site de la Treille, par sa richesse et sa forte valeur écologiqus (floristique et
faunistiqus) s'inserit dans les espaces A sauvegarder.

L'objectif 1 du PADD affirme la volonlé de « préserver et valoriser la trame verte et bleue », a
savalr : grands espaces nalurels, grands massifs, corridors écologiques, ripisytves. |l en ressorl
que le PA n'est pas compatible avec les objectifs du PADD, ni avec le projet cammunal,

B) Le catalogue des recommandations énoncées dans I'élude d'impact pose Iz question des
mesures envisagées par la Commune pour faire appliquer les dites recommandations vil
I'ampleur, la durée et ls nombre de chantiers prévus (65 bAtiments dénombrés).

9) Les régles de bonne conduite anvironnementale pour les fulurs résidents s'inscrivent dans la

méme prablématique ; d'oli les questions sulvantes

- Quelles dispositions PRECISES et CONCRETES seront appliquées par a Commune au
titre de la préservation des espéces protégées pendant la durée des chantiers, et aprés
J'installation des résidents ?

- Méme question concernant la ripisylve et la prairie du papillon damier de la succise.

- Quels moyens CONCRETS pour interdire le passage et la fréquentation de ces 2 habitats

trés vulnérables ? .
~ Méme question encore sur la réglementation et le contrle des produits phyto-sanitaires

dans les jardins privés ? ex. : « roundup » toxique et destructeur pour les insecles et les oiseaux ?

10) Nous observons d'imporlantes contradictions entre : - Le schéma d'aménagement qui prévoit
{'urbanisation de tout le site, le schéma page 133 de I'étude d'impact oll la prairie du papillon
damier est exclue de {'urbanisation, mals pas la garrigue aux romarins pourtan: répertoriée a forl
enjeu de congervation, Quel est donc le schéma correspondant aux véritables intentlons de la
Commune ? Lequel sera réellement pris en comple ?

Sur la tenue de I'enquéte publique :

Le dossier de I'enquéte publique n'a été mis en ligne que le premier jour da I'enquéte (24 mai)
Le mémoire en répanse de la mairie & la MRAE n’a éte accessible que lei5jun.

En conséquence, et au vu de la complexité du dossier, nous demandons la tenue d'une réunion
dinformation que le commissaire enquéteur peut organiser comme le prévoit la lol ainsi que la
pralongation de 18 jours du délal d'enquéte publique ».
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Madame Sylvie CRIQUI

427 chemin de pierre Grosse 13530 TRETS

Anne THIABAUD

De: sylvie CRIQUI <sylviecriqui@gmail.com>
Envoyé: mardi 19 juin 2018 15:34

A: Anne THIABAUD

Objet: Fwd: Projet urbanisme de la Treille

Bonjour Madame la commissaire enquétrice,

Je m'adresse 4 vous pour vous faire part de mon inquiétude quand au projet d'extension de la zone d'activité
de Peynier Rousset  sis le long de la départementale 6 sur le site de la Treille. La premiére chose qui me
vient & l'esprit c'est ce bétonnage intensif auquel on assiste depuis des années au mépris des questions
environnementales tant sur le plan de l'agriculture que sur celui du climat et de la diversité des écosystémes,
animale, végétale..... Non loin se trouve la zone de Rousset Peynier. Cette Zone s¢ desertifie en raison de la
crise économique qui sévit en Europe et il y a de nombreux espaces vacants qui pourrait etre utilisés pour
développer certaines activités sans endommager encore des terres vierges qui pourraient nous étre utiles si
vous avions besoin de retrouver une indépendance alimentaite. De nombreux jeunes agriculteurs cherchent
désespérément A s'installer et nous pourrions développer se versant de I'économie qui nous pro poserait une

nourriture saine.

Ce projet est en ruptute avec le noyau villageois ce qui est contraire a la loi sur la densification, et n'offiirait
pas aux usagers une vie communautaire riche étant trés isolés dans cet endroit.

Merci de considérer mon point de vue.

Je vous adresse mes salutations les meilleures.
Trets le 19 juin 2018.

Sylvie Criqui

427 chemin de pierre Grosse

13530 TRETS

Trets, le 19 juin 2018
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Mereredi 20/06/2018 de 9h 4 12h00
o 3 Courriers déposés
o 6 visites commentées (Observations)
o 1 mail

Monsieur PATRICK JERAUD

2134, route des Michels 13790 PEYNIER
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Chemin de la Treille 13790 PEYNIER
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ClQ LA TREILLE LA CORNEIRELLE
Monsieur FATTORELLI

Chemin de PECOLI 13790 PEYNIER

N ) c%

ClQ de Ia Treilte/Comeirelle
Chez Monsienr FATTORELLL Gl
Chemin de PECOL
13790 PEYNIER
Peynicr, le 20 juin 2018

Madame Byvelyne MARTINI,

Conunissaire enquéteur

9 cours Albéric Laurent

13790 PEYNIER

OBJET : Enquétc publique : Aménagement lotissement de Ia Treille

Madame,
Létude des documients nous améne les 6 remarques suivantes :
e Lors de enquéte publique sur le PLU nous avions fit [a remarque ci-dessous :

Dans le rdglentent de la zone UB, le quartier de la Corneivelle est sur fosse sepiique, mais la phrase ei-dessous n'est pas
présente alors qu'elle apparait dans d’antres zones du niéme type & ce niveau :

« Dans les zones ot le mode d'assalnlssement non collectifest la régle, toute construction on installation susceplible  de
Fspositif (assalit

produre des eanx résidiaives wrbaines (vannes et usées) doit aire ponrvue d'nn disg
conforme (& la réglementation en vigueur. »

La mairic vous avait répondu sur cette incohérence en indiquant gu’il y aurail un raccordement & court tenue
du quartier ; extrait ci-dessous (extrait de volre rapport sur le PLU) :

!u-g’i" T I
i 2.
D joomimnt e i
Lhaz Mon: FA v K mainicte g dre predulde e fopcdion aly
rremind li I Al

JAZRHEANIES Nute daLupuntodns En

aleysamina
wens! ealdaali)

| fo apgte py CIQ oo
LRI ke b L M e PEYSIN pree pht du préchdon

| == gonh e

Lors de¢ loutes les discussions que nons avons eucs avec la mairic jusqu'a maintenant (dans un mode irés
constructif, puisque notre CIQ avait pris In décision de ne pag s’opposer & la néalisation de ce projet), il nous a
toujours €té indiqué que fe quarticr de 1a Comeirelle semit raccordé au tout 4 P'égout lors de la réalisation de

I'aménagement du lotissement de la Treille.,
Hors nous constatons, avec surprise, quo ¢o raccordement n’est pas pour 1'instant prévu daus les docuwents
soumis a Penquite.

o Jl sl indiqué dans le réglement du lotissement — PA10 page 4 :
« Le lotissement « LA TREILLE» comportera un accés principal depuis le chemin de la Treille, ».

Cette phrase laisse la possibilité & des accés secondalres, plus ou mains évoqués dans le réglement et que
nous souhaitons sécuriser {cf. 2 des remarques qul suivent) afin qu'ils ne constituent pas justement des
accds secondaires compte tenu de la dangerosité a ramener du flux de véhicules sur le chemin de la
Cornelrelle qui n'est pas adapté. Ce terme « principal » devra done étre remplacé par « unique ».

o 1l est indiqué dans le réglement du lotissement — PA10 page 4 :
« Possibilité ultérieure de raccordement au chemin de la Corneirelle :
Lors de F'oménagement ultéricur des lots n°4 et/ou n°s, une liaison piétonne et carrossable pourra élre créée
entre la vole publique du lotissement et le chemin de la Comelrelle, & I'Ouest, permettont ainsi un accés
pompler. Les configurations du raccordement (dimension, sécurité, visibilité...) sur le chemin de lo Comeirelie
seront définies suivant consultation des services compélents. »
Al
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Les décidents dans leur gande sagesse ont en ¢ffel prévu comme seales entide o soriie la partic Sud du
lotissement (Chemin de Ia Ticille) ; afin de ne pas amener de véhicnles supplémentnires au rccordement du
Chemin de la Comeirelle au CD6, compte tenu notamment de In dangerosité de ce secteur,

La plusse ci-dessus du réglement PAL0, mal exploitée par les aménagours, powrait permetire lors de
Paménagement de fa pastic Noxd du lotissement, de faire unc sortic ot une entrée carrossables sur le chemin de
la Comeirelle. Si Pinterdiction n’est pus claire dans le réglement, & tenme, cel aceés pourrait servir pas qu "aux
seuls pompicrs, mais étre utilisé par n'importe quel type de véhicule.

11 ¢st important qu*d ce niveau il soit mentionné que ces aceés carroszables scront en permanence fermés par
des baridres d’aceds pompicr ¢l ne pourront en aucun cas servir aux auless lypes de véhicules.
L'aménagement du lolissement ne prévoie pas lo raccordement des habitations el quarticrs jouxtant le
nouvean lotissement & Ia fibre,

Les aménagements ct sigualisations nécessaires & In sortie du lotisscment (sur le chemin de la Ticille) ne sont
pas détaillés ct normment cenx nécessaires afin de sécurisé ct d’orienter le flux des véhicules vers la route
des Michels (D56¢) et non pas le Chemin de Ia Treille qui conduit a des rontes pen adaptées pour avoir du flux

de véhicules supplémentaire. P

o Il ost indiqué davs le réglement du lotissement - PA10 page 4 :
« Concernant le ot n°G, étant traversé par un ruisseau, suivant lo solution retenue pour permetire son
franchissement et sa préservation, un uccés potentiel, dédié & la partie constructible situde a I'Est du lot,
pourra étre envisagé depuis le chemin de lo Corneirelle.»

La phrase ci-dessus du réglement PA10, mal intesprétée par les aménagours, pourmil permetire de faire une
sorlic cf unc cntrée carrossables sur le chemin de Ja Comeirelle pour tout Ic lot N°6 ct donc les autres lots.
L’interdiction d’avoir une voie carrossable entre les pattics Est of Ouest du lot N°6 doit &ire claire dans lo
réglement, si celie option est retenue, La zone concemée par cette transition possible ci-dessous :

Sur la base de ccs 6 remarques, nous sonhaitons que 1"avis qui sera tendu ticnne compte des G points suivants et que si
PPavis s"avére ftre favorable, que ees 6 points soient des réserves & et avis favorable :

o Intégration dans les documents du raccordement du quartier de la Corneirelle au tout i ’égout ¢l mise cn
place des réseanx d'canx usées jusqu’d Penteés du quarlicr pour raccordement;

e Changement de la phrase suivante «le fotissement « LA TREILLE» comportera un accés princlpal depuis fe
chemin de la Treille. » par «le lotissement « LA TREILLE» comportera un accés unique depuis le chemin de Ja

Treille. ».

i)
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Ajout de la pliase suivante dans le paagraplie « Possibilité ultéricure de raceotdemient on chemin de I
Cornvirelle » : Ces necds earossables sevont cu permancice fermés par des bavridres d’accés pompier

¢t 1 POUrTONE en ANCUa CAS Servir aux aufres types de véhicules ;

Ajoul de la phrase suivante dans le paragaphe « Aceds des lots » dervidre la phiase o Concernant le lot n°0,
dlant traversé par i ruisseat, sulvant la solution relenue pour permetive son franchissenent el sa
préservation, un aceds potentiel, dédié a la pariie conshictible situde & I'Est du lot, powrra ére envisagé
depuis fe chemin de la Copneirelle. »: Dans Je cas de la mise en place d’un accés surt le chemin de la
Corneirelle & ce nivenn , il sera interdit d"avoir une voie carvossable entre les parties st el Ouest du lot
NOG;

Raccardement des habitations ¢l quartiers jouxtant le nouveau lotissement i la fibre & mise en place du
résean de fibre optigue jusqu’a Pentrée du quartier pour saccordement ;

Mise cn place de signalisations, installations orientant le flux des véhicules en sortic du lotissement vers
1a route des Michels (D56c).

Nous vous prions d’agréer, Madame L'expression de nos respeclucuses salutations.

Le Comité d’Intérét de Quarticr Treille/Comecirelle
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Madame FIERE

11, Avenue St Eloi 13790 PEYNIER

- ﬂ”& ‘171 L(Zg:
“"’”" M %a,w, e

Pcfmm

T o s ‘bm e eguela o vir . B
n\\,;‘%{ LVie . Ne C;E)mﬁmg:i‘;. J\Cﬂ Pﬁﬁa@)tﬂ SAS
n}wL‘ézQ/ C?men.ogzn')e,&ﬂ/ﬂ 4 o s \A Q;F(

Groupe ARCADE
Monsieur HELYNCK Pierre La Pioline - Aix en Provence

il ) corned . ?m

ML y
| 9@3 h@\m\psﬁa ko Qergncer
mP«_quguL» @oﬁ&@ﬂnj buJ .,Q,eﬂ/

Evelyne MARTINI 119
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille




TATTATOTMART ATOTIA NMNANANNAN MIT A7 Ina Inndn

e ;fu o A\RAAPC
- (owien c\gwanﬂ Conded [E{\_Q _

by ‘U 1

— Am a{au P’\ﬁ/@f’ N 4 /f&wu_c
c?{ g mjﬁ 7

ks O Congal. dﬂTﬁMMOQ / |
- P\U“g “‘»\h'f/\ (ﬂﬂm{,&hé’(} ?

Ao A?ﬂ'l' Culkern ! |

L[(Jx) ot SHp
= L‘QP L SZ@\ M7 5o

+ rl\uw-& b

g (C'J.o, E{M J Aug b Sooun o o 1

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille




TNIVATOTART ATOTIANANANANAN MIT A7 Ind InnAan

PEYNIER
QUARTIER DE « LA TREILLE »

L/
000

Consultation de promoteur - LOT 2

&,
0‘0

Références du maitre d’ouvrage et de Parchitecte
Piéces graphiques hypothése N°1 a 4 000m?* SDP et variante a
5 200m? SDP
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Cemmune ;
Programmation :
Mailre d'ozuvre :
Mailre d'ouvrage :
Surface:

DECISION N°E18000048 DU 16/04/2018

MARSEILLE (13013) '

73 logements collectifs 3 Prix maitrisés T1r
Frangois DE ALEXANDRIS archilaclos | .
S.F.H.E.l ARCADE

collaclifs 1.632m* SDP - villas 1.327in* SDP

Prix de ventemoyen: 3,206 TTC /m? vl Al' Ca.de

Charge Fonciére :

Coutde construclion : 4,3M¢€ soil 1453€/m? SDP
Livraison:
Durdée chantier:

1.400.000€ HT soit 323¢/m* SHON ™

Mare 2014
16 mois

Evelyne MARTINI
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| HYPOTHESE 1

| CONSTRUCTIBILITE DE 4 000M*

de surface de plancher répartis de la marniére suivante :

44 logements collectifs 14 Maisons individuelles

-2 513m? SHAB - 1200 m* SHAB
- parcelle de 250m? & 450m?

- 3 batiments R+2 !
- 2 parkings par logement dont 50% enterré - 2 parkings par logement dont 1 garage

755 3wpyg
RS E T
i
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| VARIANTE

CONSTRUCTIBILITE DE 5 200M?

de surface de plancher répartis de la marniére suivante :

63 logements collectifs 14 Maisons individuelles
-3 601m? SHAB - 1200 m? SHAB
- 5 batiments R+2 - parcelle de 250m?

- 2 parkings par logement dont 50% enterrés - 2 parkings par logement dont 1 garage boxe

Dont 10 maisons a prix mailrisés

Evelyne MARTINI
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Madame Jeannine DELPRETE
Madame Gis¢éle DELPRETE-COLIN

1 Chemin de Pourrachon 13790 PEYNIER

Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Madame Jeannine DEL PRETE e
Madame Glstle DELPRETE-COLIN s
1 chemin de Pourrachon

13720 PEYNIER

Madame E. MARTINI
Commlssaire Enquéteur
mairie de Peynier
13790 PEYNIER

Peynier, le 18 juin 2018

obijet ; Permis d'aménagement de la Trellle

pidces jointes :

n® 1 ~analyse pédologlque secteur de la Treille-Comairelle
n® 2 —schéma de principe programmatique
n° 3 —carte 28 ~ zonages a enjeux

Remargue préliminaire :

Nous rappelons gue Monsleur le Préfet des Bouches du Rhdne, dans son avis sur le PLU d'octobre
2016 a clairement signifié et justifié son opposition a I'urbanisation du secteur de la Treille :
« aucune construction nouvelle ne devrait &tre autorisée. »

1~ Terresagricoles

a) 15 hectares (dont 9,5 en AOC) sont vouées a une artificlalisation irréversible.

Ce phénomane s'est accru de 24 % en 2017, une étude des safers mentionne la perte de 55 000 ha
de terres agricoles en un an.

Déj3, lors de I'enquéte publique sur le précédent PLU annulé, Monsieur Jullen LAGIER, commissaire
enguéteur, dénongait I'urbanisation de la Treille et précennisait la remise en culture rapide des
champs laissés en friches par la Commune pour des raisons purement spéculatives.

b} Pour Justifier la destruction des terres agricoles la Commune argue de leur médiocre potentiel
qui n'autoriserait pas leur exploitation. L'analyse pédologique des secteurs Treille-Cornelrelle
réalisée par la SCP (voir P.I. 1) atteste de la similarité du potentlel agronomique des deux secteurs.
L'existence ancienne et actuelle d'exploitations agricoles pratiquant des cultures sur les champs de
la Cornelrelle démontre que, malgré leur médiocre aptitude culturale, les sols quasi identiques des
deux espaces peuvent &tre mis en culture. La déprise agricole évidente depuis 2009 (achat par la
Communef des terres de la Treille)n’a pas amolndri leur aptitude culturale et les ont préservées de
1a pollution chimique par les produits phyto-sanitalres (pesticides).

Pl
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¢) Le cholx de la Treille résulterait d'une continuité avec l'existant (zone industrielle Peynler-
Rousset) alors que la route départementale constitue une rupture entre les deux espaces.

De surcroit, le besoin en logements peut &tre satisfait par la densiilcation des espaces disponibles
dans les zones Peynier-Fuveau et Peynier-Rousset, de l'ordre de 70 000 3 80 000 m® et des « dents

creuses » dans le centre-village en zones urbanisables.

Compte tenu des secteurs densifiables et des droits & construire dans le centre-village et dans le
périmétre de la zone d'activité, le PA n'est compatible ni avec la Loi ALUR, ni avec la Lol SRU
(mitage).

La récente Lol ELAN, en facilitant la mutation d'anciens bureaux en logements, pourra étre
appliquée dans la zone d'activités et aboutir a la création de nouveaux logements pour réponcre

aux besolns de la population.

2 - Incidencas soclales

a) Le permis d'aménager ne praduit pas de données chiffrées sur la future population du site.

La base de 116 logements permet une estimation de 400 a 500 résidents permanents, sans
compter les personnels et les visiteurs ainsi que la circulation journaliére d'environ 200 véhicules.
Outre les difficultés liées aux dessertes et aux accds sur les départementales, la concentration
population/véhicules géndrera une croissance des émisslons de CO2, qui, ajoutées aux rejets
polluants de la zone industrielle obeérent les objectifs régionaux et nationaux de réduction des GES.

b) Un EHPAD et un EHPA sont programmés 3 proximité de la voute départementale dangeureuse et
accidentogéne pour des personnes 4 mobilité réduite, & prés de QUATRE kilométres du centre-

village ol existent les activités et les commerces.
Limplantation de ces résidences dans un site Isolé participe de la ghettoisation dont sont victimes

les plus 4gés et les plus faibles. Le journal « Le Monde » titrait il y a quelgues semaines :

« La France maltraite ses vieux. »
Le CCNE a renchéri dans son avis du 16 mal 2018 qui dénonce « la concentration de personnes

4gées dans des établissements d'hébergement qui génére des situations parfols indignes et
I'exclusion de fait par la soclété des personnes dgées dépendantes. »

Le CCNE préconise une « dé-ghettoisation » en faveur du maintien a domiclle et de l'insertion des
personnes dgées dans les communautés villageoises.

Une locallsation pertinente et humaine aurait pu &tre dégagée en lislére du centre-village et aurait
témolgné de la volonté de la Commune de lutter contre I'ostracisation des personnes dgées

dépendantes.

3 - Environnement et blodiversité

a) l'étude d'impact attribue au site de la Trellle « un enjeu écologique fort »,

En effet, parmi les espéces protégées inventoriées :
<» 7 espdces sont menacées de disparition totale pendant la phase d'aménagement,

» 5 espéces subiront de graves perturbations pendant la dite phase.

b) L'étude d'impact signale :
» La présence avérée d'un groupe et de 2 espices de chiroptéres: groupe de SEROTULES,

Evelyne MARTINI
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ovelllard gris, pipistrelle pygmée qui utilisent le site corme gite, corridors de chasse et/ou
de déplacement.
Les chiroptéres sont Intégralement protégées par larticle L 4111 du Code de
I'Environnement gui s'applique aussi aux aires de reproduction, repos et chasse,

- La présence avérée de 2 espdces d'insectes strictement protégées par la Convention de

Berne:
i le damier de la succise {(papillon)- volr : donnees.centre.developpement-durable.gouv.fr

i le grand capricorne
I'habitat spécifique du damier de la succise est localisé au sud du site oi e PA prévoit des

constructions stir 4 600 m?
» Laprésence avérée de 2 espéces d'olseaux protégées (voir p, 123) :

K le milan royal

¥t le \avier patre
les deux & trés fort enjeu de conservation, bénéficiant d'vne protection nationale dans

I'annexe I de la directive « olseaux » qui stipule que leurs habitats doivent étre classés en

ZPS (Zone de Protection Spéciale)
15 autres espéces sont répertoriées comme trés vulnérables et & enjeu de conservation

fort.

€) Il est donc manifeste que les 65 bitiments prévus par le PA (ainsi que les dessertes et parkings)
provoqueront la destruction des habitats d'espces protégées , la disparition de la trame verte et
des corrldors écologiques du secteur.

<= Or, dans le projet communal exposé page 9 du PADD, on note & propos du territoire
communal : « des richesses naturelles & forte valeur écologigue et environnementale &

sauveqarder »
De facto, le site de la Trellle, par sa richesse et sa forte valeur écologique (floristique et

faunistique) s'inscrit dans les espaces a sauvegarder,

-+ L'objectif 1 du PADD affirme la volonté de « préserver et valoriser la trame verte et bleue »
3 savoir : grands espaces naturels, grands massifs, corridors écologiques, ripisylves.

Il en ressort que:
le PA n'est pas compatible avec les objectifs du PADD ni avec le projet communal,

d) Le catalogue des recommandations énoncées dans I'étude d'impact pose la question des

mesures envisagées par la Commune pour faire appliquer les dites recommandations vu I'ampleur,
la durée et le nombre de chantiers prévus (65 batiments dénombrés).

Les régles de bonne conduite environnementale pour les futurs résidents s'inscrivent dans la
méme problématique ; d'oli les questions suivantes :

@ Quelles dispositlons PRECISES et CONCRETES seront appliquées par la Commune au titre de
la préservation des espéces protégées pendant la durée des chantlers, et aprés linstallation
des résidents ?

5 Méme question concernant la ripisylve et la prairie du papillon damier de la succise ;
quels moyens CONCRETS pour interdire le passage et fréquentation de ces 2 habitats trés
vulnérables: Murs? Barbelés? Grillages? Intervention des policiers municlpaux (au

nombre de TROIS) ?? ?

Evelyne MARTINI
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Méeme questlon encore sur la réglementation ct le contréle des prodults phyto-sanitaires
dans les jardins privés ? ex.: « roundup » loxique et destructeur pour les insectes et les
olseaux ?

Nous observons d'importantes contradictions (voir PJ) entre :

J  Le schéma d'aménagement qui prévoit I'urbanisation de tout le site
Le schéma page 133 de I'étude d'impact ot la prairie du papillon damler est exclue de
l'urbanisation, mais pas la garrigue aux romarins pourtant répertoriée 3 fort enjeu de
conservation,

Quel est donc le schéma correspondant aux véritables intentions de la Commune ?
Lequel sera réellement pris en compte ?

Espéces protégées : voir 'étude d'impact :
pages:104;111;116;118;1423,;129;132;:133.

IN FINE, nous attendons, Madame, des réponses précises et circonstanciées A nos légitimes
Interrogations sur « notre »* biodiversité et « notre »* environnement,

et vous demandons d'émettre un avis défavorable a ce permis d'aménager.

Giséle DELPRETE-COLIN Jeannine DEL PRETE

S Vit %M{_Eﬂt@”

* [site de la Trellle = terres communales = notre environnement]

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille




T ATATAR RATOTIA NANNNAN MMIT 4 £ INnA In4dn
-
P
Etude dimpect pour o Permis d'Aménager — L Trella_ Peynier

Au ragard des habitats naturels sur Falre d'élude el dos esplcas contacldes, una cavlographie dea
zonea i enjeu o 14 réalisde. Elle est présentéo ¢l-dessous,

Sered ¢ Bang Aeng Echaily 207

Garto 28 ; Zonsyas & wifetx (Ecolonfs)

La ripisyive, Thabitat du Damler do la Succise et la Garrigue haute & Romarin représentent un enjou

fort au regard dg la richesse faunistique qu'elles abritent. Le bolsement de Pins d'Alep et l'ensemble
“des Inéalres bolsbs (hales, bosguels...) constituent un enjeu modéré, natamment de par leur intérét

on lermes de connectivités. Enfin, I'habitat dintérdt communaulalre a une aire de répartition restreinte
en réglon PACA, cependant il esl peu menacé, ce qui lui confére un enjeu modéré.

NB ; L.a praire & Damier do la Succise (en rouge) et ln lesyfve, sorliront de l'alre d'étude en
termaos de périmdtre du projet, suite & une concertation avec le maftro d’ouvrago, ceci afin de

limiter los Impacts.

Na UL Juxnd.'e N\\G’Jil‘ i:u exefue

d Xarz de @oM“?um}xm.

Even Consell / Ecotonla Janyier 2018 133
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Madame Monique REBUFFATPECISION NE18000048 DU 16 /04/2018

Chemin des SQUUERES, quartier des CHAURETS 13790 PEYNIER

Julie CAPIALL —

De: Monique REBUFFAT <momo.rebul@wanadeo.fr>

Envoyé: mardi 19 juin 2018 22:59
A Julie CAPIALT; france.thiabaud@ville-peynier.fr
Objet: tr: remarques sur projet de la Treille- la Comneirelle

> Mesdames, bonjour.

> Vous voudrez bien prendre en compte mes remarques sur ce projet et les
communiquer & Madame la Commissaire Enquétrice, que j'ai rencontrée le
11 juin en mairie sans parvenir & obtenir les précisions que j'attendais aprés
un incident "d’humeur” entre nous deux. Du coup, j'al préféré ne pas

déposer sur place mes remarques.

= Je vous en remercie par avance.

> Monique REBUFFAT. chemin des SQUIJERES, quartier des CHAURETS.
PEYNIER.

=

~ Habitant en haut du chemin de la Corneirelle, nous empruntons celui ci
quotidiennement depuis plus de 30 ans. La circulation sur ce chemin trés
étroit y a déja beaucoup augmenté, deux véhicules ne peuvent se croiser et
il y a trés peu d'espaces ol se positionner pour laisser passer l'autre.

> SI un projet de cette ampleur devait se réaliser -ce que je ne souhaite
pas- , je ne comprends pas comment entre 200 et 300 voitures et camions
pourront y circuler... Si I'on examine le plan joint au projet, un accés par le
chemin de la Corneirelie (et peut étre par le chemin de la Treille mais situé
beaucoup plus haut) devrait permettre aux habitants des 116 habitations,

résidence séniors et EHPAD de rejoindre le CD6.

> Or, il est dit dans la déclaration de projet pour le ch. de la Corneirelle page
22: "voie peu et sous dimensionnée pouvant accueillir un trafic ponctuel”,
et plus loin : " favoriser les chemins de la Treille et de la Corneirelle comme
accés secondaires” ( on peut se demander alors ol se situera l'accés
principal?...) alors qu'én page 13...le 2éme ( donc la Corneirelle) est
mentionné comme " étant l'accés principal est”.

> Contradictions totales, ... @ n'y rien comprendre !!

Evelyne MARTINI
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=

> Pour ceux qui n'ont jamais tenté de quitter ou s'engager sur le CD6 par la
Corneirelle ... trés risqué et accidentogéne, le plus souvent de nombreuses
minutes d'attente; quant aux heures de pointe, déja impossible de
traverser... ( le car de ramassage scolaire passera-t-il encore par 13?...)

e

= Autre contradiction relevée dans le projet : ... en phase de chanlier "
l'impact direct et indirect sera modéré", alors qu'écrit juste avant :" ce qui
risque d'impliquer des difficultés de circulation sur une longue période”...

=

>Quant & la circulation intra zone projet, compliquée & comprendre aussi...

=

= Autre sujet: les enjeux liés aux paysages, page 27: il est dit " maintenir
les espaces boisés et fronts arborés d'intérét paysager pour l'intégration du
béti."... I'on pourra comparer, photos a I'appui, ce que seront devenus ces

espaces apres travaux.

=

> D'autres points ne sont pas du tout abordés dans ce projet; entre aulres,
celul de I'accueil des nouveaux habitanls et résidents par les services
publics peynierens et notamment celui des enfants dans les structures
créche- écoles- colléges. 116 familles nouvellement installées, jeunes
certalnement, cela fait combien d'enfants?... ol seront ils pris en
charge?...Révons aux solutions...!

>

> J'arréterais 13 mes remarques, il y en aurait tant d'autres a faire...

> Juste le souhait que Madame la Commissaire Enquétrice veuille bien les
prendre en compte.

=
> Avec mes remerciements.

> Monique REBUFFAT.

>
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DECISION N°E18000048 DU 16/04/2018

Camille MIERY

56 Chemin de Boudian 13790 PEYNIER

Julie CAPIALI

De: Camille Méry <camillemery@orange.fr>
Envoyé: mercredi 20 juin 2018 11:49

A Julie CAPIALL

Objet: remarques plan d'aménagement de la Treil
Piéces jointes: la Treille.pdf

bonjour Madame,

je souhaite faire part de mes remarques pour le projet d’aménagement de la Treille & la commissaire enquétrice.

je vous transmets mes remarques ci joint, pourriez vous lui communiquer ol dois je venir a la mairie?

merci de votre retour
cordialement

Camille Méry
camillemery@orange.fr

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Enquéte publicue du Permis d'Aménager de La Treille

Remarques de Gamille Méry
56 chemin de Boudian
13720 PEYNIER

aprés prise de connaissance du projet mes remarqgue sont de trals natures:
« Sécurité

s« Impact Environnemental

+ Cohérence du projet et solutions alternatives

1 Séceurité et risque

ce projet va au-dela de la création EPHAD, résidence senior, puisque au total 14 immeubles
représentant 7600 m2 da bureaux et aclivités diverses ainsi que 116 logements colleclifs et
Individuels, vont étre construits.

La D56C est déja prohlématique el dangereuse:

+ camions, bus el voilures ne peuvent s'y croiser,
+ les carrefours de 'accés & la zone Saint Charles (av des Monls Auréliens) et c'e I'accés au Golf

(chemin du chateau) sont a lheure actuelle dangereux notamment & 'heure du déjeuner.
« de plus on plus de personnes se déplacent & pled pour la pause de midi alors qu'il 'y aucun
accés ni piétonnier; ils marchent sur la D56C au milieu de la circulation,
Dans ce contexte déja tendu, I'arrivée de plusieurs centaines de parsonnes et véhicules
représente un danger que le projet ne résout pas mais aggrave.

Quatre points sont a signaler et devraient &lre modifiés:
1-limite de construclion D56C & 10m, a modifier impérativement & 25m voire 75m, d’autant qu'il

s'agit d'une EPHAD.
2-limlte de construction chemin de la Cornelreille & 5m doit &tre modifié & 10m.

Les limiles aularisdes dans le projet représentent une anomalie trés dangereuse.
3-absence d’accés piétonnier pour se rendre a l'arrét de bus ou vers les centre commerclaux et de

restauratlon proches
4-Un rond paint est prévu au niveau du chemin de la Corneireille: le rond point sera en dévers et

non visible pour les véhicules descendant la DS6C
Sans évolution du projet d’aménagement tel qu'il est présenté le risque accidenlogéne sera

maximum.

2- Impact environnemental

La zone de la Treills est en zone agricole parliellement boisée et ce projet va uroaniser 15 Ha, qui
sont traversés par un cours d’eau qui d'ailleurs sera busé, avec un impact environnemental
identifié important.

3-cohérence
celte nouvel zone n'a aucun lien logique avec les zones industiielles qui lui font face et dont elle
¢

esi séparée par la D56,

Comment vont vivre les gens de 'EPHAD au milieu de celle circulation & risque ol rien n'est prévu
pour accéder aux centre commerciaux et aux arréts de bus .

Pourquoi excentrer ce projet et ne pas envisager un projet similaire sur les champs agricoles
jouxtants I'école de Peynler?

La création de cefte zone va générer plus de problemes qu'apporter de solution. Sans compter la
la problématique des travaux: durée, dangerosité et géne pour les riverains.

Evelyne MARTINI
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Impasse du chéne Les Michels 13790 PEYNIER

Julie CAPIALI

De: pierre.mora <pierre.mora@wanadoo.fr>

Envoyé: mercredi 20 juin 2018 09:28

A: Julie CAPIALL

Objet: es objections au Projet d'aménagement du quartier de la Treille

Bonjour Madame,
Je vous prie de bien vouloir transmettre 4 Madame le commissaire enquélear en charge de

’enquéte publique concernant le projet d’aménagement de la Treille, la liste ci-jointe
d*objections auxquelles j*adhére et que je reprends totalement & mon comple.
Vous trouverez ci-dessous mon nom, mon adresse, el ma signature

Pierre Mora
Impasse du chéne
Les Michels
13790 Peynier.

Et je vous demanderais en retour de bien vouloir m’adresser un accusé de réception.
Je vous prie de recevoir madame mes plus sincéres salutations.

Pierre Mora

« En réponse i "enquéte publique concernant e permis d’aménager de la Treille, jo souhaite formuler les
observations suivantes :

~concernant Pemplacement du futur projet :

1) Les 15 hectares constituant la zone & aménager de la Treille-la Cornereille se situent & 2km du centre du village,
sans acces dircet depuis le village. Ce projet représente done clairement une rupture de la conlinuité avec le noyau
villageois en contradiction avec Ia loi sur la densification & partir de Pexistant et du village, et va & encontre de Pavis

émis par le préfet en 2016, qui était défavorable.

2) Il w’est pas pertinent, ni recommandé dimplanter des maisons de retraite & *écart du centre du village, alors quiest
de plus en plus soulignée I'importance du vivre ensemble intergénérationnel.

Ceci est d’ailleurs relevé par Pautorité environnementale ct le CCIMP.

[dem pour les logements sociaux, pourquoi Ies isoler en les rejetant en grande périphéric ?

3) Ce projet d’urbanisation sera par ailleurs réalisé en bordure de zone industrielle !
Cette urbanisation entrainera des flux importants de circulation pour lesquels aucune étude d'impact n’a été rénlisée.

4) Concernant le développement du tertiaire, il n'est pas du tout indispensable quand on sait qu'il y a
actuellement 7000 & 8000 m2 de bureauy, locaux €t terrains disponibles A la location ou & la vente (et ce depuis des
mois voire des années) sur la zone Fuveau-Rousset-Peynier (nord du CD6).

5) Les 15 hoetares de terre agricole concernés par ce projet représentent une terre, en partic irriguée ct imigable par le
canal de Provence, au repos depuis 2009. Une étude a-t-elle é(& réalisée sur la qualité de ces terres et leur potentiel en
agriculure biologique, pour laquelle une forts demande existe ?

1
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Des dispositifs onl ¢ mis en place par la CPA pour aider I'installation de jeunes agriculteors, ls commune n’a
jamais souhnité en bénéhicier jusquih présent. 1Ly a pourtant de réelles opportunités sur la zone de la Treille pour des

cultures traditionuelles ou des jurdins Familiaux.
6) On préfere antificialiser ces terres ce qui aggrave les effels du chungement climaligue, comme ¢es gros orages que
nous connaissons actuellement, et des eaux de pluie empéchées de s'écouler, qui, in fine, inondent des zones habitges.

1.’ artificialisation des sols et le manque de préeautions prises par les municipalités accentucnt los problémes ligsdla
bétonisation, la disparition des chasmps, I"éradication des haies et des bacages : la capacité d'absorption des sols.

7) Enfin on reléve sur la zone coneernée plusicurs espéees protégées, et "étude ’impacl attribue nu site de In Treille
un enjeu écologique fort. Elle met 'aceent sur I'imporlance de lu protection de la ripisylve du Verdalai et de la
gartigue aux romarins. Parmi les esptees protépées inventorices : 7 espéees sont menacées de disparition totale
pendant la phase d'aménagement, 5 espéces subiront de graves perturbations pendant Ja dite phase.

-Coneernant le projet lui-méme :
Le projet d’aménagement reste trés succinet .

1) En ce qui cancerne PEHPAD, ce projet répond il  un appel & projet ? Si oui, un agrément a-t-il été déliveé ? Quel
prestataire a 66 retenu ? Dans le oas contraire, quelle strueture remplacerait 'EHPAD ?

2) Les aménagements des aceds & la zone ne sont pas déraillés, La D6 est extrémement fréquentée, ks embouteillée

aux heures de pointe,
Comment les piétons pourrent ils la traverser pour se rendre, par exemple, & Parét de bus ou aux commerees situé de

I*autre cété 7 Quel est 'aménagement projeté pour pouvoir aceéder i la zone o en sortir avee un véhicule en toute

séeurité 7 Quel impact sur le fux de circulation déj important et d*autant plos acem ?
Aucune éude d’impact des futurs flux de circulation n'est présente dans le dossier ! Or 116 logements de plus, 14
immeubles de bureaux, PEPAHD ... (52.200 m2 de plancher en tout) générerant des allées venues doublant ou

triplant les flux actuels,
3) LaD56C est déja une voie trés étroite et dangereuse, particuli¢rement pour les piétons ¢t les vélos, Cette

dangerosité sera encore augmentée par le rond-paint préva sur la DSGC avee le ehemin de la Treille. Comment les
pictons et les cyclistes pourront-ils circuler 2 Comnent les habitants des Michels pourront-ils rejoindre les anréts de

bus de Ia D6 ct la zone d'nctivilé en toute séeurité.

4) Les voics actuelles (D56C, chemin de la Treille, chemin de la Comereille) seront-elles élorgies ? Aucun détail n'est

donné sur les préemptions des emprises voiries.
Aucun accés n'est préva pour la parcelle située au sud de Pentreprise PMB (parcelle hors périmétre du PA mais qui

est i In vente), coincée entre le Verdalai et la D56C, ulors que P'accs direet sur la DS6C st interdit,

s de parking est notoirement insuffisant pour les bureaux, 1 place pour 30 m2 de bureau ;

5) Le nombre prévu de place
t! Alors que les transports

ct pour I'artisanat, | place pour 70m2 de plancher ; + 6 emplacements visileurs seulemen
en commun (offre bus limitée) sont & un bon km & pied.

6) Le plan de circulation interne n'est pas fonclionnel. 11 présente plusicurs culs de sac qui générerant des circulations

dangereuses pour les usngers.

7) Quels sont les promoleurs retenus pour ce projet 2 Sur quels critéres ?

8) Une exploitation des énergies renouvelables (panneaux solaires...) a-t-elle été inscrite au cahier des charges.
9) Quen est-il du dimensionnentent de la station dépuration ?

10) Quels sera Iimpact de la eréation de 116 nouveaux logements sur les services publics ?

11) Concernant les questions d'adduction deau et de pression, quelles sont les solutions retenues par la mairic, sachant
que déji des problémes existent pour les actuels habitants de Peynier.
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de développement du

12) Face aux eréntions de bassins de rétention et des noues, acervissund le visque sanitaive
moustique fipre, quels sont les mesures de préeaution envisapées par la municipalité pour traiter lensemble du
‘expension de ce visque ?

territoire de Ia commune contre

L’urbanisation trés dense, telle qu'elle esf prévue ne gavanfit en vien la préservation des paysages ou des éco-
systemes

1) Le réglement du PLU autorise des constructions & 10 m seuloment de Paxe de lo ronte, Cetie distnce est-elle
suffisante ? Eta 5 m pour le chemin de la Comeirelle. Idem ?

2) Plusicurs parcelles sont arborées, notamment le long de In DS6C et du chemin de la Treille : la densité prévuc de
construction est excessive, el ne permetira pas de conserver un minimum de coupures arborées permettant de

préserver les paysages campagnards (voir le plan de masse).

3) Le busage du Verdalai qui est prévu & ln place d”un pont pour desservir une partie de Ia zone est peu satisfaisan,
tant du point de vue inondation que de Ja faune.

4) L'étude d'impact altribug nu site de Ia Treille "un enjeu écologique fort". Elle signale :

- La présence avérée d'un groupe et de 2 espéees de chiroptéres. Les chiropléres sent intégralement protégées
par l'article L 411-1 du Code de I'Environnement qui s'applique aussi aux aires de reproduction, repos et chasse.

- Lu présence avérée de 2 espéces d'insectes strictement protégées par la Convention de Berie ; a) le damier de
la succise (papillon) - voir : donnees.centre developpement-durable.gouv.fr L'habitat spécifique du damier de la
succise est loealisé au sud du site oii le PA prévoit des constructions sur 4 000 m? , b) le grand capricorne.

5) La présence avérée de 2 esplees d'oisennx protégées : o) le milan royal. b) le tarier piitre,
Les deux espéces A trés fort enjeu de conservation, bénéficiant d'une protection nationale dans I'annexe Ide la
directive « oiseaux » qui stipule que leurs habitars doivent étre classés en ZPS (Zone de Protection Spéeialc).

Pourquoi le tarier pitre, espéce répertorice, n"appatait dans aueun tablean récapitulatif 7

6) Quinze aulres espéces sont répertoriées comue (rés yulnérables et i enjeu de conservation fort, 1l est done
manifeste que les 65 bitiments prévus por le PA (ainsi que les desserles et parkings) provoqueront Jn destruction des
habitats d'espéces protégées, la disparition de ln trame verte et des corridors éealogiques du secleur.

7) Dans le projet communal exposé page 9 du PADD, on note & propos du territoire communal :

« des richesses naturelles & forte valeur écologique et environnementale & sauvegarder » .

De faclo, le site de la Treille, par sa richesse el sa forte valenr écologique (floristique et faunistique) s'inscrit dans les
cspaces A sauvegarder.

L'objectif 1 du PADD affirme la volonté de « préserver el valoriser la trame verte el bleve », & savoir : grands espaces
naturels, grands massifs, comidors écologiques, ripisylves, 1] cn ressort que le PA n'est pas compatible avec les

objectifs du PADD, ni avee lc prajet communal,

8) Le catalogue des recommandalions énoncées dans I'étude d'impact pose la question des mesures envisagées par la
Commune pour faire appliquer les dites recommandations vu Fampleur, Ia dure et lo nombre de chantiers prévus (65

batiments dénombrés).

9) Les régles de bonne conduite environnementale pour les fuuturs résidents s'inserivent dans la méme problématique ;
d'oii les questions suivantes :

- Quelles dispositions PRECISES et CONCRETES seront appliquées par la Communc au titre de la préservation
des cspéees protégées pendant la durée des chantiors, ot aprés F'installation des résidents ?

- Méme question concemant In ripisylve et Ia prairie du papillon damier de la succise.

- Quels mayens CONCRETS pour interdire e passage et la fréquentation de ces 2 habitats trés vulnérables ?

- Méme question encore sur la réglementation et le contrdle des produits phyto-sanitaires dans les jardins privés
9 ex. : <« roundup » toxique et destructeur pour les insectes ct les oisenux ?

10) Nous observons d'importantes contradictions entre ; » Le schéma d'aménagenent qui prévoit I'urbanisation de tout
le sile, le schéma page 133 de I'étude dimpact ol In prairie du papillon damicr est cxclue de Purbanisation, mais pas la
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onservation. Quel est done le schéma correspontant 2us

véritahles intentions de la Commune ? Lequel sera récllement pris en comple ?

Sur Iy tenue de Penquéte publique :

1 dossier de I'enquéte publique n'a été mis en ligne que fe premier jour de Penquéte (24 mai)
Le mémuire en réponse de la mairic & la MRAE n'a 41¢ aceessible que le 15 juin.

Ln conséquence, el av vi de la complexité du dossier, nous demandons Ja tenue d’une réunion d’information que le

commissaire enquéteur peut organiser comme le p

publique ».

Envoyé de mon iPhone

révoit Ta loi ainsi que la prolongation de 15 jours dn délai d*enquéte
q 1 . q
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e Aucune observation

Remarque en cours d’enquéte
Vendredi 22/06/2018
o 1 courrier en RAR
o 1 mail re¢u par le CE
Le Collectif de Peynier — ATC / M. PENNACCHIOTTI

XQ C&&(Li f‘((’r@%““"t Lo 2o &u wRoeI&E
A ’((j/f’((.jé Wna o \a[[\,' s o
J_&mf‘ Y‘-{c{” L\ “{' [ ;'(J ¢ (Li'&\..t ¢

(ot 20 s “({u 2 WGt

[-5(’, e_l‘ ‘. (Ec\uu_'q C( Ia(uc'nm A [a e (JG -r.i%“"‘"‘l
2, R(‘:&JQ*V‘B '/r(‘\ 156 (}%’(( 352(‘; 5

L»’LQ3GC[(Q b C X

a‘/ fre cowmien e & RAR v TH 1074252 A encla l’e,
0 ' i

’ b - | e A e

dan Li(&%‘« 2o Jfgelt‘cb\[_ ’\ea{/f Ao 'ltﬂ wl, [Iw-—-.(u \l

ck(p-k.;; {)e C(C ()M f\cfrtu«;_\' Ang-id Lows A1c dewon «(%\ '

LG “(f“ .6\&((—« Eelet Sdgw-vs.

A

la k«\c‘ﬁ-\-t&’ [:t N f‘f«((ut
Cconllen dun 2F06IHE .
o (O N | ) -‘
. c\ fd\l‘&u;.ﬂ;:\ LA '}GFM’L‘O:-\\(“L[ mizuf’u_f@: ((((P ( eu..i\e-u«{lef .

12

Aot l: ‘E‘\LHE.Q c:(e WWL\Q }MP
CLna Lrenémn\% CemlataCln sotln w§" X ﬁ( B 6{;“(9
' VR wALls G4 Y i

L (! €a can /ng('(m cles locrane \ it
il ’ 1 : aa & ~a AT Q <
L; fﬁn «dey | A{,\gf(Cfmt (‘E c{.&& P%{Qua(,“% OQL“T e(qu’q_ \_{K)ﬁ ['.':
: &OD&Q é‘ e'u-mu‘e eu r\e'(fuu(’,c(e [ G"lﬂcu.i{‘?a G ‘ Lq,
S o - D Ht ' o faa i C
Dﬁ LchL cw\'@‘&ma&,\t.i{foe(eq é (3 6\
piy (\Cbh ) “\{ (m Aty ((&u,mu._c((',& (‘(Q ﬁL_f {\{“ é

g ' 4R elral e
AS fuww A0 1% ¢ i &hewé‘“—(“(’*““ﬁ'
6“%? Fepoitand OO gt )

> i " Gk P SANAC *{i’ o ¢ A \ct lﬁx
aee L ) ‘J
('\u de Canlbatl b

' sle e e € (U Lo
T N N o dinbiigcls

A @5(~t’ ey ;{a’&(((u(

o |
;,\e (e U(_’)) ld”c{i r(c': g P ’4’1(}1‘\ Aat (u LCL

S

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille

142




DECISION N°E18000048 DU 16/04 /2018

Patrick GERAUD

Le ven. 22 juin 2018 a 15:24, Patrick GERAUD <pgeraud@wanadoo.fr> a éerit :

Bonjour Madame,

suite 4 notre entretien et comme vous me l'avez demandé, ci-joint un document résumant les principales
| remarques donl je vous ai fait part

Meilleures salutations

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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Remaraues concernant le projet d'aménagement de La Treille
il ) &

roiel pourrait étre un hon projet

Ln effet depuis 40 ans, les villages voisins ¢l du méme type que Peynicr, & savoir Roussel, Fuvenu,
Chatenuneul-le-rouge, se sont tous développés assez harmonicuscment, créant des centres-villages
animés, vivants et commergants. En comparaison, Peynier vivole, pour ne pas dire qu'il se meurt,
avee (rés peu de commerces ct de services, qui peinent a survive,

Done un projet eréant 150 logements, des bureaux, des commerces el un EHPAD | est une
opportunité pour développer activité du village.
Les possibilités foncitres & proximité immédiate du village existent. Mais au lieu de ce choix qui
serait & valeur ajoutée, déeision est faite d'implanter ce péle 2 4 km du village, sans liaison directe,
1 est done évident que eeci W'apportera que trés peu d'activité, el done de relombées, au village.

2. Le choix de 1a localisation n'est pas bon

Au-deld du « manque & gagner » signalé ci-dessus, le choix du licu dimplantation est mauvais.

-2.1- Pour I'environnement.
La zone prévue est actucllement une zone trés verle, prairies et parcelles boisées, parcourue

par un petit ruisseau, proche d'un golf. Clest clairement un poumon vert qui séparc les zones
construites au Sud de la zone industrielle au Nord. Cet espace doit étre protégé ¢t conservé en tant

qu'espace-tampon.

-2.2- Pour les communications.
11 est indiqué que ce projet scra en communication avee le petit centre commercial proche, le

Foruny. Mais ce dernier se situe de 'aulre cdté de la D6, route avec un trafic rés dense, Les
traversées piétonnitres seront done dangereuscs, et Je surplus de circulation ne pourra que créer des
embouteiliages supplementaires dans unc zone déji trés chargde, qui seit entre autres de rond-point
de retonrnement pour de trés nombreux camions alimentant les centres logistiques voisins ( STAC,
STEF, cle..), FEst de la Zone industriclle de Rousset, ¢l les activités de la Zone d'activité Saint-
Charles

1l est prévu d'implanter des loge
wauront donc pas la possibilité d'y aceéder facilement. S'agirait-
éearter 7

ments sociaux. Mais & 4 km du village, leurs habitanls
il d'unc volonté délibérée de les en

-2.3- Pour la co-activité
A proximité immédiate du projet, se trouve une installation industriclle (PMB) classée ICPE.

Alors quiaujourd'hui la réglementation vise & ¢loigner les zones d'habitation des zoncs
potenticllement dangereuscs, c'est un non-sens de vouloir mettre & cet endroit des habitations, et qui
plus est un établissement regroupant des personnes agées dépendantes ct done difficiles & évacuer

cn cas de danger.

2.4~ Pour le haut-débit
Alors que l'implantation d'internet haul-débit dans tout le tenitoire est un objectif national,
ccordée. Quant on sait

on veut créer I une nouvelle zone qui bien evidemment aura du mal & Etre ra
que le hameau des Michels a & mener une action juridique forte ct longue de plusicurs années pour
obtenir enlin un raccordement qui s'est avéré techniquement compliqué, , et que de nombreux autres
endroits de la commune ne beneficient pas du haut-débi, il surait é1¢ préférable la cneore de se
mettre & proximité du village, pour une linison fucile et peu onéreuse.
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Sophie NOEL

Julie CAPIALI

De: SOPHIE NOKL <noel_saphie@orange.fr>
Envoyé: Tunei 25 juin 2018 20:34

A Julie CAPIALL Anne THIABAUD

Objet: enquéte publique contribution

# deslination de

Mme Marttini Evelyne

Mairig de Peynier Enquéte Publique

9 cours Albéric Laurenl

13790 Peynier

Vouillez trouver ci-dessous une contribution individuelle dans le cadre de Penquéte pullique pour le Permis d'aménager de
Ia[reille & Peynier.

Sensible aux questions envirannementales et surtoul amoureuse de mon territire provengal dans lequel j*ai grandi, je vous fail
purt de mes ingquigtudes quand su projet envisnge, La protection de nos paysages ef Je maintien de terres agricoles conslituent un

enjeu environnemental et alimentaive,

Madame,
La leclure du permis d'aménager de la treille m'a méne & vous formuler les remarques suivantes :

Il va détruire une zone de biodiversité
De quels lypes sont les bassins de rétention prévus ?

Les aceés par le chemin de |a lreille et de la Comelrelie sont mal choisis el vont sacrifier des paysages el
seront sources de nuisances.

Il y aura une dévalorisalion fonciére des maisons du secteur lors de la revente

Il 'y a beaucoup trop de batiments prévus.

Je suls contre ce permis d'aménager ou bien partisan de quelques habitations en bordure du CDC.

Avec mes salutations distinguées.

SOPHIE NOEL
noel_sophie@orange. fr

Signez L'appel debout et déterminés pour le climat | Rejoignez nousl

http://anv-cop2l.ora/appel/

o

% .5 Adoplez Méco-attituda
..‘ Nimgear ea Socmin quo sle'edd adtassiln
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Président de I’Association protection collines peypinoises M.MARTINI Raymond

Julie CAPIALI
De: associationprotectioncellinespeypinoises
<associationprotectioncolinespeypinoises@orange.fr>
Envoyé: lundi 25 juin 2018 22:58
§ Julie CAPIALL
Objet: Enquéte publique ‘message  I'attention de Madame Martini commissaire
enquéteur

Bien

Madame Martini,

En réponse & Penguéte publique concernant le permis d’aménager de la Treille, je souhaite formuler
les observations suivantes:

En France ¢’est 68 000 heetares de sols naturels ou agricoles qui s'artificialisent chaque année. Entre
1982 ¢1 2010, les surfaces artificialisées ont augmenté de plus de 40 %, principalement au détriment
des zones agricoles et naturelles, Alors que, sur ln méme périade, la population n'a augmenté que de
10 % 1 Cela démontre trés clairement que nos modes de vie, nos fagons de concevoir les projets et
les plans ¢t programmes ont un impact déterminant sur I'environnement. 1.’ artificialisation des sols
constitue une des premiéres causes de la dégradation des milicux nalurels et plus particuliérement de
Ia biediversité.

Concernant la métropole ¢’est 200 heetares d’espaces agricoles et naturels qui ont &é artificialisés
chague année entre 2006 1 2014,

Par rapporl aux autres métropoles, en moyenne 280 m2 de foncier ont é1é consommés pour produire
1 logement contre moins de

100m?2/logement dans les autres méiropoles;
Les communes des Bouches du Rhone dans leur PLU alors que Pensemble de la région fait une

pause en maticre de croissance démographique, prévoit des taux de croissance importants afin

de justifier des ouvertures & I'urbanisation. .

Concernant les communes du nord est de la métropole, de plus en pius d'association 5éléve conlre
I"urbanisation des espaces agricoles et naturels.il faul dire que notre cadre de vie a été impacté
négativement par les projets passés qui n'ont pas été suivi par les investissements nécessaires en
terme d’aménagement des routes, de moyen de transporl avec des bassins d’emploi qui sont de plus
¢n plus difficile d'accés.

Ce permis d’aménager ne sespecte pas Jes lois SRU et grenelle 11 de I’Envivonnement qui demandent
clairement que les « urbanisations nouvelles » se fassent en densification i partir du noyau
villageois.

Les 65 btiments prévus par le permis d>aménager (ainsi que les dessertes et parkings) provogqueront
la destruction des habitats d'espiees protégées , la disparition de la trame verte et des corridors
¢cologiques du secteur.

L'objeetif 1 du PADD affimme la volonié de « préserver cl valoriser la trame verle et bleuc »  savoir
: grands espaces naturels, grands massils, corridars éeologiques, ripisylves. I en ressort que < le
permis d’aménager n'est pas compatible avee les objectifs du PADD ni avee le projet communal,

Lc regard sur Purbanisme doit s’inverser, ce n'est pas au milien de s’adapter au projet mais bicn au
projet de s’adapter au milieu. La préservation des terres naturelles, agricoles et foresticres doit élre

une priorité,

cordialement

Raymond

Martini
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Jacqueline PORTALIER

Julie TAPIALI

Georges Portalier <gpgaloubet@free.fr>

De:

Envoyé: lundi 25 juin 2018 23:32
A: Julie CAPIALL

Objet: enquéte publique

Madame le commissaire enquéteur,

Auvu du permis d'aménager de la zone de la Treille a Peynier, voici ma
. position:

_La construction de locaux envisagée, ne semble pas 8tre justifiée, de nombreux focaux étant a louer ou & vendre
dans la zone attenante de Rousset-Peynier

_L'acceés a ces constructions serait trés dangere ux

_ N serait encore sacrifi¢ des terres agricoles irriguées qui pourraient faire le bonheur de jeunes agriculteurs et
bénéficier aux citoyens du village dans le cadre d'une alimentation de proximité

Je vous demande donc de bien vouloir prendre en compte mon opposition a ce projel.

Salutations distinguées

Jacqueline Portalier

L'absence de virus dans ce courrier électronique a été vérifiée par le logiciel antivirus Avast.

https://www.avast.com/antivirus

Sylvie HARKAS

Anne THIABAUD

De: sylvie harkas <harkas.sylvie@hotmail.fr>
Envoyé: lundi 25 juin 2018 23:42

A: Anne THIABAUD

Objet: AVIS RNQUETE PUBLIQUE

Madame,

Je suis d"un avis défavorable a urbanisation de la zone de la TREILLE A PEYNIER;
Il y a deja trop de constructions dans ce secteur, les routes seront a saturation et sans compter le tout

béton 111!
Que de terres agricoles perdues qui pourraient nourrir toute la population des alentours....

Merci de prendre en compte mon avis...

Bien sincérement

<dSylvie HARKAS
06.16.82.88.14
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