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1 -GENERALITES

A la demande de :
La commune de PEYNIER
o HOTEL DE VILLE
9, cours Albéric Laurent
13790 PEYNIER
Représenté par :
o  Son Maire, Monsieur Christian BURLE

1.1 Objet de I’enquéte :
L’enquéte vise la demande formulée par :
LA COMMUNE PEYNIER

L’ENQUETE PUBLIQUE a pour objet d'assurer l'information et la
participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers au
sujet des impacts du projet sur I’environnement.

« DU PERMIS D’AMENAGER LE LOTISSEMENT DE LA TREILLE »

Le projet vise & :
Aménager une zone d’une vingtaine hectares. Le projet est en zone [AUt du PLU de Peynier approuvé en 2017.
La surface de Plancher prévue dans le cadre du Permis d’Aménager est supérieure & 40 000 m* Le permis

d’ Aménager est donc soumis & étude d’impact.

Le projet d’aménagement du quartier
de la treille sur la commune de
PEYNIER entre en application de
Particle RI122-2 du code de
I’environnement rubrique 39.

Situation géographique et description
des lieux :

Le site se situe dans la commune de
PEYNIER dans le département 13 des
BDR . Le quartier de la « Treille »
lieu du projet est au Nord-Ouest de la
commune,

(Source : infoterre)
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1.2 Cadre Juridique et réglementaire:

Cette procédure d’enquéte publique fait immédiatement suite & une précédente enquéte publique menée du 5
Octobre 2016 au 7 Novembre 2016 relative & la déclaration de projet (DP) emportant mise en compatibilité du
POS de la commune de PEYNIER.

Cette enquéte publique (DP) portant a la fois sur I'intérét général du projet et sur la mise en compatibilité
du POS (art L.123-14 du code de I'urbanisme) a permis de retenir un classement en zone 1AUt du PLU
approuvé en 21/03/2017 en vue de mettre en oeuvre "urbanisation du secteur du site de la treille sous
forme d’aménagement d’ensemble.

La présente enquéte de demande du permis d’aménager « Le lotissement de la treille » est régie par les
articles 1.123-1 et suivants, et R123-1 et suivants du code de I'environnement.

Elle concerne un projet d’aménagement soumis a évaluation environnementale définie par les articles L.122-1 et
suivants, et R.122-1 et suivants du code de I’environnement.

Selon le décretn®2011-2019 du 29 décembre 2011 entré en application le 1¢1 juin 2012, portant sur la réforme
des études d’impacts des projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagement, la présente opération
d’aménagement est soumise & étude d’impact au titre du 33° de I’annexe & ’article R122-2 du code de

I’environnement :

1.3-Composition du dossier :
e Réception
o Composition

a) Réception .
Le dossier conséquent a été retiré directement au service d’urbanisme de la commune de PEYNIER.

Le 25 Avril 2018 en la présence de Madame Anne THIABAUD DGS, Madame Julie CAPTALI Responsable
Service urbanisme ainsi que Monsieur André MAUNIER Adjoint au maire.

b) Composition
o Dossier d’enquéte publique
o 2 Registres d’enquéte : pages paraphées de 1 4 21 reliées

Insertions presse :
e LaProvence : le Jeudi 3 Mai 2018 - Le mercredi 13 Avril 2018

o La Marseillaise : Jeudi 3 Mai 2018 - Samedi - 16 Avril 2018
Composition du dossier d’enquéte publique :

-l'étude d'impact

-le permis d'aménager

-le dossier de demande d'autorisation de défiichement
-le dossier de demande d'autorisation Loi sur l'eau
-l'avis de I'AE sur I'étude d'impact

-le mémoire en réponse a l'avis de I'ALE

-la note régissant I'EP

Evelyne MARTINI 5
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8. -un document mentionnant les autres autorisations nécessaires pour réaliser le
projet

9. les articles dans la presse avisant du début de l'enguéte (pour ceux qui doivent
étre publiés 15 jours max avant le début de I'EP

10. - un certificat d'affichage du maire pour l'affichage de I'arrété

Evelyne MARTINI
Commissaire Enquéteur Tribunal Administratif de Marseille
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2- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE 1’ENQURTE
2.1-Désignation du Commissaire Enquéteur

A la demande de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne sollicitant la désignation d’un Commissaire Enquéteur en
vue de procéder & cette enquéte publique, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de MARSEILLE
m’a désignée, par décision du 16 AVRIL 2018 (document en annexe), en tant que Commissaire Enquéteur
inscrit sur la liste d’aptitude du département des Bouches-du-Rhone pour conduire I’enquéte publique portant
sur : « LE PERMIS D’AMENAGER LE SECTEUR DE LA TREILLE ».

A la demande de la lettre enregistrée le 16 Avril 2018
LA COMMUNE DE PEYNIER

Hétel de Ville

9, cours Albéric Laurent

13790 PEYNIER

Représenté par :
e  Son Maire, Monsieur Christian BURLE

2.2- Préparation et organisation de I'enquéte
a) Concertation avec I’autorité organisatrice

Réception de la décision N°E18000048 le 24 Avril 2018 de ma nomination de Commissaire Enquéteur (annexe
L.1).

o 1% contact téléphonique :
Le 25 Avril 2018, avec la Directrice Générale des Services Madame Anne THIABAUD et Madame Julie

CAPIALI Responsable service d’urbanisme afin de :
o L’Informer de ma désignation comme Commissaire Enquéteur, de lui faire part de mon désir de

procéder & une renconire.

Réponse de Madame THIABAUD :
e Nous fixons notre rencontre au 7 Mai 2018 a 10h.

1% RENCONTRE: Le 7 Mai 2018 4 10h

En la présence de :

o  Madame Anne THIABAUD DGS
Madame Julie CAPTALI Responsable service Urbanisme
Monsieur André MAUNIER Adjoint au maire
Evelyne MARTINI Commissaire Enquéteur
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Nous avons tenu la réunion dans les locaux des services administratifs au 1% Etage service Urbanisme.

Nous avons lors de cette rencontre examiné les différents aspects préalables & 1’organisation de cette enquéte
(conditions matérielles, d’organisation, affichage, etc.).

Ainsi que le bien-fondé de I’aménagement et les risques environnementaux liés & I'aménagement du site de la
treille.

D’autre part, nous avons de ce fait, procédé a la visite du site.

Site que j’avais eu I’occasion de visiter avec Monsieur le Maire lors de ma nomination pour I'enquéte publique
visant & la « Mise en révision du pos et élaboration du PLU de la commune de PEYNIER » décision du 27
Octobre 2016.

De ce fait, le projet ne m’étant pas inconnu, j’ai pu aborder les questions que se posaient les administrés lors du
PLU et que je me posais sur I’accés, le bruit, les risques d’inondation, I'impact sur I’environnement ce qui est

’objet de cette enquéte.

Conditions matérielles :

I enquéte publique se déroulera au RDC Salle des Mariages de I"'Hotel de Ville.

1 pigce hall d’entrée sera équipée en salle d’attente avec des chaises pour faire patienter le public

La réeeption du public se fera d’une fagon confidentielle dans la salle des mariages ot sera mis & la disposition
du public un 2™ dossier d’enquéte.

Concernant les personnes & mobilité réduite cette salle convient parfaitement.

2.3 Publicité et information du public

En matiére d’information du public, je rappellerai principalement les actions ci-aprés, effectuées dans le cadre de
cette enquéte.

Les annonces réglementaires :
Ces annonces doivent étre réalisées, en ce qui concerne les enquétes publiques au plus tard quinze jours avant le
début de ’enquéte et dans les 8 jours le lendemain de I’ouverture de celle-ci. Elles sont de deux ordres :

Publication dans deux organes de presse écrite, de I’avis d’ouverture de I'enquéte :
- LA PROVENCE MARDI 29 MAI 2018
- LaMARSEILLAISE LUNDI 28 MAI 2018

I’apposition des avis d’enquétes publiques a bien été faite dans la mairie siége de I"enquéte de la commune de
PEYNIER ainsi que dans les lieux habituels le 4 Mai 2018 avant I'ouverture de I’enquéte publique et ceci
jusqu’a la cloture le 28 Juin 2018. (Ci-dessous attestation de Monsieur le MAIRE ainsi que du Brigadier-chef

principal)

Affichage

Monsieur Le MAIRE a certifié avoir fait afficher en Mairie le 4 Mai 2018, I'arrété N°144 portant sur
Iouverture de I’enquéte publique et ceci jusqu’au 28 Juin 2018.
(Attestation ci-dessous)

Evelyne MARTINI
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Liberté - B"galité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION D'AFFICHAGE

Je soussigné, Christian BURLE, Maire de la Commune de Peynier, certifie avoir
fait affiché en mairie le 4 mai 2018, I'arrété N°144 portant ouverture de I'Enquéte
Publique relative au Permis d’Aménager de la Treille faisant I'objet d'une étude
d’impact, d'une demande d'autorisation de défrichement d’une demande
d’autorisation Loij sur 'eau et ce jusgu’a la fin de I'enquéte soit le 28 juin 2018.

Fait & Peynier le 9 mai 2018 pour valoir ce que de droit.

de Peynier
Yian BURLE

Hétel de Ville - 9, cours Albéric Laurent — 13790 PEYNIER
Téléphone : 04 42 53 05 48 — Télécopie : 04 42 53 11 22
Internet : www.peynier.fr — E-mail : mairie@uville-peynier.fr

Evelyne MARTINI
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REPUBLIQUE FRANCAISE

(I

LIBERTL - EGALITE - FRATERNITE

ATTESTATION

N°072018

Nous soussignés, BEYNET Cédric, Brigadier-Chef Principal de Police Municipale en résidence administrative 4 la
Mairie de PEYNIER ;

Déclarons et certifions que I’avis d’enquéte Publique du Permis d’aménager de la Treille a été affiché le 04 Mai
2018 dans les panneaux d’affichages de la commune de Peynier,

- Cours Albéric Laurent (annexe mairie)
- Cours Albéric Laurent (Hétel de Ville)
- Avenue de la Libération (poste)
- Domaine du Cabaret
- Chemin des Chauret
- - Hameau de la treillé chemin de Pecoli
- Domaine des Michels
- Hameau des Michels
- Chetnin des Garrigues
. = Chemin de la Corneirelle
Panneau d’affichage lumineux rond-point du 08 mai 1945 et avenue de la Libération

- Publié sur le site internet de la ville de Peynier

En foi de quoi nous délivrons la présente attestation pour servir et valoir ce que de droit,

Police municipale - 10, cours Albéric Laurent — 13790 PEYNIER
Téléphone : 04 42 53 08 44 — Télécopie . 04 42 53 11 22
Internet : www.peynier.fr — E-Mail : police.municipale@ville-peynier.fr

Evelyne MARTINI 41(0)
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(Fn annexe photos des lieux d’affichage.)
2.4 Mise a disposition des documents d’enquéte pour le public
Conformément & I’arrété préfectoral, I"enquéte s’est déroulée : Du 24 Mai 2018 au 27 Juin 2018 INCLUS.

Le dossier et le registre d’enquéte sont donc restés pendant 39 jours consécutifs a la disposition du public (a la
Mairie sidge de I’enquéte), permettant ainsi @ celui-ci d’en prendre connaissance aux heures habituelles
d’ouverture de La Mairie DE PEYNIER :

e Lundi, mardi, jeudi, vendredi de 09h00 a 12h00
o Mercredi de 09000 & 12h00 et de 13h30 a 17h00
o Samedis 2 juin 2018 et 16 juin 2018 de 09h00 a 12100, exceptionnellement

Les observations pourront éire envoyées par courriers ou bien aux adresses mails :
par courriel & D'adresse suivante : julie.capiali@pyille-peynier. fi- / anne. thiabaud@ville-
peynier.fr
L’arréte de I'enquéte publique sera diffusé sur le site INTERNET de la commune ainsi que tous les documents
afférents 4 ’enquéte publique.

Capture écran de la page du site internet :
° Déclaration de Projet sur le secteur de la Treille

° La commune a réalisé une Déclaration de Projet sur le secteur de la Treille
en vue de la réalisation d’un Quartier Durable axé sur le développement
d’activités tertiaires et de services et la diversification de I’offre en logements de

la commune.
° La commune de Peynier a prescrit ’arrété « DE MISE A L’ENQU]:ZTE

PUBLIQUE DU PROJET DE DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS ».

° Déclaration de projet secteur de la Treille, documents consultables en ligne
° Notice de présentation
e Schémas
0 Schéma de principe de I’aménagement
0 Schéma fonctionnel
0 extrait Zonage du POS suite & la Déclaration de Projet
o Extrait Réglement du POS suite & la Déclaration de Projet
® Compte rendu d’Examen Conjoint
o Annexes et étude hydraulique
® Avis et compléments
o} 7.1. Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie Marseille
Provence
o 7.2. Avis du Conseil Département des Bouches-du-Rhone
o 7.3, Avis de I’autorité environnementale

Evelyne MARTINI 11
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o 7.4. Compensation AOC

o 7.5. Note suite a I’examen conjoint de la déclaration de projet
o 7.6. Note en réponse & ’avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie
Marseille Provence
° Note de synthése en vue de I’approbation de la déclaration de projet
® Enquéte publique secteur de la Treille, documents consultables en ligne :
® Note afférente a ’enquéte publique
° Consultation Agence Régionale de la Santé
° Avis de la Mission Régionale d’ Autorité environnementale de Provence-Alpes-
Cote d’Azur
o Etude d’impact Permis d’ Aménager
° Mémoire en réponse & la MRAE document au 13 Juin 2018 non disponible
® Loi sur ’eau — Dossier de demande d’autorisation préfectorale
o Permis d’ Aménager
o CERFA
o CERFA — Références cadastrales
o) PAO1 —PA02 —PAO5a—PAO6 —PAO7
o PAO3
o PAO4
s) PAOSb
o PAOS — Programme
o) PAO8a
o PAO8b
o) PAO9
o PA10 —Réglement
° Demande d’autorisation de défrichement
o) Demande d’autorisation
0 Délibération du Conseil Municipal
o) Relevé de propriété
o Annexe
o Suivi avancement déclaration de projets du secteur de la Treille
o Enquéte publique relative a la déclaration de projets du secteur La Treille
o Rapport et avis du commissaire enquéteur sur la Déclaration de Projet sur le

secteur de la Treille
o Avis d’enquéte publique : Permis d’aménager de la Treille

www.peynier.fr

Evelyne MARTINI
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Note du Commissaire Enquéteur :
o  Les observations du public étaient mises en ligne au jour le jour ce qui a pour avantage que le public
intéressé et ayant internet pouvait le consulter sans se déplacer a la mairie.

2.5 Permanences du Commissaire Enquéteur

Pendant toute la durée de I’enquéte, je suis restée 4 la disposition du public, notamment au cours des 6
permanences tenues dans les locaux de la Mairie siége de I’enquéte, les :

Jeudi 24 mai 2018 de 9h a 12h
Vendredi ler juin 2018 de Sh a 12h
Mardi 5 juin 2018 de 14h &4 17h
Lundi 11 juin 2018 de %h a 12h
Mercredi 20 juin 2018 de 9h & 12h
Mercredi 27 juin 2018 de Sh a 12h

Dans la mesure du possible, ces permanences ont 616 tenues & des jours et/ou heures différents de la semaine afin
d’offiir le plus grand choix au public qui souhaitait rencontrer le Commissaire Enquéteur.

2.6 Difficultés particulires

Cette enquéte n’a fait objet d’aucune difficulté particuliere pour son organisation, sa conduite ou 1’obtention
d’informations complémentaires de la part des différents protagonistes. Par ailleurs, aucun incident ou
événement n’a ét6 relevé pendant la phase de recueil des observations du public.

2.7 Clétute de Penguéte et modalités de transfert des documents

Le registre d’enquéte a été clos par mes soins, comme le prévoit la réglementation en matiére d’enquétes
publiques, le 27 Juin 20172 12h et jusqu'a 17h pour le public & I’issue de la derniére permanence.

Néanmoins le commissaire enquéteur a accepté un courrier posté le 26 Juin 2018 ainsi que les mails jusqua

27/06/18 minuit.
1l a &té remis au Tribunal Administratif de Marseille accompagné du présent « Rapport d’enquéte » et du

document séparé « Conclusions de I"enquéte et avis du Commissaire Enquéteur » en :

o | exemplaire relié

o | exemplaire non relié.
o 1 exemplaire & la MAIRIE DE PEYNIER

3. LE CONTEXTE
La commune de PEYNIER au regard de ce projet sur le site de la Treille souhaite
établir une extension de la Zone d’Activités de Rousset/Peynier prévue au SCoT du
Pays d’Aix et & ’accompagnement du dynamisme économique de la zone, par une

Evelyne MARTINI 13
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réponse en activités A vocation tertiaire, en équipements publics ou d’intérét
collectifs, en services et en logements diversifiés.

De ce fait, le secteur d’étude de la Treille, constitue un secteur de développement
privilégié par sa position le long de la départementale 6 et par sa proximité avec la
zone d’activités de Rousset/ Peynier.

Ce secteur doit assurer la production de 30% de logements sociaux sur la
production fotale de logements de la commune.

Ce projet vise 4 aménager une zone de 14,5ha dont 1’objectif est la création d’un

pdle économique et multifonctionnel.

Le projet fait I’objet d’un OAP dans le PLU de Peynier, approuvé en mars 2017. Elle
sera présentée ci-aprés afin de présenter de maniére plus concrete le futur projet. A
noter que le plan masse du permis d’aménager qui suit représente a lui seul le projet
réel et définitif, I’ OAP ne sert ici qu’a illustrer I’implantation du projet dans son

contexte paysager et naturel.

Conformément au PLU, le projet de permis
d’ Aménager prévoit 6 lots:

Le Lot n°1 : Activités (Bureau / services, Le Lot n°2 : Habitat (accession maitrisée)

Artisanat et Hotellerie) ; sous la forme d’habitat petit collectif,
intermédiaire, individuel groupé ;

Le Lot n°3 : Habitat avec Bureau / services en Le Lot n°4 : Equipement d’intérét collectif /

rez de chaussée - logement social : sous la logement social, de type EPA — EHPAD

forme d’habitat petit collectif ;

Le Lot n°5 : Résidence Sénior Sociale, sous  Le Lot n°6 : Habitat individuel (accession
la forme d’habitat petit collectif, libre).
intermédiaire, individuel groupé ;

Evelyne MARTINI 14
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PRESENTATION DU PROJET
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La commune de PEYNIER en lien avec la Métropole d”Aix Marseille Provence faire de ce ténement foncier sur
le secteur de la TRETLLE un pole économique et multifonctionnel en extension de la ZAC de Rousset/Peynier.

Différents points ont motivés ce choix :

o [’accessibilité
e Lataille du foncier
e Lalocalisation

3.1 : Situation géographique de la commune de PEYNIER

Commune forestiére située 4 40 km de Marseille et 20 km d'Aix-en-Provence, Peynier petit village provencal,
s'étend sur 2476 ha entre la montagne SAINTE VICTOIRE au Nord, et la Chaine du Regagnas (716 m) au Sud-
Est, au coeur de la Haute Vallée de I'Arc dans le département des Bouches-du-Rhéne.

La commune de PEYNIER s’organise en trois secteurs :
o Le village autour du chiteau et de 1’église, en limite de Trets
o Le hameau des Michels en limite de Fuveau
o Etla zone d’activité en limite de Rousset.

La commune de PEYNIER a su garder autour du ceeur du village son patrimoine, ses ruelles, et les habitations
datant du XVIeme Siécle.

Evelyne MARTINI 16
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Le site se situe dans la commune de
PEYNIER dans le département 13 des BDR
. Le quartier de la « Treille » lieu du projet
est au Nord-Ouest de la commune.

Note du Commissaire Enquéteur :

o  On constate sur la carte du village de PEYNIER une forte densification dans son centre.

Evelyne MARTINI
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: 5~ s —

Le PLU a été approuvé par délibération
du conseil municipal le 21 Mars 2017.
Selon le plan de zonage le site du projet
se trouve en Zone 1AUT (zone ouverte a
"urbanisation).
La zone 1AUt est spécifique au
projet de la Treille, autrement dit de
P’extension de la zone d’activités
Rousset/Peynier. Cet espace est
concerné par une OAP (Orientation
d’ Aménagement et de
Programmation)

Ce secteur privilégié doit assurer la
réalisation de 30% de logements
sociaux

Evelyne MARTINI
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Projet d’extension de la zone d’activités de ROUS

02 R

3.2 Histoire et population et Habitat de PEYNIER

Historique de la population de Peynier de 1968 22007 :

La population de Peynier était de :
- 3025 habitants en 2007,

~ 2783 habitants en 1999

- 2 475 habitants en 1990

- 1741 habitants en 1982,

- 1160 habitants en 1975

- 819 habitants en 1968.

Au dernier recensement, les populations légales millésimées 2015 entrant en vigueur au 1% janvier 2018 sont
comptabilisées & 3501 habitants.

(Source : Insee statistiques)
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Ainsi, & ce jour, la commune compte prés de 3500 habitants.
PEYNIER connait un vieillissement lent mais progressif de la population

Habitat
On dénombre sur les 1400 logements recensés sur la commune de PEYNIER

1600

1400 +— —

1200 L&

1000 A
i Série 1

800 i Série 2

I Série 3

600

400 A

200 A

HABITATION RESIDENCE VACANTS
PRINCIPALE SECONDAIRE

Histoire :

1’appellation PEYNIER 4 travers les textes semble s’étre transformée de Pium neroni (puits noir) a PEYNIER
témoignant des épaisses foréts qui couvrent son territoire.

33 Contexte administraif el intcrcommunal

PEYNIER est située 20 minutes d’Aix en Provence et est proche des autoroutes A8 et A52 axes de circulation
importants au niveau de la Région.
La Métropole Aix-Marseille-Provence est composées de SIX intercommunalités.
Et regroupe au total 93 communes.
Le territoire du Pays d’Aix regroupe 36 Communes dont PEYNIER .
La commune de PEYNIER fait également partie du SCOT du Pays d”AIX approuvé le 17 décembre 2015.
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3.4 Nature et caractéristique du projet

Le projet fait ’objet d’une OAP dans le PLU de Peynier, approuvé en mars 2017. Elle sera présentée ci-aprés
afin de présenter de maniére plus concréte le futur projet. A noter que le plan masse du permis d’aménager qui
suit représente & lui seul le projet réel et définitif, L’OAP ne sert ici qu'a illustrer I'implantation du projet dans

son contexte paysager et naturel.
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Présentation du projet définitif

LEGENDE PLAN TOPOGRAPHIQUE :
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Pour le respect des 30% exigés au titre de la réalisation de logement social, les lots
n°4 et n°5 sont destinés & recevoir 100 % de logement social. Au regard des surfaces
de plancher ultérieures développées a l'intérieur des lots, le lot n°3 devra
compenser la réalisation en matiére de logement social, si le cumul des surfaces de
plancher dédiée a I’Habitat des programmes des lots n°4 et n°5 ne répond pas au
respect des 30% exigés par rapport a la surface de plancher globale dédiée a

Le lotisseur, garant de la gestion de la constructibilité du lotissement, fournira aux

La Surface de Plancher totale du lotissement ne peut dépasser 52 200 m”

[’habitat, & [’échelle du lotissement.

acquéreurs les surfaces de plancher a respecler.
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Lot n® | Programme / Destination Superficie Lot Surface de Plancher
{m?) maximale {m?)
1 Activités (Bureau — services, Hotellerie et Artisanat) 40 616.00 25 000.00
Habitat (accession maitrisée) 11 003.00 4 000.00
Habitat avec Bureau - services en rez de chaussée / logement 2 400.00 1 500.00
social
4 Equipement d’intérét collectif / logement social, de type EPA — 12 000.00 12 000.00
EHPAD
Résidence sénior sociale 10 408.00 3 200.00
6 Habitat individuel (accession libre) 24 427.00 6 500.00
100 854.00 52 200.00

Principales évolutions des aménagements du projet, différents scénarios étudiés :

Projet N°1

Tnitialement, le projet devait se présenter sous forme de ZAC habitat individuel et habitat groupé sur une surface
de 40 ha.
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Projet N°2

Dans I cadre de la Déclaration de Projet valant mise en compatibilité du POS puis dans le cadre de I’élaboration
du PLU, les emprises ont été réinterrogées au regard :
o Des besoins fonciers de la commune pour le développement de I’habitat et de I"activité ;
o Les Impacts paysagers potentiels.
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Projet N°3

Dans le cadre des études sur le permis d’aménager et notamment des études Faune Flore réalisées, une sensibilité
importante a été relevée a ’extrémité sud du projet (présence d’espéces protégeées).
Ce secteur a donc été retiré du périmétre du Permis d’ Aménager : Mesure d’évitement.

Hypothése d’implantation des constructions
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Note du Commissaire enquéteur
o A mon sens le choix d’un scénario s étudie avec un tableau comparatif des variables pondérées retenues et
argumentées rien dans le dossier explique les raisons du choi.
o  D’autre part, en ce qui concerne le projet choisi les zones frappées de « mesures d'évitement » ne sont pas
signalées
A Uextrémité sud certes, mais qu'elle est la nature de la réduction son chiffrage ?
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3.5 : Analyse du dossier soumis a I’enquéte publique
B.5.1 : Complétude du dossier d’étude d’impact

Conformément aux dispositions prévues par les articles L.122-1 et R.122-7 du code de Ienvironnement,
PPautorité environnementale a été saisie par la commune de Peynier sur la base du dossier de « Lotissement de
la treille » située sur le territoire de la commune, représenté par son Maire, Monsieur Christian BURLE.

(C’est une piéce constitutive du dossier d’enquéte publique.

(Qui sera annexé 4 ce dossier).

[ 'évaluation environnementale permet de décrire et d'apprécier de maniére appropriée, en fonction

de chaque cas particulier, les incidences notables directes et indirectes d'un projet sur les

facteurs suivants :

1° La population et la santé humaine ;
2°abiodiversité, en accordant une attention particuliére aux espéces et aux habitats protégés autitre de la directive

92/43/ CEE du?21 mai 1992 et de la directive 2009/147/ CE du 30 novembre 2009 ;
3° Les terres, le sol, l'eau, l'air et le climat ;

4°Les biens matériels, le patrimoine culture] et le paysage ;

5°1'interactionentre les facteursmentionnés aux1°a4°.

Ies incidences sur les facteurs énoncés englobent les incidences susceptibles de résulter de la vulnérabilité du projet
aux risques d'accidents majeurs et aux catastrophes pertinents pour le projet concerné. .

Les attentes et contenus de cette étude d’impact sont définis par article R.122-5 du code de
I’environnement modifié par Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 - art. 1, qui dispose :

I.- Le contenu de I'étude d'impact

1l est proportionné 4 la sensibilité environnementale de la zone susceptible d'éire affectée par le
projet, & l'importance et & lanature des travaux, ouvrages et aménagements projetés et a leurs
incidences prévisiblessur'environnement oula santé humaine.

I1.- L'étude d'impact présente :

1° Une description du projet comportant des informations relatives 4 sa conception et & ses
dimensions, y compris, en particulier, une desctiption des caractéristiques physiques de l'ensemble
du projet et des exigences techniques en matiére d'uilisation du sol lors des phases de
construction et de fonctionnement

2° Une analyse de I'état initial de la zone et des milieux susceptibles d'étre affectés par le projet,
portant notamment sur la population, la faune et Ia flore, les habitats naturels, les sites et paysages,
les biens matériels, les continuités écologiques telles que définies par l'article L. 371-1, les équilibres
biologiques, les facteurs climatiques, le patrimoine culturel et archéologique, le sol, l'eau, l'air, le
bruit, les espaces naturels, agricoles, forestiers, maritimes ou de loisirs, ainsi que les interrelations

entre ces éléments ;

3° Une analyse des effets négatifs et positifs, directs et indirects, temporaires (y compris
pendant la phase des travaux) et permanents, & court, moyen et long terme, du projet sur
l'envitonnement, et sur la consommation énergétique, la commodité du voisinage (bruits,
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vibrations, odeurs, émissions lumineuses), Iiygiéne, la santé, la sécurité, la salubrité publique,
ainsi que I'addition et I'interaction de ces effets entre eux;

4° Une analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus.

5° Une esquisse des principales solutions de substitution examinées par le pétitionnaire ou Je
maitre d'ouvrage et les raisons pour lesquelles, eu égard aux effets sur ['environnement ou Ja santé

humaine, le projet présenté a été retenu;

6° Les éléments permettant d'apprécier la compatibilité du projet avec l'affectation des sols
définie par le document d'urbanisme opposable, ainsi que, si nécessaire, son articulation avec les

plans, schémas et

programmes mentionnés 4 l'article R. 122-17, et la prise en compte du schéma régional de
cohérence écologique dans les cas mentionnés a l'article L. 371-3 ;

7° Les mesures prévues par le pétitionnaire ou le maitre de l'ouvrage pour :

-viter les effets négatifs notables du projet sur l'environnement ou la santé humaine et réduire
Jes effets n'ayant pu étre évités ;

~compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement
ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de
compenser ceseffets, lepétitionnaire oule maitred'ouvrage justifiecetteimpossibilité.

La description de ces mesures doit étre accompagnée de lestimation des dépenses
correspondantes, de l'exposé des effets attendus de ces mesures 4 I'égard des impacts du projet sur
les éléments visés au 3° ainsi que d'une présentation des principales modalités de suivi de ces
mesures et du suivi de leurs effets sur les éléments visés au 3°;

8° Une présentation des méthodes utilisées pour établir I'état initial visé au 2° et évaluer les effets
du projet sur l'environnement et, lorsque plusieurs méthodes sont disponibles, une explication des
raisons ayant conduit au choix opére ;

9° Une description des difficultés éventuelles, de nature technique ou scientifique, rencontrées
parle maitre d'ouvrage pour réaliser cette étude ;

10° Les noms et qualités précises et complétes du ou des auteurs de I'étude d'impact et des
études qui ont contribu & sa réalisation ;

11° Lorsque le projet concourt a la réalisation d'un programme de travaux dont la réalisation
est échelonnée dans le temps, 'étude d'impact comprend une appréciation des impacts del'ensemble
du programme.

-Afin de faciliter la 